Regulamento Municipal de Urbanizacéo, Edificagdo, Taxas e Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

Alteracdes ao Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificacdo, Taxas e
Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

Nota justificativa

O Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Marco, introduziu alterac6es ao Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro (Regime Juridico da Urbanizacédo e da Edificacdo), alterado pelo Decreto-Lei
n.° 177/2001, de 4 de Junho e pela Lei 60/2007, de 4 de Setembro. Face ao preceituado neste
diploma legal, no exercicio do seu poder regulamentar préprio, 0os municipios devem adequar
0s respectivos regulamentos municipais de urbanizacédo e edificacdo. Assim, a motivacdo desta
alteracao regulamentar decorre da alteracéo legislativa.

O projecto de regulamento foi objecto de apreciacao publica pelo periodo de 30 dias, de acordo
com o disposto no n.° 3 do artigo 3.° do Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto -Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, pela Lei n.° 60/2007, de
4 de Setembro e pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Marco.

Artigo 1°
Alteracéo ao Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificacdo, Taxas e
Compensacdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

Os artigos 1°, 3°, 4°, 11°, 26°, 27°, 28°, 49°, 50°, 54°, 81°, 86°, 91°, 94°, 95° 115° 142° do
Regulamento Municipal de Urbanizacdo, Edificacdo, Taxas e Compensacbes Urbanisticas do
Municipio de Lagos, passam a ter a seguinte redaccao:

“Artigo 1°
(...)

Nos termos dos artigos 112.°, n.° 8 e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, no uso da
competéncia conferida pela alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° e alinea a) do n.° 6 do artigo 64.°
da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, 0
presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, pela
Lei n.° 15/2002 de 22 de Fevereiro, pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e pelo Decreto-Lei
n.° 26/2010, de 30 de Mar¢o (RJUE), do Regulamento Geral de EdificacBes Urbanas, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951 (RGEU), do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14
de Novembro, da Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro (Lei das Financas Locais), do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial) alterado
pelo Decreto-Lei n.° 115/2001, de 7 de Abril, Decreto-Lei n.° 53/2000, de 7 de Abril, Decreto-Lei
n.° 310/2003, de 10 de Dezembro e Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, Lei n.°
107/2001, de 8 de Setembro (Lei de Bases do Patrimonio Cultural - LBPC).

ARTIGO 3°

(..)

1 - Na aplicacdo do presente Regulamento ter-se-d0 em consideracao as definicbes legais,
designadamente, as do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, com as alteracbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, pela Lei n.° 60/2007 de 4 de
Setembro e pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Marco (adiante apenas designado por
Decreto-Lei n.° 555/99).
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g) (revogada)
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n) (revogada)
0) (revogada)

(..)

4. No licenciamento ou comunicacao prévia de edificacfes que ndo exijam a criacdo de novos
arruamentos, deverdo ser sempre asseguradas as adequadas condicdes de acessibilidade de
veiculos e pedes. Quando necessario, deve prever-se a beneficiacdo do arruamento existente,
nomeadamente, no que se refere ao tragado e largura do perfil transversal, a faixa de rodagem
e a criagdo de passeios, baias de estacionamento e arborizagéo.

LSRR

ARTIGO 11.°

(..)

1 - Para efeitos do disposto na alinea c¢) do n.°1 do artigo 6.° e alinea i) do n.°1 e n.° 3 do artigo
6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, na redaccao dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de
Marco, sdo consideradas de escassa relevancia urbanistica as obras de edificacdo ou
demolicdo que, ndo estando incluidas em areas sujeitas a serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica, se integrem esteticamente no conjunto edificado, nédo
prejudicando vistas e condi¢cdes de salubridade dos prédios e edificios vizinhos e se refiram
exclusivamente a:
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ARTIGO 26.°
INSTALAGCAO DE PAINEIS SOLARES , GERADORES EOLICOS E COLECTORES SOLARES TERMICOS

E obrigatéria a apresentacdo de comunicagdo prévia da instalacdo de painéis solares ou
geradores edlicos, para producdo de energias renovaveis, bem como de colectores solares
térmicos para aquecimento de A&guas sanitarias, associados a edificagdo principal, que
excedam os parametros previstos no artigo 6°-A, n.° 1, alinea g) do Decreto-Lei n.° 555/99.

ARTIGO 27.°

(.)

1- E obrigatoria a apresentacdo de comunicacdo prévia de instalacdo de aparelhos de ar
condicionado em qualquer parede exterior dos edificios.

ARTIGO 28.°
INSTRUCAO DA COMUNICACAO PREVIA
1- A comunicacdo prévia da instalacdo dos aparelhos mencionados no artigo 26° e 27° é
acompanhada do projecto de adaptacéo da edificacéo onde se pretende inserir o equipamento,
devendo, no que se refere a instalagdo de painéis solares, ser acompanhado do projecto da
rede de distribuicdo de agua.

ARTIGO 49.°

(..)

1 - A construcédo sujeita a licenca, ou a comunicacdo prévia, que implique a ocupacgéo da via
publica com tapumes, andaimes, depdsito de materiais, equipamentos e contentores ou outras
instalacdes com elas relacionadas, dependem da prévia aprovacao pela Camara Municipal de
um plano que defina as condi¢bes dessa ocupacao.

2 - SO sera atribuida licenca de ocupacéo da via publica se as correspondentes obras forem
licenciadas ou admitidas e a partir dessa data.

3 - O pedido de ocupacgdo da via publica deve ser requerido juntamente com o pedido de
licenciamento, ou da apresentacéo da comunicagéo prévia.

5 - O pedido devera ser instruido com planta de localizacdo, com identificacdo da area a
ocupar.
Artigo 50.°
Obras isentas de controlo prévio
A execucdo de obras de conservacdo isentas de controlo prévio, quando impliguem a

ocupacdo da via publica, aplica-se o regime previsto no presente capitulo, com as necessarias
adaptacoes.
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ARTIGO 54.°

(..)

7 - E obrigatdria a inscricdo da data prevista para a retirada do tapume, em placa a afixar junto
de publicacéo do alvara de construcao.

ARTIGO 81.°

(.)

1 - O pedido de informacéo prévia, de licenca e de comunicacdo prévia relativo a operacdes
urbanisticas obedece ao disposto no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 555/99, é instruido com os
elementos referidos na demais legislacao em vigor.
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Artigo 86.°
(...)

A instrucdo dos pedidos relativos as operacdes de loteamento e obras de urbanizacdo é feita
de acordo com a legislacéo aplicavel.

Artigo 91.°
(...)

1 - Ainstrucdo dos pedidos relativos a edificagcao, demolicéo e utilizagdo é feita de acordo com
a legislagéo aplicavel.

2 - Com o requerimento de comunicagado prévia, o requerente apresenta os elementos referidos
no n.° 2 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de Dezembro, podendo a Camara
Municipal de Lagos ndo aceitar as condices apresentadas quando estas sejam
manifestamente desadequadas para a execucao das obras objecto da comunicacgao prévia.

Artigo 94.°
(...)

A instrucao dos pedidos de remodelacao de terrenos e outras operac¢des urbanisticas é feita de

acordo com a legislacao aplicavel.

ARTIGO 95.°

(.)

O requerimento a solicitar a emissdo da certiddo é instruido de acordo com a legislagéo
aplicavel.
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ARTIGO 115.°
AUTORIZAGAO DE UTILIZAGAO E DE ALTERAGAO DO USO

1 - Nos casos referidos no n.° 5 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, a emissdo do alvara de
autorizacdo esta sujeita ao pagamento de um montante fixado em funcdo do nimero de fogos,
ou unidades de ocupacao e seus anexos.

(..)

p) Verificar a limpeza do local da obra apds a sua conclusédo e a reposi¢cao dos equipamentos e
infra-estruturas publicos deteriorados ou alterados em consequéncia da execugédo das obras
e/ou ocupagles da via publica, bem como do cumprimento do plano de gestao de residuos
apresentado;

ARTIGO 151.°
(..)

1. Os projectos de legalizacdo serdo apreciados por quem tiver competéncia para o
licenciamento, autorizacdo administrativa ou comunicacao prévia da operacdo urbanistica em
causa, depois de recolhidas as informacdes e pareceres necessarios a decisdo fundamentada,
nelas se incluindo a informacgédo da Divisdo de Fiscalizacédo, devendo os prazos para a Camara
Municipal se pronunciar serem os consignados no Decreto-Lei n.° 555/99.
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Artigo 2°
Norma revogatoria

Sao revogadas as alineas a), b), ¢), e), 9), i), j), n), 0), q), v) do n.° 2 do artigo 3°, a alinea b) do
n.° 3 do artigo 11°, os n.° 1 e 3 do artigo 83°, 87°,98°, 99°, 100°, 101°, 102°, 103°, 104°, n.° 4 do
artigo 106° e a alinea i) do n.° 1 do artigo 145°.

Artigo 3°
Entrada em vigor

As presentes alteracfes entram em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.

Artigo 4°
Republicacdo

E republicado, no anexo ao presente regulamento do qual faz parte integrante, o Regulamento
Municipal de Urbanizacdo, Edificacdo, Taxas e Compensacdes Urbanisticas do Municipio de
Lagos, com a redaccéo actual.

Anexo
Republicacdo do Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificacdo, Taxas e
Compensacdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

TITULO |
Objecto e &mbito

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1°
Lei habilitante

Nos termos dos artigos 112.2, n.° 8 e 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa, no uso da
competéncia conferida pela alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° e alinea a) do n.° 6 do artigo 64.°
da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, 0
presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, pela
Lei n.° 15/2002 de 22 de Fevereiro, pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e pelo Decreto-Lei
n.° 26/2010, de 30 de Marc¢o (RJUE), do Regulamento Geral de EdificagBes Urbanas, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951 (RGEU), do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14
de Novembro, da Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro (Lei das Financas Locais), do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial) alterado
pelo Decreto-Lei n.° 115/2001, de 7 de Abril, Decreto-Lei n.° 53/2000, de 7 de Abril, Decreto-Lei
n.° 310/2003, de 10 de Dezembro e Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, Lei n.°
107/2001, de 8 de Setembro (Lei de Bases do Patrimonio Cultural - LBPC).
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_ Artigo 2. °©

Ambito e objecto
1 - O presente Regulamento estabelece os principios e as regras aplicaveis a urbanizacdo e
edificagdo, as regras gerais e critérios referentes ao lancamento e liquidacéo das taxas devidas
pela emissdo de alvaras, pela realizagdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas, bem como as compensac¢des, no municipio de Lagos.
2 - O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territério do municipio de Lagos, sem
prejuizo da legislacdo em vigor nesta matéria e do disposto nos planos municipais de
ordenamento do territério (PMOT), plenamente eficazes e de outros regulamentos de ambito

especial.

TITULO Il
Normas técnicas

CAPITULO |
Disposicdes gerais e casos especiais

SECCAO |
DefinicBes e regras gerais

Artigo 3°

Definicbes
1 - Na aplicacdo do presente Regulamento ter-se-80 em consideracdo as definicbes legais,
designadamente, as do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, com as alteracBes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, pela Lei n.° 60/2007 de 4 de
Setembro e pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Marco (adiante apenas designado por
Decreto-Lei n.° 555/99).
2 - Para efeitos do presente Regulamento, e sem prejuizo das definicdes constantes de
qualquer plano municipal de ordenamento do territério vigente na area do Municipio de Lagos,
entende-se por:

a) (revogada)

b) (revogada)

c) (revogada)

d) Area bruta do fogo : superficie total do fogo medida pelo extradorso das paredes
exteriores e pelos eixos das paredes separadoras dos fogos e incluindo varandas
privativas e a parte correspondente as circulagcdes comuns do prédio.

e) (revogada)

f) Area de impermeabilizacdo : também designada por superficie de impermeabilizacéo,
€ 0 valor numérico, expresso em metros quadrados (mz), resultante do somatorio da
area de implantacdo das construgbes de qualquer tipo e das areas dos solos

pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito,
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designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e
logradouros.

g) (revogada)

h) Area util do fogo : soma das areas de todos os compartimentos de uma habitagao,
incluindo vestibulos, circulagdes interiores, instalacfes sanitarias, arrumos e outros
compartimentos de funcéo similar e armarios nas paredes, medindo-se pelo intradorso
das paredes que limitam o fogo, descontando encalgos até 30cm, paredes interiores,
divisorias e condutas.

i) (revogada)

i) (revogada)

k) Fogo (dependéncia) : sdo os espacos privados periféricos desse fogo, como as
varandas, balcdes, terracos, arrecadacfes em cave ou em soOtdo (nos edificios
multifamiliares), ou em corpos anexos e os logradouros pavimentados, telheiros e
alpendres (nos edificios unifamiliares), espacos esses exteriores a envolvente que
confina o fogo.

I) Fraccdo autbnoma : unidade auténoma, integrada em edificio constituido em regime
de propriedade horizontal, dotada de saida prOpria para a via publica ou para parte
comum.

m) Habitacdo : unidade na qual se processa a vida de cada familia, unidade que
compreende o fogo e as dependéncias do fogo.

n) (revogada)

0) (revogada)

p) Muro: agrupamento ordenado de pedras ou quaisquer outros materiais, ainda que nao
ligados artificialmente entre si, com o fim de constituir ou ndo uma barreira de
sustentacdo de terras entre solos desnivelados, ou com o fim de delimitar ou dividir
propriedades.

q) (revogada)

r) Telheiro : edificacdo coberta de telha va, assente em estrutura simples, sem elementos
de betdo armado, total ou parcialmente aberta na sua periferia.

s) Unidade de alojamento : quarto com uma ou mais camas, ao qual pode estar
agregada uma sala de utilizacdo privativa, integrado em estabelecimento hoteleiro, de
hospedagem ou em qualquer outro tipo de estabelecimento de alojamento temporario.

t) Unidade de ocupacédo ou unidade de utilizacdo : edificacbes ou partes de edificacBes
funcionalmente auténomas que se destinem a fins diversos dos da habitacéo.

u) Elementos arquitecténicos balancados: todos aqueles que solidarizados ou néo
com a estrutura resistente do prédio tém a sua projec¢ao horizontal fora dos limites da
area de implantacao, tais como, varandas, varandins, sacadas, empenas sobressaidas,
platibandas, etc.

v) (revogada)
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w) NuUmero de pisos : nimero de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificacédo
com excepcao dos sotdos e caves sem frentes livres.
3 - Para todos os termos omissos, considera-se a definicdo constante nos termos e vocabulario
da DGOTDU.

Artigo 4.°
Condicdes gerais de edificacdo
1 - Nas zonas centrais, nas zonas residenciais (Cidade de Lagos e Aglomerados Urbanos) e
nas zonas industriais, os loteamentos e, ou, as novas edificacbes, devem respeitar e integrar-
se na malha urbana envolvente garantindo uma solucéo urbanistica adequada ao local.
2 - Nos Aglomerados Rurais, o licenciamento ou autorizacdo de loteamentos ou novas
edificac6es deve incidir apenas nas faixas confinantes com o0s arruamentos existentes,
salvaguardando-se a possibilidade de futuras urbanizagdes.
3 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, € permitida a abertura de novos arruamentos,
em processo de loteamento, se cumulativamente se verificarem as seguintes condi¢gfes:
a) a abertura da nova via contribua claramente para consolidacdo da malha urbana;
b) estudo urbanistico, demonstrar ser essa a solugdo urbanistica mais adequada ao local.
4 - No licenciamento ou comunicacao prévia de edificacées que ndo exijam a criacdo de novos
arruamentos, deverdo ser sempre asseguradas as adequadas condicBes de acessibilidade de
veiculos e pedes. Quando necessario, deve prever-se a beneficiacdo do arruamento existente,
nomeadamente, no que se refere ao tracado e largura do perfil transversal, a faixa de rodagem
e a criagdo de passeios, baias de estacionamento e arborizagéo.
5 - As operagdes urbanisticas devem:
a) Valorizar a manutencao, recuperacao e reabilitacdo dos edificios existentes;
b) Assegurar uma correcta integracdo urbana, fisica e paisagistica, bem como a
preservacdo dos principais pontos de vistas e evitar a fragmentacdo da paisagem;
c) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da rede viaria e
outras infra-estruturas, tipologias e cérceas;
d) Tratar de forma cuidada os limites ou espacos intersticiais entre as novas intervencfes
e os prédios confinantes, com especial relevo para a vitalizagdo das charneiras dos
diferentes conjuntos urbanos;
e) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de agua, os leitos de
cheia e a estrutura verde;
f) Proporcionar espacos publicos exteriores, destinados a circulacdo ou lazer, que
proporcionem ambientes calmos e seguros;
g) Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes;
h) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios e dos espacos
classificados.
6. Em caso de requerimento para a reapreciacdo do pedido, nos termos do artigo 25.° do

Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de Dezembro, a Camara Municipal de Lagos pode manter o
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indeferimento proposto, quando para o local onde se insere a pretensdo ndo esteja

programada a sua urbanizac&o no prazo de 10 anos.

Artigo 5.°
Zona de protecc¢édo arqueoldgica e patrimonio grquitect(’)nico e centro historico da cidade

de Lagos
1 - Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial e como forma de assegurar a sua
preservacgédo, os nlcleos de interesse histdrico e arquitectonico estdo sujeitos as restricdes do
presente artigo.
2 - As demolicdes obedecem as seguintes regras:

a) Sao permitidas as demolicbes em interior de edificios para melhorar as condicGes de
habitabilidade ou salubridade, desde que se mantenha a volumetria e a fachada
existente;

b) Poderdo ser introduzidas alteracbes a fachada apenas se tal for estritamente
necessario para melhorar as condi¢cdes de ventilagdo ou iluminagédo ou para correcgao
de intervencdes anteriores que a tenham desvirtuado;

c) Sao proibidas as demoli¢cdes totais de edificios em bom estado de conservagédo para
construir de novo no mesmo local;

d) S6 serdo permitidas demolicdes totais de edificios se for declarado, na sequéncia de
vistoria municipal, o estado de ruina ou for declarado que a construcdo existente ndo
tem condicdes fisicas para permitir a habitabilidade

3 - Quando seja permitida a demoli¢éo total dos edificios, ao abrigo do disposto na alinea d) do
namero anterior, poderd ser exigida a reconstrugcdo total do imovel, mantendo-se
obrigatoriamente a volumetria, fachadas e materiais.

4 - Nas ampliagcbes serdo sempre utilizados os mesmos materiais da parte existente e a cércea
deve ser sempre préxima das construcdes contiguas, de modo a conseguir-se um todo
harmonioso e impedir a descaracterizacdo da arquitectura singular do nicleo.

5 - As varandas, caixilharias e coberturas estéo sujeitas as seguintes regras:

a) O lancamento de varandas em fachadas podera ser autorizado desde que acautelados
0s riscos de descaracterizagdo e os balangos ndo sejam superiores a 0,40m;

b) As guardas das varandas e as caixilharias serdo em madeira, ferro ou aluminio
termolacado e com desenho idéntico ao preexistente.

c) Na substituicdo das coberturas deve ser utilizada a telha ceramica de cor sépia ou
envelhecida e mantida a forma do telhado preexistente, sendo sempre mantido o tipo
tradicional do beirado.

6 - As edificacdes novas, construidas de raiz, obedecem aos seguintes requisitos:

a) Adequada integracdo nas caracteristicas da envolvente e respeito pelos alinhamentos
e cérceas;

b) S&o proibidos todos os materiais descaracterizantes, tais como, aluminio anodisado,
marmore, estores de plastico e de aluminio, telha preta ou de fibrocimento, azulejos

nas fachadas e outros revestimentos vidrados.
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7 - E proibida a afixacdo de aparelhos de ar condicionado e estendais de roupa no exterior dos
edificios.

8 - Os aparelhos de ar condicionado, quando visiveis do exterior dos edificios, devem ficar
devidamente protegidos com grelhas metalicas ou outros elementos julgados convenientes, de
forma a assegurar o seu enquadramento estético.

9 - Enquanto ndo estiverem definidos os nlcleos de interesse histérico e arquitecténico, a

Camara Municipal analisara cada caso a luz dos principios vertidos no presente artigo.

Artigo 6.°
Muros e vedacdes

1 - Os muros de vedacdo entre particulares no interior dos terrenos nao podem exceder 1,80m
de altura a contar da cota natural dos terrenos que vedam, ndo se considerando os aterros que
eventualmente venham a ser feitos e alterem as cotas naturais.
2 - Sem prejuizo do previsto no nimero anterior, podem ser permitidas vedagGes com altura
maxima de 2,5m, em sebes vivas, grades ou arame.
3 - N&o é permitido o emprego de arame farpado em vedagdes nem a colocacao de fragmentos
de vidro, langas, picos, etc., no coroamento de muros de vedacdo confinantes com a via

publica.

Artigo 7.°
Condicionantes dos muros e vedacgfes a face da via publica

1 - A face da via publica, os muros de vedagdo ndo poderdo ter altura superior a 1,40m,
medida a partir da cota do passeio ou do arruamento caso aquele ndo exista, extensiva aos
muros laterais.

2 - No caso de muros de vedacdo de terrenos de cota superior a do arruamento, sera
permitido, caso necessario, que o muro de suporte ultrapasse a altura de 1,20m, ndo podendo
contudo exceder 0,50m acima da cota natural do terreno, ndo se considerando os aterros que
eventualmente venham a ser feitos e alterem as cotas naturais.

3 - Nas areas previstas no artigo 5.°, os muros de quintal confinantes com a via publica ndo

devem ter altura inferior a 2,50m.

Artigo 8.°
Condicionantes especificas e turisticas dos muros e vedacdes

1 - Se os muros de vedacédo forem constituidos por alvenaria e grade de ferro, a altura maxima
total sera de 1,20m, podendo a altura parcial de alvenaria variar entre os valores de 0,50m e
0,90m, respectivamente.

2 - Quando haja manifesto interesse em defender aspectos turisticos ou panoramicos de
construcBes existentes ou da urbanizacdo local, podera a Camara Municipal impor outras
alturas para muros de vedacdo, podendo ainda exigir a sua substituicdo por sebes vivas ou

pela composicdo de muro de vedacdo com sebe viva.
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Artigo 9°.
Colocacgédo de anuncios, dizeres e reclamos

1 - A colocacdo ou pintura de anuncios, dizeres ou quaisquer reclamos nas fachadas, nas
empenas ou nos muros esta sujeita a licenciamento municipal, de acordo com o disposto no
Regulamento da Actividade Publicitaria e demais legislacdo em vigor.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as vedacgdes, colocacdo e pintura de
anuncios junto a estradas nacionais é aplicavel a legislacdo de ambito geral em vigor.

3 - O pedido de licenga para colocagéo ou pintura de anuncios, reclamos ou dizeres € instruido
com memdria descritiva, plantas de localizacdo, fotografias do local e com desenhos do
anuncio, feito a escala mais conveniente, em que se indiquem as cores a aplicar, bem como a

autorizacdo do condominio quando aplicavel.

Artigo 10.°
Acesso de pessoas com mobilidade condicionada

1. Os edificios de habitacédo colectiva devem ser projectados de forma a garantir o
acesso de pessoas com mobilidade condicionada, nomeadamente no atrio de entrada, desde a
sua ligacdo a via publica até a porta dos ascensores, com uma area livre de degraus e de
desniveis acentuados.

2. Nos casos de obras de recuperacdo, ampliacdo ou alteracdo, podem ser
dispensados do disposto no ndimero anterior os edificios que, pelas suas caracteristicas,
inviabilizem de forma inequivoca as condigfes para a resolugdo técnica deste tipo de
acessibilidades.

3. Nos casos previstos no nimero anterior, deve projectar-se no sentido da melhoria

das condic¢des de acessibilidade.

Artigo 10.°-A
Proteccao nas piscinas e areas limitrofes
No tocante a seguranga nas piscinas e suas areas limitrofes, o requerente deve observar, na
medida do possivel, as exigéncias constantes do Anexo VII do presente Regulamento, bem

como respeitar todas as normas legais e regulamentares em vigor.

SECCAO II
Casos especiais

Artigo 11.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 - Para efeitos do disposto na alinea c¢) do n.°1 do artigo 6.° e alinea i) do n.°1 e n.° 3 do artigo
6.2-A do Decreto-Lei n.° 555/99, na redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de
Marco, sdo consideradas de escassa relevancia urbanistica as obras de edificagcdo ou

demolicdo que, ndo estando incluidas em areas sujeitas a serviddes administrativas e
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restricbes de utilidade publica, se integrem esteticamente no conjunto edificado, nédo
prejudicando vistas e condi¢ges de salubridade dos prédios e edificios vizinhos e se refiram
exclusivamente a:

a) Obras cuja altura relativamente ao solo ndo seja superior a 1,20m e cuja area também
ndo seja superior a 3m?;

b) Reparacédo e conservacdo de muros;

c) Implantacdo de pré-fabricados, contentores ou outras estruturas semelhantes, cuja
area de ocupacdo do solo por cada estrutura ou conjunto de estruturas nao exceda
20m?, por prazo limitado e pré-estabelecido, para o fim exclusivo de promogéo de
vendas dos produtos imobiliarios da operagéo urbanistica em cuja area se localizem;

d) Arranjos exteriores de logradouros afectos a edificacdes destinadas a habitacédo, desde
que nao impliqguem a impermeabilizacéo do solo.

2 - Nao sao permitidas construcfes pré-fabricadas, contentores ou outras estruturas
semelhantes para fins distintos dos indicados na alinea c) do nimero anterior.
3 - Relativamente ao disposto no n.°1 do artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de

Dezembro, na sua redacc¢éo actual, entende-se que:

a) Os equipamentos ladicos ou de lazer referem-se a equipamentos ndo cobertos;

b) (Revogado)

c) Consideram-se estufas de jardim, as instalagdes destinadas ao cultivo e resguardo de
plantas, constituidas por estruturas amoviveis de caracter ligeiro que ndo impliquem

obras em alvenaria.

Artigo 12.°
Dispensa de discusséo publica
Sao dispensadas de discussédo publica as operagfes de loteamento ou os pedidos de
alteracao, que ndo excedam nenhum dos seguintes limites:
a) 2ha;
b) 30 fogos;

c) 10 % da populagéo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

Artigo 13.°
Operacgdes urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 555/99 consideram-se
operac¢des urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento os edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si, que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

a) Disponham de quatro ou mais fogos com o acesso principal, directo e individualizado a

partir do espaco exterior;
b) Comportem fogos e unidades de utilizagdo que, somados, atinjam um ndmero igual ou

superior a seis.
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Artigo 13.°-A
Operacgdes Urbanisticas com Impacte Relevante

Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99 consideram-se
operacdes urbanisticas com impacte relevante aquelas que apresentem uma das seguintes
caracteristicas:

a) Disponham de trés ou mais fogos;
b) Resulte uma area de construgdo igual ou superior a 1.000 m?;
¢) Uma alteracao do uso em area superior a 500 m?

d) Provoquem ou envolvam uma sobrecarga dos niveis das infra-estruturas,

nomeadamente vias de acesso, trafego, estacionamento ou outras.

CAPITULO Il
Urbanizacgéo

) Artigo 14.°
Areas para espacos verdes e de utilizacao colectiva, infra-estruturas viarias e
equipamentos

Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou autorizacdo de obras de
edificagdo quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que
determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento,
devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo colectiva,
infra-estruturas viarias e equipamentos, conforme o estabelecido na Portaria n.° 216 — B/2008,
de 3 de Marco, sem prejuizo de outras disposicdes legais aplicaveis e dos parametros

definidos em PMOT aplicavel a realizagao da operacao urbanistica.

Artigo 15.°
Mobilidade em espacos publicos
1 - Os projectos dos arruamentos e dos espacos publicos, a construir ou a remodelar, devem
atender as seguintes normas de promoc¢ao da mobilidade:
a) a montante das passagens de pedes devera ser colocado um sumidouro a fim de evitar
a circulagao das aguas pluviais na zona da passadeira;
b) a colocagéo de obstaculos e a abertura de valas na via publica sera limitada, sobretudo
em passadeiras e passagens de pefes, devendo ser rigorosamente controlados o
periodo de tempo em que os mesmos poderdo permanecer, as condicdes de
sinalizacdo e de proteccdo contra quedas, sem prejuizo da aplicacdo das normas em
vigor para a ocupacao de via publica.
c) Os lancis de passeios devem ser rebaixados nas zonas de passadeiras de pebes de
modo a facilitar a circulacao de pessoas com mobilidade condicionada.

2 - Nas novas urbanizagdes, os passeios terdo uma dimensdo minima de 2,25m de largura.
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3 - Podera ser admitida dimenséo inferior, justificada pela necessidade de continuidade das
caracteristicas da malha urbana nos passeios de enquadramento e sem acesso a nenhuma
construcdo, ndo podendo no entanto aquela dimenséo ser inferior a 1,60m.

4 - Se 0s acessos automoéveis a caves de estacionamento cruzarem passeios publicos, devera
ser garantida em toda a sua extensao, um corredor livre de qualquer barreira arquitectonica de
largura minima de 1,20m.

5 - Sempre que haja a colocacgao de arvores no passeio, a projeccao horizontal da zona entre a
via e a implantacéo do edificado ndo devera ser inferior a 2,60m, quer a ocupagao prevista seja
apenas passeio, quer seja mista, passeio / zona ajardinada, devendo, em qualquer dos casos,
ser garantida em toda a sua extensdo um corredor livre de qualquer barreira com a largura
minima de 1,60m.

6 - As caldeiras das arvores deverdo ser dimensionadas de acordo com as necessidades de
rega de cada espécie, ndo devendo em caso algum ter uma area impermeavel inferior a 1,20m
de lado ou de didmetro e, caso se situem em percurso pedonal, deverdo ser protegidas ao
nivel do pavimento com estruturas abertas de modo a néo obstar a fruigdo normal do percurso

em causa.

Artigo 15.°-A
Plano de acessibilidades
O plano de acessibilidades de pessoas com mobilidade condicionada, quando legalmente
exigido, deve contemplar solucbes de detalhe métrico e construtivo e integrar os seguintes
elementos:
a) Memodria descritiva;
b) Elementos graficos a escala 1/100 ou outra escala adequada, contendo informagfes
respeitantes ao percurso acessivel até a entrada e areas comuns do edificio e no
interior dos fogos, devidamente cotado em toda a sua extensdo, tipo de materiais a

aplicar, a inclinacdo das rampas propostas, aos raios de curvatura, a altura das

guardas e aos pormenores das escadas em corte construtivo.

CAPITULO Il
Edificacao

SECCAO |
Elementos arquitectdnicos balancados

Artigo 16.°
Elementos arquitectonicos balancados
1 - Os elementos arquitecténicos das fachadas dos prédios e balancados sobre a via publica
devem:
a) Contribuir efectivamente para uma harmonia estética isolada ou de conjunto;
b) Conduzir a uma opc¢éo de melhoria das condi¢des de habitabilidade do fogo;

c) Garantir a altura livre minima de 3m acima do nivel do passeio.
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2 - Estes elementos devem ser edificados dentro do perimetro do poligono de implantagdo e

em toda a sua extensao vertical.

Artigo 17.°
Localizacdo das saliéncias
Os corpos salientes devem ser localizados na zona superior da fachada, ou seja a 3m do solo,
e afastados das linhas divisorias dos prédios contiguos de uma distancia igual ou superior ao
dobro do balanco respectivo, criando-se, deste modo, entre 0s corpos salientes e as referidas

linhas divisoérias, espacos livres de qualquer saliéncia.

Artigo 18.°
Balan¢o maximo permitido
1 - Nas fachadas das edificacdes a face do arruamento o balangco maximo permitido para os
corpos salientes é de um décimo da largura da rua, ndo podendo exceder 0,80m nem um terco
da largura do passeio.
2 - Sem prejuizo do disposto nos ndmeros anteriores, o balango maximo das varandas

localizadas quer nas fachadas posteriores quer nas fachadas laterais é de 1,50m.

Artigo 19.°
Do fecho de varandas em marquises
N&o é permitido o fecho de varandas em marquises, salvo aprovacao de projecto de alteracéo

de toda a fachada, subscrito pelo autor do projecto de arquitectura inicial.

Artigo 20.°
Montras
As montras ndo podem formar saliéncias sobre o plano da fachada, quando esta for confinante

com a via publica.

Artigo 21.°

Excepcbes
SO em casos excepcionais, analisados caso a caso, resultantes da localizagdo, importancia e
caracteristicas das edificagdes, devidamente comprovadas, podem ser admitidas solugfes em
desacordo com a presente seccdo, desde que da excepcdo resultem vantagens de ordem

estética, de utilizagcao ou destino.

SECCAO II
Conservacao de edificios

Artigo 22.°
Obrigacédo de conservacéo ordinaria de edificios

1 - Todos os proprietarios ou equiparados sdo obrigados, de oito em oito anos, a mandar

reparar, pintar ou lavar as fachadas anteriores, posteriores, laterais, as empenas e telhados ou
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coberturas das edificagBes, bem como os muros de vedacdo de qualquer natureza, barracées,
barracas, telheiros, etc.
2 - E igualmente obrigatorio proceder a reparacéo das seguintes estruturas:

a) Canalizacdes, tanto interiores como exteriores, de abastecimento de agua, de esgotos

e de drenagem de aguas pluviais;
b) Escadas e quaisquer passagens de serventia dos edificios;
c) Frontarias, azulejos, todos os revestimentos e motivos de ornamentacao dos prédios,
incluindo a sua lavagem;

d) Interiores, necessarias para manter as edificacdes em boas condi¢des de utilizacao.
3 - Os proprietarios devem ainda proceder a pintura das portas, caixilhos, persianas, contra-
vedacdes, bem como os respectivos aros e gradeamentos, tanto das fachadas como dos
muros de vedacéo.
4 - Quando os prédios, em alguns dos seus pavimentos, se encontrem ocupados por
estabelecimentos comerciais ou industriais e apresentem a parte da fachada correspondente a
esses mesmos estabelecimentos guarnecida de forma apropriada ou pintada de cor diferente
da restante, por iniciativa dos respectivos exploradores, compete a estes, imediatamente apos
as obras de beneficiagdo do prédio, proceder a sua limpeza e pintura, reparando e pintando, na
mesma altura, as armacfes exteriores, as montras e as tabuletas ou alpendres que lhes
pertencem.
5 - A requerimento do interessado, pode ser concedida prorrogacdo do prazo referido no n.°1
do presente artigo, quando apés vistoria se verifique que é satisfatério o estado geral de

conservacéao do edificio.

Artigo 23.°
Instrucéo do pedido
No pedido ou comunicagédo a dirigir ao Presidente da Camara Municipal para este tipo de
obras, é obrigatéria a indicacdo das cores a empregar na pintura ou revestimentos exteriores,

bem como a apresentacao de amostra da tinta e sua referéncia.

Artigo 24.°

Intimacéo
1 - Quando as obras ndo forem convenientemente executadas serdo 0S responsaveis
intimados a executa-las nos termos das disposicdes combinadas previstas no n.° 2 do artigo
89.° e no artigo 91.°, ambos do Decreto-Lei n.° 555/99.
2 - Independentemente do prazo estabelecido para a conservacao ordinaria dos edificios,
sempre que se verifique que qualquer prédio ndo se encontre no devido estado de
conservagdo, pode a Camara Municipal intimar os proprietarios ou equiparados a procederem

as obras necessarias, fixando prazo adequado para o efeito.
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Artigo 25.°
Limpeza em fornos e chaminés
Em todos os edificios é obrigatdrio proceder a limpezas periddicas nos fornos e chaminés, com

vista a evitar o risco de incéndios.

SECCAO I
Elementos acessorios

Artigo 26.°
Instalacdo de painéis solares, geradores edlicos e colectores solares térmicos
E obrigatéria a apresentacdo de comunicagdo prévia da instalacdo de painéis solares ou
geradores eolicos, para producdo de energias renovaveis, bem como de colectores solares
térmicos para aquecimento de &aguas sanitarias, associados a edificacdo principal, que

excedam os parametros previstos no artigo 6°-A, n.° 1, alinea g) do Decreto-Lei n.° 555/99.

Artigo 27.°

Aparelhos de ar condicionado
1 - E obrigatéria a apresentacdo de comunicacdo prévia de instalagdo de aparelhos de ar
condicionado em qualquer parede exterior dos edificios.
2 - Os aparelhos de ar condicionado devem ser colocados em locais com menor visibilidade ou,
quando visiveis, devidamente protegidos de forma a terem um enquadramento estético
perfeito.
3 - Nos edificios novos em que se preveja a instalacdo de estabelecimentos comerciais, de
restauracdo ou bebidas ou servicos, o projecto de arquitectura deve contemplar a pré-
instalacdo de sistema de ar condicionado.
4 - Nos edificios existentes, apenas é permitida a colocacéo de aparelhos de ar condicionado,
desde que embutidos nas paredes ou dissimulados através de uma sanca com tratamento
condigno.
5 - E obrigatoria a insonorizacdo do sistema, bem como a recolha de agua resultante da

condensacéo.

Artigo 28.°
Instrucdo do pedido de licenciamento
1 - A comunicagdo prévia da instalacdo dos aparelhos mencionados no artigo 26° e 27° é
acompanhada do projecto de adaptacéo da edificacéo onde se pretende inserir o equipamento,
devendo, no que se refere a instalacdo de painéis solares, ser acompanhado do projecto da
rede de distribuicdo de agua.
2 - Quando se mostre necessario, 0s servicos técnicos municipais podem exigir a apresentacéo

de projecto especial.
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SECCAO IV
Infra-estruturas

Artigo 29.°
Proibicdo de beirais livres
1 - Sao proibidos os beirais livres que gotejem directamente as aguas sobre a via publica.
2 - As 4guas pluviais sdo captadas em caleiras e introduzidas em tubos de queda.
3 - As aguas pluviais séo langadas a altura maxima de 0,10m acima do solo para as valetas ou,
existindo passeios, por baixo destes, para valetas, em aquedutos feitos pelos proprietarios, ou

para a rede publica municipal, caso exista.

Artigo 30.°
Sistemas de tratamento individual
Nos edificios construidos em locais ndo servidos por redes de esgotos, as aguas residuais
domésticas devem dispor de sistema de tratamento secundario, de acordo com o disposto na

legislacdo em vigor.

Artigo 31.°
Ligacdo a rede geral de esgotos
Logo que seja construido o colector da rede geral de dguas residuais domésticas, os
proprietarios do edificio efectuam a ligacdo da rede privada de esgotos do prédio ao colector

publico, devendo entulhar o sistema de tratamento depois de limpo e desinfectado.

SECCAO V
Disposicdes diversas

Artigo 32.°
Seguranca geral
1 - E proibido manter pocos abertos ou mal resguardados, aplicando-se igual proibicéo a valas,
escavaces ou outras depressodes do terreno.
2 - A Cémara pode, em qualquer altura e sempre que o entenda conveniente, intimar os
proprietarios ou equiparados a levar a efeito os trabalhos de proteccdo para corrigir situagoes

de inseguranca.

Artigo 33.°
Cores no exterior dos edificios

1 - No exterior dos edificios aplicar-se-d40, como cor ou cores dominantes, as que ja
tradicionalmente existirem no local, ou aquelas que estiverem consignadas em regulamento
especifico.

2 - Por norma a gama de cores limita-se aquelas que ndo colidam com o convencionalmente
adoptado na regido, sendo de tomar como base, para paredes e muros, o branco, ocre, rosa
velho, beije ou creme, vermelho “sangue de boi” e cinzento, ndo sendo autorizadas mais de

duas cores numa edificacao.

Pagina 19 de 111



Regulamento Municipal de Urbanizacéo, Edificagdo, Taxas e Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

Artigo 34.°

Véaos dos telhados
1 - Salvo situa¢cbBes de excepcao devidamente justificadas, as coberturas serdo de aguas do
tipo tradicional na regido com a inclinacao nédo superior a 30% e com revestimento a telha
cerémica na cor natural.
2 - N&o é autorizado o aproveitamento do vdo do telhado sempre que desse aproveitamento
resulte qualquer volume de constru¢do acima do plano de inclinacdo normal da respectiva
cobertura, a qual ndo podera exceder a inclinagao referida no n.° 1.
3 - Quando for autorizado o aproveitamento do vao do telhado, da execucéo ndo pode resultar
a violacdo do disposto no nimero anterior.
4 - Nao sao permitidos volumes de acesso a cobertura, ou quaisquer outros, que ultrapassem o
numero de pisos definidos para o local, salvo exigéncia de instalacao técnica em edificios de

habitacdo colectiva, devidamente justificada.

Artigo 35.°
Cota de soleira
Sempre que nao esteja definida a cota de soleira de uma edificacdo a erigir, devera ser
aplicado o valor maximo de 0,5 m acima da cota média do arruamento de acesso, devendo nas

situacdes de gaveto aquele valor ser aplicado a média altimétrica dos dois arruamentos.

Artigo 36.°
Areas técnicas
As casas das maquinas das piscinas que se situem fora do perimetro da constru¢do séo

obrigatoriamente insonorizadas e ndo podem ultrapassar a altura dos muros ou vedacoes.

Artigo 37.°
Areas para armazenagem
Sempre que possivel, tendo em conta as especificidades do local, os estabelecimentos
indicados no presente artigo, dispdem de uma area livre minima, nao acessivel ao publico, de:
a) 35%, no caso de estabelecimentos de restauracdo e bebidas;

b) 20%, no caso de estabelecimentos comerciais.

Artigo 38.°
Condicionantes
Dentro da zona intra-muralhas da cidade e em zonas de ocupacdo turistica, no periodo
compreendido entre 1 de Julho e 31 de Agosto, ndo podem ser executadas obras de
conservagdo e construgdo confinantes com a via publica, salvo por motivos devidamente

justificados e aceites pela Camara Municipal.
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CAPITULO IV
Estacionamento

Artigo 39.°
Condicdes de aplicacéo
1 - As novas edificacbes, bem como aquelas que tenham sido objecto de ampliacdo ou
remodelacdo e ainda quando se verificar alteracdo de funcdo ou mudanca de uso, terdo de
dispor, dentro do respectivo lote e das suas partes comuns privadas, de espacos destinados ao
estacionamento de veiculos automoveis.
2 - Os indices de estacionamento previstos no presente Regulamento constituem indices
minimos a aplicar, sendo sempre aplicaveis os indices previstos em PMOT eficaz para a zona,

tendo em conta a localizacdo e caracteristicas da operacao urbanistica.

Artigo 40.°
Casos especiais de aplicacdo dos indices
Em caso de impossibilidade de cumprimento das dotagdes minimas previstas neste
Regulamento, deve avaliar-se a possibilidade de participagdo dos promotores em solucdes

alternativas que contribuam para a melhoria das condi¢des de acessibilidade a zona.

~ Artigo 41.°
Indices minimos
1 - Sem prejuizo do disposto no n.°2 do artigo 39.°, aos espacos sujeitos a indices minimos de
estacionamento, sao aplicaveis, cumulativamente, os valores indicados nos nimeros seguintes
do presente artigo.
2 - Ao estacionamento privado aplicam-se os indices previstos na legislacdo supletiva em vigor.
3 - O estacionamento privado efectua-se, por regra, através de lugares de estacionamento
abertos, podendo ser criados lugares de estacionamento encerrados, vulgo garagens, para 0s
lugares que excedam os indices minimos aplicaveis ao caso concreto.
4 - Ao estacionamento publico aplicam-se os indices constantes na legislacdo supletiva em
vigor, com as seguintes especificidades:
a) Um lugar de estacionamento descoberto por 25m’ de area bruta de construcéo
destinada a estabelecimento de restauracéo e bebidas;
b) Um lugar de estacionamento descoberto por cada 15 lugares de lotacdo de sala de

espectaculos, recintos desportivos ou outros locais de reuniéo.

Artigo 42.°
Dimensdes do estacionamento
Os lugares de estacionamento referidos no artigo anterior tém dimensdes minimas em planta
de:
a) 5m de comprimento por 2,25m de largura, para o estacionamento no sentido
longitudinal a via;

b) 5m de comprimento e 2,50m de largura, para o estacionamento nos restantes sentidos.
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Artigo 43.°
Zonas de acesso
1 - As zonas de acesso devem ser devidamente dimensionadas, possuindo, pelo menos, 3m
de largura e, em &reas de estacionamento superiores a 1000m?, devem ter no minimo dois
acessos independentes, cada um deles com, pelo menos, 3m de largura, ou um acesso Unico
com, pelo menos, 5m de largura.
2 - O acesso e parqueamento dos edificios de utilizagdo comercial ou colectiva sdo objecto de
apreciagdo em projecto por forma a que constituam uma area impermeabilizada, aprazivel e

humanizada, com integracéo na envolvente.

Artigo 44.°
Rampas

1 - As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios ndo podem, em caso algum,
ter qualquer desenvolvimento no espago e vias publicas.
2 - As rampas referidas no nimero anterior ttm uma inclinagdo maxima de 10%, podendo
excepcionalmente, face a exiguidade ou configuracdo do prédio, e desde que revestidas com
pavimento antiderrapante, atingir os 15%.
3 - Entre a rampa e 0 espaco publico devera existir um tramo, no interior do prédio, com uma

extensdo nao inferior a 3,5 metros, e com uma inclinagdo maxima de 3%.

Artigo 45.°
Estacionamento para deficientes motores
Os lugares de estacionamentos criados para cumprimento dos indices referentes ao
estacionamento publico contemplam, obrigatoriamente, lugares para uso exclusivo de

deficientes motores, de acordo com os indices previstos na legislacdo em vigor.

Artigo 46.°
Situagdes particulares de dimensionamento em estacionamentos publicos

1 - Para poder possibilitar o aparcamento de veiculos de condutores deficientes, devem ser
previstos, no piso mais acessivel a via publica, lugares junto aos acessos de pedes e das
caixas de escadas e ascensores, de acordo com a proporcdo e as dimensdes estabelecidas
em legislacdo especifica.

2 - Aos edificios que constituam garagens publicas de aparcamento aplicam-se os valores da
tabela prevista no artigo anterior, sendo ainda obrigatéria a existéncia de dois lugares de
estacionamento destinado a veiculos de condutores deficientes, quando a capacidade total do

aparcamento ndo exceder os 25 lugares.
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Artigo 47.°
Rés-do-chdo de pequenas edificacbes
Nas pequenas edificacdes, nomeadamente moradias unifamiliares, o rés-do-chdo s6 podera
ser destinado a fins hoteleiros ou similares se ndo existirem planos ou loteamentos aprovados
que o impecam e se houver a possibilidade de criacdo de lugares de estacionamento publico,

de acordo com os indices previstos neste Regulamento.

Artigo 48.°
Apresentacdo de estudos de trafego
1 - Ficam sujeitas a estudo de trafego:

a) As operacbes urbanisticas destinadas a habitacdo, comércio retalhista e servicos, com
mais de 150 lugares de estacionamento;

b) As operac8es urbanisticas destinadas exclusivamente a comércio retalhista e servicos,
com mais de 75 lugares de estacionamento;

c) Todas as restantes operagdes que integrem industrias, armazéns, comércio grossista,
hipermercados, equipamentos, escolas de conducédo, agéncias e filiais de aluguer de
veiculos sem condutor, stands de automéveis e oficinas.

2 - No estudo de trafego deve constar:

a) A caracterizacdo da acessibilidade ao local, em relacdo ao transporte individual e
colectivo;

b) O esquema de circulacdo na area de influéncia directa do empreendimento;

c) Os acessos aos prédios que sdo motivo da operacao;

d) A capacidade das vias envolventes;

e) A capacidade de estacionamento nos prédios em causa e nas vias que constituem a
sua envolvente imediata;

f) O funcionamento das operacdes de carga e descarga, quando se justifique;

g) O impacto gerado pela operacdo de urbanizacao na rede vidria.

CAPITULO V
Ocupacéo de via publica por motivos de obras e resguardo das obras

Artigo 49.°
Plano de Ocupacéao

1 - A construcédo sujeita a licenca, ou a comunicacdo prévia, que implique a ocupacéo da via
publica com tapumes, andaimes, depdsito de materiais, equipamentos e contentores ou outras
instalacdes com elas relacionadas, dependem da prévia aprovacao pela Camara Municipal de
um plano que defina as condi¢c8es dessa ocupacao.

2 - SO sera atribuida licenca de ocupacéo da via publica se as correspondentes obras forem
licenciadas ou admitidas e a partir dessa data.

3 - O pedido de ocupacgdo da via publica deve ser requerido juntamente com o pedido de

licenciamento, ou da apresentacéo da comunicagéo prévia.
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4 - O plano de ocupacdo da via publica menciona obrigatoriamente as caracteristicas do
arruamento, o comprimento do tapume e respectivas cabeceiras, bem como a localizacdo de
sinalizacdo, candeeiros de iluminacéo publica, boca ou sistema de rega, marcos de incéndio,
sarjetas, sumidouros, arvores ou quaisquer instalacdes fixas de utilidade publica.

5 - O pedido devera ser instruido com planta de localizacdo, com identificacdo da area a
ocupar.

Artigo 50.°
Obras isentas de licenca
A execucdo de obras de conservacdo isentas de controlo prévio, quando impliguem a
ocupacéo da via publica, aplica-se o regime previsto no presente capitulo, com as necessarias

adaptacoes.

Artigo 51.°
Objectivo do plano de ocupagéo

O plano de ocupagéo de via publica terd como objectivo garantir a seguranca dos utentes da
via publica e a vedacao dos locais de trabalho, obedecera ao disposto nos artigos seguintes e
sera entregue, consoante 0s casos, simultaneamente com os projectos de especialidade ou
com a comunicacao prévia.

Artigo 52.°

Condicionantes da ocupacéo

1 - A ocupacéo dos passeios da via publica deve estabelecer-se por forma a que entre o lancil
do passeio e o plano definido pelo tapume, ou entre este e qualquer obstaculo fixo existente
nesse tro¢o do passeio, fique livre uma faixa néo inferior a 1,20m devidamente sinalizada.
2 - Se a ocupacdo da via publica ndo ultrapassar o prazo de 60 dias, a faixa livre para a
circulagdo de pedes podera ser reduzida até ao limite de 0,80m.
3 - Pode ser permitida a ocupacéo total do passeio ou mesmo a ocupacédo parcial da faixa de
rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo a
especificar no plano, em casos excepcionais, como tal reconhecidos pela Camara Municipal, a
partir da demonstragéo de que tal sera absolutamente necessario a execucao da obra.
4 - ApOs a execucdo da esteira geral do edificio os tapumes séo recuados para uma distancia

ndo superior a 1m em relagéo ao plano marginal da fachada.

Artigo 53.°
Corredores para pedes
1 - Nos casos da ocupacao total do passeio e de ocupacdo parcial da faixa de rodagem
referidos no nimero 3 do artigo anterior, é obrigatéria a construcdo de corredores para pedes,
devidamente vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente, 0s quais s&o
localizados, sempre que possivel, do lado interno do tapume, com as dimensfes minimas de

1,20m de largura e 2,20m de altura.
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2 - Os corredores para pebes sdo obrigatoriamente colocados no lado interno dos tapumes
guando a largura da via publica impedir a sua colocagdo no exterior.

3 - Nos casos previstos no nimero anterior, os corredores para pedes tém que possuir boa
iluminacdo e mantidos em bom estado de conservacdo, com o piso uniforme e sem
descontinuidade ou socalcos, de modo a garantir aos transeuntes total seguranca.

4 - Quando os corredores para pedes forem colocados no lado interno dos tapumes e o0 seu

comprimento for superior a 5 m é obrigatdria a instalagéo de iluminacao artificial.

Artigo 54.°

Tapumes
1 - Em todas as obras de construcdo, ampliacdo, demolicdo, de grandes reparacbes em
telhados ou fachadas, confinantes com a via publica, é obrigatéria a construcao de tapumes:

a) Até arespectiva concluséo, nas obras de demolicdo/escavacao;
b) Até a conclusédo de todos os trabalhos da fachada do edificio em obras, nos restantes
casos.

2 - Os tapumes de proteccéo e limite da zona de ocupac¢éo, ou de envolvimento do lanco inicial
dos andaimes, sdo constituidos por painéis com altura minima de 2,2m; executados em
material resistente com a face externa lisa e pintura em cor suave, tendo as cabeceiras
pintadas com faixas alternativas reflectoras, em listas brancas e vermelhas, sendo os tapumes
igualmente dotados de sinalizacdo nocturna luminosa, com as portas de acesso a abrir para
dentro.
3 - Nos casos em que se usem 0s tapumes como suporte de publicidade, deve ter-se em conta
a sua integracdo de modo a valorizar a imagem do conjunto.
4 - Os materiais e equipamentos utilizados na execucéo das obras, bem como o0 amassadouro
e depdsito de entulhos devem ficar situados no interior do tapume, excepto quando sejam
utilizados contentores préprios.
5 - E expressamente proibido utilizar o espaco exterior ao tapume para dep6sito de materiais,
excepto aqueles que ndo embaracem o transito e por tempo ndo superior a uma hora, quando
necessario para as operacgdes de carga e descarga.
6 - Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, serao os tapumes construidos de modo a
gue estas fiquem completamente acessiveis da via publica.
7 - E obrigatdria a inscricdo da data prevista para a retirada do tapume, em placa a afixar junto
de publicacao do alvara de construgéo
8 - E obrigatoria a manutencéo dos tapumes e respectiva area circundante em bom estado de

conservacdo, bem como a sua limpeza diaria.

Artigo 55.°
Dispensa de tapumes

1 - Independentemente da existéncia de andaimes, pode ser dispensada a colocagdo de

tapumes, nomeadamente nos casos em que a sua existéncia prejudique a salubridade dos
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edificios ou a actividade comercial nestes exercida, sendo nesses casos estabelecidas
condi¢bes de seguranca e comodidade para os utentes da via publica e do edificio em obras
com, no minimo, um estrado estanque ao nivel do primeiro tecto.

2 - Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior, em edificios que marginem com
terreno de dominio publico e para 0s quais ndo seja exigida a construcdo de tapumes nem
necessaria a colocacdo de andaimes, é obrigatdria a colocacéo de resguardos eficazes para a
seguranca dos utentes do terreno do dominio publico.

3 - Nas zonas rurais, € dispensada a construcéo de tapumes, se requerido, excepto em casos

julgados de absoluta necessidade para a seguranca publica.

Artigo 56.°

Condic¢Oes especiais de depdsito de entulhos
1 - Em casos especiais justificados, nos quais tenha sido dispensada a constru¢cdo de tapumes,
0 amassadouro e o depdsito de materiais e entulhos poderd localizar-se nos passeios, ou, se
ndo existirem, até 1 m da fachada.
2 - Nas situacdes previstas no ndmero anterior, as argamassas a fabricar e os entulhos a
empilhar, devem ser feitos sobre estrados, de modo a evitar quaisquer prejuizos ou falta de
limpeza dos arruamentos.
3 - Os estrados utilizados sdo removidos diariamente para o interior das obras.
4 - O depdsito de materiais e entulhos previsto no nimero 1 do presente artigo apenas é

permitido nos casos em que nao provoque o embaraco do transito.

Artigo 57.°
Colocacéo de balizas

1 - Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior dos edificios confinantes com a via
publica e para as quais ndo seja exigida a construcdo de tapumes, é obrigatdria a colocacéo de
balizas, de comprimento nado inferior a 2 metros, com a sec¢do minima de 0,040 x 0,025m,
obliguamente encastradas na rua e fixadas nas paredes das construcdes.

2 - As balizas referidas no nimero anterior sdo pintadas com as cores branca e vermelha, em
tramos de 20cm, alternadamente.

3 - Estas balizas serédo, pelo menos, em nimero de duas e colocadas com o espagamento

maximo de 10m.

Artigo 58.°
Colocacéo de palas
1 - Nos edificios em obras com dois ou mais pisos acima da cota da via publica é obrigatéria a
colocacdo de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme,
solidamente fixada e inclinada para o interior, que sera colocada a uma altura superior a 2,50m

em relacdo ao passeio.

Pagina 26 de 111



Regulamento Municipal de Urbanizacéo, Edificagdo, Taxas e Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

2 - E obrigatoria a colocagéo de pala com as caracteristicas previstas no nimero anterior, em
locais de grande movimento em que ndo seja possivel ou conveniente a construgdo de
tapumes.
3 - Em ambos os casos a pala ter4d um rebordo em toda a sua extensao, com a altura minima
de 0,15m.

Artigo 59.°

Resguardos
1 - Se junto da obra existirem arvores, candeeiros de iluminagéo publica e mobiliario urbano,
devem estes ser protegidos com resguardos que impegam quaisquer estragos.
2 - A Camara Municipal pode determinar a retirada ou a deslocalizacdo do mobiliario urbano,
devendo o requerente, a expensas suas, promover a desmontagem e transporte até ao
armazém municipal ou 0 seu reposicionamento, bem como a sua recolocacdo apés a

conclusao da obra.

Artigo 60.°
Prazo de retirada das instalacBes e detritos
Os tapumes, bem como todos os materiais existentes e detritos depositados no seu interior,
devem ser retirados no prazo de cinco dias apds a conclusédo dos trabalhos, devendo a area
ocupada ficar restaurada, limpa e reposta a sinalizacdo que haja sido deslocada, a expensas

do dono da obra.

Artigo 61.°
Andaimes
1 - Quando for necessario instalar andaimes para a execugédo das obras, devem observar-se 0s
seguintes requisitos:
a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes da construgcéo
existente;
b) As ligacBes serdo solidamente executadas e aplicar-se-ao tantas escoras e diagonais
guantas as necessarias para o bom travamento e consolidacdo do conjunto;
c) Os pisos serao formados por tdbuas desempenadas, unidas e pregadas e terdo uma
espessura tal, que possam resistir ao dobro do esfor¢o a que vao estar sujeitas;
d) A largura dos pisos sera no minimo de 0,90m;
e) Todos os andaimes deverao possuir, nas suas faces livres, guardas bem travadas, com
a altura minima da 0,90m;
f) As escadas de serventia dos andaimes devem ser bem sdélidas, unidas de guardas e
de corrimdo, divididas em lances iguais separados entre si por patios assoalhados e,
sempre que possivel, dispostos por forma a que a sua inclinagdo permita formar os

degraus por meios cunhos e cobertores de igual altura e piso.
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2 - Nos casos em que seja permitida a instalacdo de andaimes sem tapumes € obrigatéria a
colocagdo de uma plataforma ao nivel do tecto de rés-do-chdao, de modo a garantir total
seguranca aos utentes da via publica.

3 - Os andaimes e as respectivas zonas de trabalhos serdo obrigatoriamente vedados com
rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixada e mantidas em bom estado de
conservacdo, de modo a impedir a saida, para o exterior da obra, de qualquer elemento

susceptivel de por em causa a higiene e seguranca dos utentes da via publica.

Artigo 62.°
Observacédo das regras de seguranca
E obrigatéria a observacdo dos requisitos de seguranca contidos nos regulamentos para a

seguranca dos operarios nos trabalhos de construcao civil.

Artigo 63.°
Cargas e descargas

1 - A ocupacédo da via plblica com cargas e descargas de materiais necessarios a realizacao
das obras so é permitida, cumulativamente, nas seguintes condicdes:

a) Durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto espaco de tempo;

b) De acordo com o plano apresentado para a ocupacdo da via publica por motivo de

obras.
¢) Com a colocacao de placas sinalizadoras a uma distancia de 5m em relacao ao veiculo
estacionado.

2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, o particular deve apresentar, com a
antecedéncia minima de oito dias, comunicacao as autoridades policiais, instruida com cépia
do alvara de licenca ou autorizagéo.
3 - E permitida a ocupacao da via publica com auto-betoneiras e equipamento de bombagem
de betdo, durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo estritamente necessario,
ficando o dono da obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para garantir a
seguranca dos utentes da via publica.
4 - Sempre que a permanéncia do equipamento referido no nidmero anterior crie transtornos ao
transito, o dono da obra deve recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua
disciplina.
5 - Imediatamente apés as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigatéria a limpeza

da via publica, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixa de visita.

Artigo 64.°
Depésito e recolha de entulhos

1 - E permitido o depésito de materiais e recolha de entulhos utilizando caixas apropriadas com

dimensdes maximas de 2m de comprimento por 1 m de largura e 1 m de altura.
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2 - E igualmente permitida a recolha de entulhos através de contentores metalicos apropriados,
colocados pelo prazo minimo indispensavel, sendo obrigatoriamente recolhidos quando
estejam cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer material que possa provocar
insalubridade ou cheiros.
3 - Os contentores ndo podem ser instalados na via publica ou em local que possa afectar a
normal circulacdo de pedes ou veiculos.
4 - E proibido, no decurso de qualquer tipo de obras ou operacdes de remogéo de entulhos,
colocar ou despejar terras, entulhos, ou qualquer outro material:

a) Na via publica e outros espacos publicos do municipio;

b) Em qualquer terreno privado sem prévio licenciamento municipal e consentimento do

proprietario.

5 - Devem ser registados no livro de obra, quando exigivel, as datas e locais de entulhos e

terras por esta produzidos.

Artigo 65.°
Vazamentos de entulhos por condutas fechadas
1 - Os entulhos devem ser vazados através de condutas fechadas e recebidos em recipientes
fechados que protejam os transeuntes.
2 - A descarga directa das condutas para veiculos de carga, protegidos de modo a evitar
poeiras, pode ser permitida, desde que, cumulativamente:
a) Os veiculos possam estacionar sob a conduta;
b) A conduta possua no seu terminal tampa, apenas retirada durante a operacéo de carga
do veiculo;
c) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma proteccéo eficaz que permita a passagem
de pedes;
d) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da conduta seja superior a
2,50m;
e) O peso unitario das condutas seja inferior a um quilograma.
3 - As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:
a) Ser vedadas para impedir a fuga de detritos;
b) Os trocos rectos sejam menores do que a altura correspondente a dois andares do
edificio, para evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;
¢) Possuir um dispositivo de retencéo na base para deter a corrente de detritos;
d) Ter barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de

perigo.

Artigo 66.°
Incompatibilidade com actos publicos

1 - Sempre que para a realizagdo de qualquer evento publico se verifique ser incompativel a

existéncia de tapumes, andaimes, contentores, materiais para obras, ou a coexisténcia dos
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trabalhos, a Camara Municipal pode notificar o proprietario da obra para a remocéo e limpeza
do local e suspenséo dos trabalhos, fixando um prazo para o efeito.
2 - Em caso de incumprimento, a Camara Municipal substituir-se-4 ao proprietario, procedendo

a remocao e limpeza, a expensas deste.

Artigo 67.°
Proteccéo de invisuais e deficientes motores
1 - Os tapumes, andaimes, resguardos, amassadouros, depoésitos, maquinas e outros
equipamentos sdo obrigatoriamente construidos e instalados de modo a permitir a sua facil
deteccéo por invisuais.
2 - Nos casos em que se verifiqgue a ocupacdo da via publica e passeios sera exigida a
construcdo de rampas em madeiras ou de passeios protegidos de modo a permitir a circulacédo

de pessoas com mobilidade reduzida.

CAPITULO VI
Estaleiros de obras

Artigo 68.°
Estaleiros de obras
A instalacao, localizacao e laboracdo de estaleiros em terrenos ou lotes distintos das zonas de

obra esté sujeita a prévio licenciamento municipal.

Artigo 69.°

Requisitos
1 - Os estaleiros de obras s6 sédo permitidos desde que afectos a uma operacdo urbanistica,
devidamente licenciada ou autorizada.
2 - Os estaleiros s6 podem ser instalados apds a emissdo do alvard que titula a operagéo
urbanistica que lhe esta adstrita.
3 - Os estaleiros de obras devem, por norma, ser instalados em terrenos ou lotes contiguos a
zona de obra, podendo ser instalados noutras zonas, desde que tal instalacdo ndo ponha em

causa interesses relevantes de terceiros.

Artigo 70.°
Desmantelamento dos estaleiros
1 - Os estaleiros sdo obrigatoriamente desmantelados antes de requerida a autorizacdo ou
licenciamento da utilizacdo, nos casos de obras de edificacdo ou antes de requerida a
recepcao provisoria, nos casos de obras de urbanizagao.
2 - Em caso de incumprimento do nimero anterior, € aplicavel o disposto no capitulo Il do

titulo V do presente Regulamento.
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CAPITULO VII
Residuos e materiais de obra

Artigo 71.°
Responsabilidades
Os empreiteiros, promotores de obras ou outros produtores de residuos provenientes de
construcdes, constituidos por calicas, pedras, escombros, terras e similares e outros materiais
resultantes de obras, séo responsaveis pela sua recolha, transporte, valorizagao e destino final,
de tal forma que ndo ponham em perigo a sadude publica, nem causem prejuizos ao ambiente

ou a limpeza, higiene e estética dos locais publicos.

Artigo 72.°
Plano de gestédo de residuos produzidos em obra

1 - Todos os pedidos de licenciamento ou comunicagcdo prévia, referentes a operacdes de
loteamento, de edificagcdo, construcdo, reconstrucdo, ampliacdo e remodelacao de edificios,
deverdo ser instruidos com um plano de gestdo de residuos de obra, conforme modelo do
Anexo VI, o qual possuira os seguintes elementos:

a) lIdentificacdo dos diversos tipos de residuos que serdo produzidos no decurso da obra,

identificando o destino final previsto para cada um;
b) Estimativa das quantidades produzidas para cada residuo identificado;
c) A forma como serdo acondicionados os diversos tipos de residuos produzidos, assim
como, o seu transporte a destino final adequado.

2 - No caso de operacao sujeita a licenciamento o plano referido no nimero anterior podera ser
apresentado aquando do pedido de emissao do alvara.
3 - Nenhuma obra sujeita a licenciamento, ou a comunicagao prévia pode ser iniciada sem que
0 empreiteiro ou promotor responsavel indique o tipo de solugao que ira utilizar para o produto
das demolicBes e outros residuos produzidos na obra, bem como a localizacao das descargas,
s6 admissiveis em locais licenciados para o efeito.
4 - Devera constar no livro de obra a data e o local de descarga de entulhos por esta
produzidos.
5 - Durante a realizacdo da obra devera ser cumprido o previsto no plano de gestdo de
residuos produzidos em Obra.
6 - A vistoria final das infra-estruturas s6 sera efectuada apds a verificacdo do estado de
limpeza da obra e espaco envolvente a mesma e apresentacdo das cOpias dos comprovativos
de descarga dos residuos referidos no n.° 2.
7 - As obras de construcdo, ampliacdo e remodelacao de edificios que comprovadamente néo
produzam residuos de obra em quantidade suficiente que justifique o seu acondicionamento
em local diverso da obra, podem ficar isentas da apresentacé@o do plano de gestéo referido no

n.° 1 do presente artigo, desde que requerido pelo interessado.
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Artigo 73.°
Decurso da obra
E proibido, no decurso de qualquer tipo de obras ou de operacdes de remocéo de entulhos,
colocar ou despejar terras, entulhos ou qualquer outro material, fora de locais autorizados pelas

entidades competentes.

TITULO 1l
Procedimentos

CAPITULO |
Dos técnicos

Artigo 74.°
Da inscrigédo dos técnicos

(Revogado)
Artigo 75.°
Cancelamento da Inscricao

(Revogado)

Artigo 76.°
Habilitagdo Especial

1 - E exigido projecto elaborado e assinado por arquitecto para a execucéo das obras que pela
natureza do local, da paisagem, da traca arquitectonica das edificacdes e da sua envolvente
exijam integracdo ou tratamento especial.
2 - Ficam sujeitas ao disposto no numero anterior, entre outras situagées que decorram da lei
ou dos planos municipais de ordenamento do territério, as obras realizadas nas seguintes
zonas:

a) Em toda a zona intra-muralhas, e sua zona de proteccédo, da cidade de Lagos;

b) Nos edificios classificados ou em vias de classificacdo e respectivas zonas de

proteccéo;
c) Nas zonas de reserva ou de interesse paisagistico como tal definida em plano de

ordenamento do territério ou outro regime juridico.

Artigo 77.°
Atribuicdes dos técnicos
Para além dos deveres previstos nas normas legais e regulamentares em vigor, 0s técnicos
responsaveis pela direccao técnica das obras devem:
a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua direccédo e responsabilidade, todos os
preceitos do presente Regulamento e demais legislacao, regulamentacao especifica e
urbanistica em vigor e ainda todas as indicacdes e intimacdes feitas pela fiscalizacéo

municipal,
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b) Dirigir as obras, visitando-as com frequéncia, registando, pelo menos uma vez por més,
no Livro de Obras, o andamento destas, as visitas e as intimacdes e ordens
transmitidas pela fiscalizacao municipal;

¢) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, todos os desvios de obra em relacdo ao
projecto aprovado, ou qualquer infraccdo aos regulamentos e legislacdo vigentes,
antes de requerido o alvara de utilizacdo e nos termos do disposto no artigo 83.° do
Decreto-Lei n.° 555/99.

d) Comparecer na Camara Municipal, dentro do prazo que Ihe for fixado por aviso, e, de
imediato, transmitir ao dono da obra a intimacéo ou notifica¢cfes feitas;

e) Tratar, junto do pessoal de fiscalizacdo e dos servicos técnicos da Camara Municipal,
de todos os assuntos técnicos que se relacionem com as obras sob sua
responsabilidade;

f) Quando, por qualquer motivo ou circunstancia, deixar de dirigir a obra, devera de
imediato comunicar o facto a Camara Municipal em declaragcdo, apresentada em
duplicado, que sera devolvida apés a aposicao pelos servicos municipais do dia e hora
da sua apresentacao.

g) Quando a obra estiver a ser executada em desconformidade com o projecto aprovado
ou com materiais de qualidade inferior da constante no projecto de execucdo, é
obrigatéria a anotacdo deste facto no livro de obra, sendo igualmente exigivel a

apresentacao de declaracéo de teor idéntico a referida na alinea anterior.

Artigo 78.°
Substituicdo do director técnico
O proprietario da obra é obrigado a substituir imediatamente o responsavel técnico, quando
este dé baixa do seu termo de responsabilidade, seja suspenso ou deixe, por este motivo, de
dirigir a obra. O proprietario é obrigado a paralisar a construcéo até que o responsavel técnico

seja legalmente substituido.

Artigo 79.°
InfraccBes cometidas pelos técnicos
1 - Considera-se que uma obra néo esta a ser efectivamente dirigida pelo técnico responsavel,
constituindo tal facto uma infraccao punivel como contra-ordenacgao, nos termos previstos no
Capitulo Il do Titulo V deste Regulamento, quando este:
a) Nao registe a sua visita no livro de obra com a periodicidade minima prevista no
presente Regulamento;
b) Na&ao seja respeitado o projecto aprovado no que diz respeito a implantacao, volumetria,
composicao exterior, ou outras condi¢gfes técnicas fundamentais para o deferimento do

pedido;
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c) Se verifiquem alteracdes no interior da edificagcdo, relativamente ao projecto aprovado
e estas ndo cumpram o Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas ou induzam
utilizacbes diferentes das aprovadas;
d) Nao sejam cumpridas as disposicfes legais sobre a construcdo, incluindo as que
respeitem a estabilidade do edificio e seguranca da obra;
e) Nao seja dado cumprimento as indicacdes que lhe sejam transmitidas pela fiscalizacéo,
no decorrer da obra.
2 - O técnico responsavel pode contestar por escrito as indicagdes que Ihe sejam transmitidas
pela fiscalizagdo, mas esta a elas vinculado, ndo as podendo desrespeitar, enquanto nao for

proferida decis@o pela Camara Municipal.

Artigo 80.°
Responsabilidade e impedimentos

(Revogado)

CAPITULO Il
Instrucéo do pedido

SECCAO |
Disposicdes gerais

Artigo 81.°
Instrucéo do pedido

1 - O pedido de informacéo prévia, de licenga e de comunicagéo prévia relativo a operagoes
urbanisticas obedece ao disposto no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 555/99, é instruido com os
elementos referidos na demais legislacdo em vigor.

2 - Devem ainda ser juntos ao pedido os elementos complementares que se mostrem
necessarios a sua correcta compreensdo, em funcdo, nomeadamente, da natureza e
localizacédo da operacédo urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessarias adaptacoes,
0 disposto no n.° 2 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99.

3 - Sempre que o pedido se reporte a um espago onde ja ocorreu intervencao urbanistica,
qualquer que tenha sido a sua natureza, o requerente devera informar sobre os seus
antecedentes, indicando, designadamente, o nimero de processo, 0 numero de alvara, o
namero de lote e a identidade dos requerentes da operagao urbanistica anterior, caso nao

tenha sido 0 mesmo a requeré-la.

Artigo 82.°
Apresentacdo dos elementos

N

1 - Das pecas que acompanham 0s projectos sujeitos a aprovacdo municipal, constam
obrigatoriamente todos os elementos necessarios a uma definicdo clara e completa das

caracteristicas da obra e sua implantagéo.
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2 - Todas as pecas escritas devem ser apresentadas em formato A4, redigidas em lingua
portuguesa, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do projecto, com excepgao
dos documentos oficiais ou suas copias e dos requerimentos, assinados pelo dono da obra ou
seu representante legal.

3 - Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas em boas condi¢des de legibilidade,
sendo numeradas, datadas e assinadas pelo autor do projecto.

4 - O requerimento e respectivos elementos instrutérios sao apresentados em duplicado,
acrescidos de tantas copias quantas as entidades exteriores a consultar.

5 - O projecto de arquitectura deve ser acompanhado de levantamento topografico em suporte
de papel e em formato digital (formato DWF), geo-referenciado ao elipséide de Hayford,
sistema de projeccdo de Gauss no Datum 73, contendo a implantacdo da edificacdo proposta
baseada na vista aérea do lote ou parcela e diferenciando as areas impermeabilizadas das
permeabilizadas.

6 - Uma das copias deve ser apresentada em suporte informatico: CD ou DVD.

7 - As escalas indicadas na legenda das pecas desenhadas ndo dispensam a indicagdo clara
das cotas definidoras de:

a) Vaos, espessuras de paredes, pés-direitos, altura total do edificio, desde a cota da
soleira & cumeeira;

b) Profundidade abaixo da soleira;

c) Afastamentos do edificio (incluindo beirado, telheiros, corpos salientes) aos limites da
parcela ou lote, ao eixo da via publica, ao passeio, a berma de estradas, caminhos,
serventias, aos rios, ribeiras e demais lugares de dominio publico ou sujeitos a
serviddo administrativa.

8 - Ndo se aceitam pecas rasuradas.

Artigo 83.°
Normas de instrucdo dos processos
1 - (Revogado)
2 - As normas de instrugdo dos processos sdo publicadas pela Autarquia através de Edital a
publicar nos lugares de estilo e serdo disponibilizadas on-line, no seu Balc&o Virtual, podendo
ser revistas através do mesmo expediente.

3 — (Revogado)

Artigo 84.°
Dispensa de projecto de execucdo
(Revogado)
Artigo 85.°
Telas finais dos projectos de especialidades
(Revogado)
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SECCAO lI
Operacdes de loteamento e obras de urbanizacao

Artigo 86.°
Instrucéo dos pedidos
A instrucdo dos pedidos relativos as operacdes de loteamento e obras de urbanizacdo é feita

de acordo com a legislacéo aplicavel.

Artigo 87.°
Dispensa de equipa multidisciplinar

(Revogado)

Artigo 88.°

Execucéo das obras de urbanizacéo
1 - Para os efeitos do artigo 53.° do Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de Dezembro, quando as
obras de urbanizacdo estejam sujeitas a comunicacdo prévia, 0 requerente apresenta a sua
proposta referente a execugdo das mesmas, designadamente quanto ao prazo de execugao,
montante da cauc¢éo e condi¢cdes a observar na sua execucao.
2 - O montante da caucdo ndo podera ser inferior ao valor estimado para a sua execucao,
acrescido de 5%.
3 - A Camara Municipal de Lagos pode recusar fundamentadamente a proposta do requerente,
quando o valor estimado para a execucdo e Ou O prazo proposto para a execucao for
manifestamente insuficiente ou desadequado para a execucéo das obras de urbanizacao.
4 - Com o pedido de licenciamento ou com a comunicacao prévia das obras de urbanizagao
deve apresentar-se o programa de execuc¢do das obras, do qual sera dado conhecimento as
entidades responsaveis envolvidas.
5 - Na execucdo dos trabalhos de urbanizacdo devem ser tomadas medidas que evitem
perturbar a vida urbana na envolvente, para além do estritamente necessario.
6 - E da responsabilidade do promotor a correccéo e recuperacéo das infraestruturas publicas
danificadas por forca da execuc¢éo das obras de urbanizacéo.
7 - Apos a conclusédo dos trabalhos é solicitada a Camara Municipal a recepgédo provisoria das

obras de urbanizacéo.

Artigo 89.°
Recepcao provisdria das obras de urbanizagao
1. No momento da recepcao proviséria das obras de urbanizacdo, que sera
precedida de vistoria, devem verificar-se as seguintes condicdes:
a) Os arruamentos e restantes infra-estruturas, incluindo espacos verdes e
sistemas de rega (programados e em funcionamento) e iluminagdo publica devem
estar executadas de acordo com o definido em alvara de loteamento ou contrato de

urbanizacao;
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b) Os lotes devem estar modelados, pigquetados e assinalados por meio de
marcos;

c) O mobilidrio urbano deve estar instalado.

Artigo 90.°
Recepcao provisoria parcial das obras de urbanizagéo
1. Pode admitir-se a recepgéo proviséria parcial das obras de urbanizagdo nos
casos em que a Camara Municipal reconheca ser necessario, nomeadamente, nos casos de
arruamentos, zonas verdes ou de utilizacdo colectiva.
2. Arecepgéo provisoria e parcial da obra tem como condi¢éo prévia a conclusédo
de todos os trabalhos na area por si abrangida, sendo igualmente exigivel que as condicfes de

utilizacdo sejam as mesmas que teria se a totalidade da obra estivesse concluida.

SECCAO I
Edificacao

Artigo 91.°

Instrucdo dos pedidos
1 - A instrucdo dos pedidos relativos a edificacéo, demolicéo e utilizacdo é feita de acordo com
a legislacéo aplicavel.
2 - Com o requerimento de comunicacado prévia, o requerente apresenta os elementos referidos
no n.° 2 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de Dezembro, podendo a Camara
Municipal de Lagos ndo aceitar as condigbes apresentadas quando estas sejam
manifestamente desadequadas para a execugédo das obras objecto da comunicacgédo prévia.
3 - Na execucdo dos trabalhos de edificagdo devem ser tomadas medidas, a cargo do dono de
obra, que evitem perturbar a vida urbana na envolvente, para além do estritamente necessario.
4 - E da responsabilidade do dono de obra a correc¢do e recuperacdo das infra-estruturas
publicas danificadas por forca da execucao das obras de edificacéo.
5 - A correccédo e recuperacdo prevista no numero anterior € efectuada até a apresentacdo do

requerimento previsto no n.°1 do artigo 63.° do Decreto-Lei n.° 555/99.

Artigo 92.°
Condicionalismos da propriedade horizontal

1 - Os arrumos de pequena dimensédo, os lugares de estacionamento e o s6tdo ndo podem
constituir-se como fracgcdes autbnomas, podendo, no todo ou em parte devidamente
identificada, integrar as respectivas fraccdes.

2 - Quando o numero de lugares de estacionamento encerrados e individualizados, vulgo
garagens, exceda o previsto para o prédio, de acordo com os indices previstos no presente
Regulamento, os lugares excedentarios poderao constituir fraccdes autbnomas.

3 - Os lugares de estacionamento exigidos por forca dos usos previstos, que ndo sejam
habitagdo, devem, sempre que possivel, ficar separados do estacionamento das habitacbes e

devem ser integrados nas frac¢des que os motivaram.
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4 - No caso de edificagdo existente, sé serdo emitidas certidGes comprovativas de que retne
as condicdes para a sua divisdo em propriedade horizontal, quando:
a) O edificio se encontre legalmente construido, ndo se tendo nele verificado a existéncia
de obras néo legalizadas;
b) Além de constituirem unidades independentes todas as fraccGes autébnomas sejam
distintas e isoladas;
c) Cada uma das fracgdes autonomas a constituir disponha, ou apds a realizagdo de

obras, possa vir a dispor das condi¢fes de utilizagdo legalmente exigiveis.

Artigo 93.°
Estimativa do custo da obra
O valor da estimativa do custo de obras de edificacdo ndo podera ser inferior a estimativa
obtida por aplicacéo a area de construcao do custo por metro quadrado, nos termos do n.° 1 do
artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de Janeiro e da Portaria n.° 1425-B/2007, de 31 de

Outubro, ou na legislagédo que Ihes suceder, em funcéo dos seguintes usos:

1. Construcao corrente (habitacdo, turismoe .. 0.90
restauracdo)

2. Habitacdo social *, COME&rcio e Servigos e 0.70
3. Pavilhdes comerciais e industriais 0.50
4. Caves, garagens, piscinas e construcfes de apoio & ...........ccccvvvveeeeeennn. 0.30
agricultura

* construgBes em urbaniza¢cdes municipais e cooperativas de habitagcéo

SECCAO IV
Trabalhos de remodelagéo de terrenos e outras operacgdes urbanisticas

Artigo 94.°
Instrucdo dos pedidos

A instrucao dos pedidos de remodelacdo de terrenos e outras operagdes urbanisticas é feita de

acordo com a legislacao aplicavel.

Artigo 95.°
Pedido de destaque de parcela

O requerimento a solicitar a emissdo da certiddo é instruido de acordo com a legislacédo
aplicavel.

SECCAO V
Ocupacéo no espaco publico por motivo de obras
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Artigo 96.°
Instrucdo dos pedidos

A instrucdo dos pedidos de ocupacdo da via publica por motivo de obra é feita nos termos da

norma respectiva.
SECCAO VI
Estaleiros de obras

Artigo 97.°
Instrucéo dos pedidos

A instrucdo dos pedidos de licenciamento de estaleiros de obras é feita nos termos da norma

respectiva.

SECCAO VI

Numeracéo policial dos prédios
Artigo 98.°
Critérios para a numeracao

(Revogado)

Artigo 99.°

Indicacdo da numeracéo

(Revogado)

Artigo 100.°

Prazos de colocacédo da numeracéo

(Revogado)

Artigo 101.°

Irregularidades de numeragéo

(Revogado)

Artigo 102.°

Colocacéao
(Revogado)

Artigo 103.°

Dimensdes da numeracao

(Revogado)

Artigo 104.°

Proibic6es
(Revogado)
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TITULO IV
Taxas e compensacdes

CAPITULO |
Regras Gerais

Artigo 105.°

Liguidacdo das taxas
1 - Com o deferimento do pedido de licenciamento, autorizagdo ou com a admissdo da
comunicacao prévia, sao liquidadas as taxas previstas no presente Regulamento.
2 - A notificacdo da liquidacdo das taxas deve conter a fundamentacdo da liquidacéo, o
montante devido, o prazo para pagamento, bem como a adverténcia da consequéncia do nédo
pagamento.
3 - As taxas devidas podem ser liquidadas a prestacdes, desde que requerido pelo particular,
em caso de comprovada insuficiéncia das taxas ou, independentemente da situagéo
econdmica do requerente, desde que o montante a liquidar o justifique.
4 - Em caso de deferimento do pedido de liquidacdo das taxas a prestacfes, quando este se
fundamente no montante elevado destas, é obrigatéria a prestacdo de caucao pelo requerente,
gue cobre o valor em falta e sera actualizada e reduzida com o vencimento das prestagées
efectivamente pagas.
5 - Quando se verifique que na liquidacdo das taxas e compensac¢fes se cometeram erros
imputaveis aos servicos municipais e dos quais tenha resultado prejuizo para o Municipio,
promover-se-a, de imediato, a liquidacdo adicional se, sobre o facto tributario, ndo houver
decorrido mais de quatro anos.
6 - A notificacdo da liquidacao adicional deve conter as menc¢des referidas no numero 2.
7 - Quando tenha sido liquidada quantia superior a devida, devem os servicos, no prazo de 30
dias, mediante despacho do presidente da Céamara Municipal, proceder a restituicdo da
importéncia indevidamente paga.

8 - N&o ha lugar a liquidacéo adicional de quantias de valor inferior a cinco euros.

Artigo 106.°
Taxa pela apreciagdo de operacdes urbanisticas

1 - A apresentacdo de processos relativos a operacdes de loteamento, obras de urbanizacao
ou operagOes urbanisticas com impacte semelhante a uma operagcdo de loteamento esta
Sujeita ao pagamento duma taxa no valor de €157,59.
2 - A apresentacdo de processos relativos a operacdes de edificacdo esta sujeita ao
pagamento de uma taxa no valor de €105,06.
3 - As taxas previstas no presente artigo sao liquidadas no momento da apresentacdo do
requerimento inicial.
4 — (Revogado)
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CAPITULO I
Taxas pela emissao de alvaras

SECCAO |
Loteamentos e obras de urbanizacéo
Artigo 107.°
Emissao de alvara de licenga ou comunicagado prévia de loteamento com obras de

urbanizacéo
1 - Nos casos referidos no n.° 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 555/99, pela emissdo do
alvara de licenca ou o recibo de admissédo da comunicacao prévia de loteamento com obras de
urbanizacao, é devido o pagamento da taxa fixada no Quadro | da tabela anexa ao presente
Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcdo do
namero de lotes, fogos, unidades de ocupacdo e prazos de execucdo, previstos nessas
operacdes urbanisticas.
2 - Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca ou ao recibo de admissdo da
comunicacao prévia de loteamento e de obras de urbanizagéo resultante da sua alteragao, que
titule um aumento do nimero de fogos ou de lotes, é também devida a taxa referida no nimero
anterior, incidindo a parte variavel apenas sobre o aumento autorizado.
3 - Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou ao recibo de admissédo da comunicacéo
prévia de loteamento e de obras de urbanizacdo implica igualmente o pagamento da taxa

referida no nimero um deste artigo.

Artigo 108.°
Emisséo de alvara de licenca ou comunicacéo prévia de loteamento (sem obras de
urbanizacao)
1 - Pela emissdo do alvara de licenca ou o recibo de admissdo da comunicacdo prévia de
loteamento, sem obras de urbanizacao, é devido o pagamento da taxa fixada no Quadro Il da
tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra
variavel em funcdo do numero de lotes, fogos e unidades de ocupacdo, previstos nessas
operacdes urbanisticas.
2 - Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou ao recibo de admissédo da
comunicacao prévia de loteamento resultante da sua alteragdo, que titule um aumento do
namero de lotes, fogos ou unidades de ocupacéo, é também devida a taxa referida no nimero
anterior, incidindo a parte variavel apenas sobre o aumento autorizado.
3 - Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou ao recibo de admissédo da comunicacéo
prévia de loteamento implica igualmente o pagamento da taxa referida no nimero um deste

artigo.
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Artigo 109.°
Emisséo de alvara de licenca ou comunicacéo prévia de obras de urbanizacéo

1 - Pela emissédo do alvara de licenca ou o recibo de admissdo da comunicacao prévia de
obras de urbanizacdo é devido o pagamento da taxa fixada no Quadro Il da tabela anexa ao
presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungéo
do prazo de execucao previsto para essa operacdo urbanistica.

2 - Qualquer aditamento ao alvara de licenga ou ao recibo de admissao da comunicacao prévia
de obras de urbanizacédo é também devida a taxa referida no ndmero anterior, incidindo a parte
variavel apenas sobre 0 aumento autorizado.

3 - Qualquer outro aditamento ao alvara ao recibo de admissao da comunicacdo prévia implica

igualmente o pagamento das taxas referidas nos nUmeros anteriores.

Artigo 110.°
Recepcdo de obras de urbanizacéo
A recepcgédo provisoria e definitiva de obras de urbanizacdo esta sujeita ao pagamento das

taxas fixadas no Quadro IV da tabela anexa ao presente Regulamento.

SECCAO II
Remodelacgéo de terrenos

Artigo 111.°
Trabalhos para remodelacéo dos terrenos
A emissao do alvara ou do recibo de admissdo da comunicagdo prévia para trabalhos de
remodelacdo dos terrenos, tal como se encontram definidos na alinea l) do artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, esta sujeita a0 pagamento da taxa fixada no Quadro V da tabela anexa

ao presente Regulamento.

SECCAO Il
Edificacdo

Artigo 112.°
Emisséo de alvara de licenca ou comunicacéo prévia para obras de construcéo
Com a emissédo do alvara de licenca ou do recibo de admissédo da comunicacdo prévia para
obras de construcéo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteragdo, € devido o pagamento da taxa
fixada no Quadro VI da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta consoante 0 uso

ou fim a que a obra se destina, da area bruta a edificar e do respectivo prazo de execucao.
Artigo 113.°
Casos especiais

1 - A emissdo de alvara de licenca ou o recibo de admissdo da comunicacdo prévia para
construcgdes, reconstrucdes, ampliacfes e alteracBes de edificacdes ligeiras, tais como muros,

anexos, garagens, tanques, pogos, piscinas, depoésitos, travessias rodoviarias, abertura de
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valas, e outros, ndo considerados de escassa relevancia urbanistica, implica o pagamento da
taxa fixada no Quadro VIl da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta em funcdo
da area bruta de construcéo e do respectivo prazo de execucao.

2 - A demolicdo de edificios e outras construgfes, quando ndo integrada em procedimento de
licenca ou comunicacao prévia, implica igualmente o pagamento da taxa fixada para o efeito no
Quadro VI da tabela anexa ao presente Regulamento.

3 - As operagdes materiais de urbanizacao, de edificagcdo, utilizacdo dos edificios ou do solo
desde que, neste Ultimo caso, para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de agua previstas na alinea j) do artigo 2° do Decreto-Lei

n.° 555/99, estdo sujeitas ao pagamento da taxa fixada no Quadro VI.

Artigo 114.°

Elementos arquitectdnicos balancados
1 - Os elementos arquitectonicos referidos no Quadro VIII da tabela anexa ao presente
Regulamento estdo sujeitos ao pagamento das taxas nele fixadas.
2 - As medidas em superficie, para efeito do disposto nesta seccdo, abrangem a totalidade da
area a construir ou alterar, incluindo a espessura das paredes, varandas, sacadas, marquises e
balcbes e a parte que em cada piso corresponde as caixas, vestibulos das escadas,
ascensores e monta-cargas.
3 - Quando para a liquidagdo das taxas de licenca ou comunicacgao prévia houver que efectuar
medicdes, far-se-a um arredondamento por excesso no total de cada espécie.
4 - A cada prédio correspondera uma licenga de obras.
5 - Na area intramuros as taxas relativas aos balangos sobre a via publica serédo elevadas para

o triplo.

SECCAO IV
Utilizacao das edificacdes

Artigo 115.°

Autorizacéo de utilizacdo e de alteracdo do uso
1 - Nos casos referidos no n.° 5 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, a emisséo do alvara de
autorizagdo esta sujeita ao pagamento de um montante fixado em fungdo do nimero de fogos,
ou unidades de ocupacao e seus anexos.
2 - Os valores referidos nos nimeros anteriores séo os fixados no Quadro IX da tabela anexa
ao presente Regulamento.
3 - Nos prédios utilizados para habitacao e para outros fins, havera lugar a cobranca das taxas
fixadas no Quadro IX.
4 - Tratando-se de instalagdes com varios edificios, as taxas constantes no Quadro IX contam-
se relativamente a cada edificio.
5 - Na area intramuros, as taxas relativas a alteracdo do fim das edificagBes para outros fins

gque ndo o habitacional sdo elevadas para o triplo.
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Artigo 116.°
Autorizacéo de utilizacdo ou suas alteracdes previstas em legislacao especifica
A emissdo de autorizacdo de utilizacdo ou suas alteracdes relativa, nomeadamente, a
estabelecimentos de restauracdo e de bebidas, estabelecimentos alimentares e néo
alimentares e servicos, bem como os estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de
alojamento turistico, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro X da tabela anexa ao
presente Regulamento, variando esta em funcdo do nimero de estabelecimentos e da sua

area.

Artigo 117.°
Vistorias
A realizacdo de vistorias esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro Xl| da tabela

anexa ao presente Regulamento.

SECCAO V
Informacéao prévia

Artigo 118.°
Informacao prévia
Os pedidos de informacdo prévia no ambito de operacbes de loteamento ou obras de
edificacdo estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro Xll da tabela anexa ao

presente Regulamento.

SECCAO VI
SituacBes conexas com as operacdes urbanisticas

Artigo 119.°
Inscricéo de técnicos

(Revogado)

Artigo 120.°
Assuntos administrativos
Os actos e operacbes de natureza administrativa a praticar no ambito das operacdes
urbanisticas estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XIV da tabela anexa ao

presente Regulamento.

Artigo 121.°
Ocupacdao da via publica por motivo de obras
1 - A ocupagdo da via publica por motivos de obras esta sujeita ao pagamento das taxas
fixadas no Quadro XV da tabela anexa ao presente Regulamento.
2 - O prazo de ocupacgdo de espaco publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo

fixado nas licencas ou autorizacdes relativas as obras a que se reportam.
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3 - No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou autorizacdo, ou que delas estejam
isentas, a licenca de ocupacdo de espaco publico sera emitida pelo prazo solicitado pelo
interessado.

4 - Quando os tapumes e outros resguardos forem também utilizados para publicidade que nao
seja constituida por simples cartazes, as taxas a aplicar poderao ser elevadas para ao dobro.

5 - Na area prevista no artigo 5.° deste Regulamento, fica isenta do pagamento da taxa referida
no n.°1 deste artigo a ocupacgédo da via publica por motivo de obras, quando as obras que Ihe

estao adstritas estejam isentas de licenciamento, autorizagdo ou comunicagado prévia.

Artigo 122.°
Operacdes de destaque
O pedido de destaque ou a sua reapreciacdo, bem como a emissédo da certiddo relativa ao
destaque, estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XVI da tabela anexa ao

presente Regulamento.

Artigo 123.°
Estaleiros de obras
O licenciamento da instalacéo de estaleiros de obras, nos termos definidos neste Regulamento,
esta sujeito ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XVII da tabela anexa ao presente

Regulamento.

SECCAO VI
Situacbes especiais

Artigo 124.°
Deferimento tacito
A emisséo do alvara de licenca nos casos de deferimento tacito do pedido de operacdes
urbanisticas, esta sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do respectivo
acto expresso.

Artigo 124.°-A
Falta de rejeicdo da comunicacao prévia

Na falta de rejeicdo da comunicagao prévia, nos termos do n.°2 do artigo 36.°-A do Decreto-Lei

n.° 555/99, é devido o pagamento da taxa aplicavel a admisséo expressa.
Artigo 125.°
Renovacao

Nos casos referidos no artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 555/99 a emisséo do alvara resultante da
concessédo de nova licenca ou autorizagdo esta sujeita ao pagamento da taxa prevista para a

emissédo do alvara caducado, reduzida na percentagem de 25%.
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Artigo 126.°

Prorrogagdes
Nas situacOes referidas nos artigos 53.° e 58.° do Decreto-Lei n.° 555/99, a concesséo de
prorrogacfes esta sujeita ao pagamento da taxa fixada de acordo com o seu prazo,

estabelecida no Quadro XVIII da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 127.°
Emisséo de alvaras de licenca parcial
A emissao do alvara de licenga parcial, na situacao referida no n.° 7 do artigo 23.° do Decreto-
Lei n.° 555/99, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro XIX da tabela anexa ao

presente Regulamento.

Artigo 128.°
Execucéo por fases

1 - Em caso de deferimento do pedido de execucgdo por fases, nas situacdes referidas nos
artigos 56.° e 59.° do Decreto-Lei n.° 555/99, a cada fase correspondera um aditamento ao
alvara, sendo devidas as taxas previstas no presente artigo.

2 - Na fixacdo das taxas ter-se-4 em consideracdo a obra ou obras a que se refere a fase ou
aditamento.

3 - Na determinacdo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido nos artigos 107.°, 109.°
e 112.° deste Regulamento, consoante se trate, respectivamente, de alvara de licenca ou
autorizagcdo de loteamento com obras de urbanizagdo, alvard de licenga ou autorizacao de

obras de urbanizacéo e alvara de licenga ou autorizacao de obras.

Artigo 129.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas
Nas situacdes referidas no artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 555/99, a concessao da licenca
especial para conclusdo da obra ou a admissao da comunicagdo prévia para o0 mesmo efeito
esta sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida no

Quadro XX da tabela anexa ao presente Regulamento.

CAPITULO llI
Taxa pela realizacéo, reforco e manutencao das infra-estruturas urbanisticas

_ Artigo 130.°

Ambito de aplicagéo
1 - A taxa pela realizacao, reforco e manutencéo de infra estruturas urbanisticas é devida quer
nas operagdes urbanisticas de loteamento, quer nas obras de edificacdo, sempre que, pela sua
natureza, designadamente por serem geradoras de impacte semelhante a um loteamento,
impliguem um acréscimo de encargos publicos de realizagdo, manutencao e reforgco das infra-

estruturas.
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2 - Nas obras de ampliacdo, considera-se para efeitos de determinacdo da taxa somente a
area ampliada, de acordo com a férmula prevista no artigo seguinte.

3 - Em caso de alteragdo do uso inicialmente previsto nas opera¢des urbanisticas de
loteamento ou nas obras de edificacdo com impacte semelhante a um loteamento, é devido o
pagamento da taxa, calculado de acordo com a férmula prevista no namero seguinte,
descontado do montante ja pago, aquando da emissdo do alvara inicial ou do recibo de
admissédo da comunicagao prévia

4 - Na emissao do alvard relativo a obras de edificacdo, em area abrangida por operagdo de
loteamento ou alvar4 de obras de urbanizagdo, ndo sdo devidas as taxas referidas nos
nameros anteriores, se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do

licenciamento ou autorizacao da correspondente operacao de loteamento ou de urbanizacao.

Artigo 131.°
Taxa devida nas operag@es de loteamento e em edificios com impacte semelhante a uma
operacdao de loteamento
1 - A taxa devida pela realizacdo, manutencéo e reforco de infra-estruturas nas operacoes de
loteamento e em edificios com impacte semelhante a uma operacdo de loteamento é fixada,
para cada unidade territorial em funcdo do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a
executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificacdes, tendo ainda em conta o
plano plurianual de investimentos municipais, de acordo com o Estudo da Taxa Municipal de
Urbanizacdo constante no Anexo V, sendo o seu valor calculado mediante a aplicacdo da
seguinte férmula:
TMU = AC x Vu
Em que:
TMU (€£) — é o valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela realizacéao,
manutencdao e reforco das infra-estruturas urbanisticas;
AC — Area de construcao;
Vu — Valor unitario por zona, de acordo com estudo da taxa municipal de urbanizacao.
2 - As zonas referenciadas para efeitos de calculo do Vu, identificadas no mapa do Anexo Il,
séo as seguintes:
a) Area de Estudo do Plano de Urbanizag&o de Lagos;
b) Centro Histérico da Cidade de Lagos;~
c) Area de Estudo do Plano de Urbanizag&o da Luz
d) Area de Estudo do Plano de Pormenor do Chinicato e Plano de Urbanizacdo de
Odiaxere;
e) Area do Plano de Urbanizacéo da Meia Praia;
f) Areas Urbanas do Municipio;
g) Aglomerados rurais;
h) Outras zonas do municipio, excepto aglomerados rurais;
i) Indlstrias e servigos;

i) Estabelecimentos comerciais, similares e industriais.
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3 - O valor unitario por zona resulta do estudo da taxa municipal de urbanizacéo, e € o
constante no quadro do anexo lll.

4 - Nas futuras areas urbanas a integrar no perimetro urbano da cidade de Lagos, é aplicavel o
coeficiente de 1,5 sobre a taxa municipal de urbanizacao a aplicar.

5 - Nos empreendimentos turisticos, a taxa referida no nimero 1 do presente artigo resulta do
produto resultante do valor unitario por zona e do nimero de quartos ou apartamentos

existentes no empreendimento, consoante o tipo de empreendimento turistico em questéo.

Artigo 132.°
Taxa devida nas edificacBes ndo inseridas em loteamento
A taxa devida pela realizacdo, manutencéo e reforco de infra-estruturas nas edificacdes nao
inseridas em loteamento é fixada, para cada unidade territorial em funcéo do custo das infra-
estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das
edificacbes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de acordo
com o Estudo da Taxa Municipal de Urbanizacdo constante no Anexo V, sendo o seu valor

calculado mediante a aplicacdo da formula referida no artigo anterior.

CAPITULO IV
Espacos de utilizac&o colectiva, cedéncias e compensacdes

Artigo 133.°

Cedéncias
1 - Os interessados na realizacdo de operacdes de loteamento urbano cedem gratuitamente ao
Municipio de Lagos parcelas de terreno para espagos verdes publicos, equipamentos de
utilizac@o colectiva e as infra-estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e licenca ou
autorizagdo de loteamento, devam integrar o dominio municipal.
2 - O disposto no numero anterior é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou
comunicacdo prévia de obras de edificacdo em areas ndo abrangidas por operacdo de
loteamento, nos casos previstos no artigo 25.° do Decreto - Lei n°® 555/99 e aos pedidos de
licenciamento ou comunicacao prévia de obras de edificacdo com impactes semelhantes a

operacBes de loteamento.

Artigo 134.°
Compensacéo

1 - Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas urbanisticas e/ou nao se
justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espacos verdes, ndo ha lugar a cedéncias
para esses fins, ficando o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacdo ao
Municipio.

2 - A compensacdo podera ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificagdes ou prédios rusticos, a integrar o dominio privado do municipio.

3 - A Camara Municipal podera optar pela compensacao em numerario.
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4 - Nas operacgOes de loteamento que resultem do emparcelamento de varios prédios urbanos
situados em areas urbanas consolidadas e desde que, de acordo com informagéo dos servigcos
técnicos municipais, das mesmas ndo resulte impacte nas infra-estruturas existentes, nem

necessidade do seu reforco, ndo é devida qualquer compensacao.

Artigo 135.°
Célculo do valor da compensacdo em numerario nos loteamentos
1 - Para efeitos do previsto no n.° 3 do artigo anterior, a compensacao sera determinada de
acordo com a seguinte formula:
Comp.=KxAXxC
em que:
Comp — é o valor em Euros do montante total da compensacéo devida ao Municipio;

K — o coeficiente ao qual se atribui os valores seguintes, consoante o zonamento:

0,070 — Zona A;
0,050 — Zona B;
0,035 -Zona C;

0,025 — Fora dos aglomerados urbanos;
A — Area de cedéncia, quer para areas verdes, quer para equipamentos.
C — custo de construcédo por metro quadrado, correspondente ao preco de habitagédo
por metro quadrado fixado anualmente por portaria emitida ao abrigo do Decreto-Lei
n.° 141/88, de 22 de Abril.
2 - A Zona A é composta pelas seguintes areas:
a) Area do Plano de Urbanizac&o da Meia Praia;
b) Area de estudo do Plano de Urbanizago da Luz;
c) Cidade de Lagos, a sul da Estrada Nacional n.°125.
3 - A Zona B refere-se a cidade de Lagos, a norte da Estrada Nacional n.°125.

4 - A Zona C é composta pelas outras zonas urbanas do municipio de Lagos

Artigo 136.°
Célculo do valor da compensacdo em numerario nos edificios com impacte semelhante a
uma operacao de loteamento
O preceituado no artigo anterior € também aplicavel, com as necessarias adaptacées, ao
célculo do valor da compensacdo em numerario nos edificios com impacte semelhante a uma

operacao de loteamento.
Artigo 137.°
Compensagédo em espécie

1 - Feita a determinacdo do montante total da compensacdo a pagar, em numerario, se se
optar por realizar esse pagamento em espécie, o promotor do loteamento devera apresentar a
Cémara Municipal a documentagcdo comprovativa da propriedade e posse do terreno a ceder,

nos seguintes termos:
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a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara onde esclarece a sua proposta,
indicando o valor do terreno;

b) Planta de localizacédo do prédio;

¢) Levantamento topografico do prédio actualizado e, existindo, em suporte digital;

d) Certidao de registo predial e cépia de caderneta predial.

2 - O pedido referido no nimero anterior sera objecto de analise e parecer técnico, que devera
incidir nos seguintes pontos:

a) Capacidade de utilizac&o do terreno;

b) Localizagéo e existéncia de infra-estruturas;

c) A possivel utilizacdo do terreno pela autarquia.

3 - Havera lugar a avaliacdo dos terrenos ou imoveis a ceder ao municipio, e o seu valor sera
obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliacdo sera efectuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo
dois nomeados pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operacdo
urbanistica;

b) As decisbes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus
elementos.

4 - Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensacao devida em
numerario e o valor dessa compensacédo a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas
da seguinte forma:

a) Se a compensacao devida em numerario for superior a compensacdo paga em
espécie, o diferencial sera pago em numerario pelo promotor da operacéo urbanistica;

b) Se a compensacao devida em numerario for inferior a compensagéo paga em espécie,
o diferencial sera entregue ao promotor pelo municipio.

5 - Se o valor proposto no relatério final da comisséo referida no nimero trés ndo for aceite
pela Camara ou pelo promotor da operacéo urbanistica, recorrer-se-a a uma comissao arbitral,
que seréa constituida nos termos do art. 118.° do Decreto-Lei n.° 555/99.

6 - As despesas efectuadas com o pagamento dos honorarios dos avaliadores, serédo
assumidas pelo requerente.

7 - A Camara Municipal pode recusar o pagamento da compensacgdo em espécie sempre que
entenda que os bens a entregar ndo sao adequados, atendendo aos critérios definidos no n.° 2
do presente artigo, caso em que a compensacao sera feita em numerario.

8 - O preceituado nos numeros anteriores é aplicavel em operacdes urbanisticas com impactes

semelhantes a operacdes de loteamento.

CAPITULO V
Isencdes e reducdes de taxa
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Artigo 138.°
Isencdes de taxa
1 - Estéo isentos do pagamento de taxas pela concessao de licencas, autorizacdo ou de
comunicacao prévia as seguintes entidades:

a) O Estado e seus institutos e organismos auténomos personalizados, de acordo com o
n.° 1 do art.° 33°. da Lei 42/98, de 6 de Agosto, bem como as instituicdes e organismos
que beneficiem de isencao por preceito legal especial;

b) As pessoas colectivas de direito publico ou de utilidade pulblica, as cooperativas,
associagOes religiosas, culturais, recreativas ou profissionais de direito privado sem fins
lucrativos, os partidos politicos e os sindicatos, com sede na area do Municipio, desde
que as obras se destinem a realizacéo dos correspondentes fins estatutarios;

c) As instituicbes particulares de solidariedade social, legalmente constituidas, pelas
actividades que se destinem, directamente, a realizacdo dos seus fins.

2 - Ficam igualmente isentas do pagamento de taxas pela concesséo de licengas, de
autorizagdo ou de comunicagao prévia as seguintes operagfes urbanisticas:

a) Loteamentos ou obras de edificagdo promovidas por entidades publicas ou particulares
cujos empreendimentos tenham sido objecto de acordos especificos com a Camara
Municipal ou se refiram a projectos de iniciativa municipal ou de interesse publico,
como tal reconhecido pela Assembleia Municipal.

b) Sobre edificios cujo valor arquitecténico seja expresso e fundamentalmente
reconhecido pela Camara Municipal.

c) A alteracdo da utilizacdo de edificacbes para fim habitacional, desde que situadas
intramuros, no Centro Histérico da Cidade de Lagos.

d) Ainstalacdo de sistema de aproveitamento de energia através de painéis solares.

3 - As isencdes referidas no nimero anterior ndo dispensam o0s respectivos promotores de
requererem a Camara Municipal as necessarias licencas, autorizacfes ou comunicacfes
prévias para realizacdo da operagdo urbanistica, nem dispensam a apresentacdo de
requerimento, devidamente documentado e fundamentado, referente ao pedido de isencao de
taxa.

4 - As isencdes previstas ndo autorizam os beneficiarios a utilizar meios susceptiveis de lesar o
interesse municipal e ndo abrangem as indemnizagbes por danos causados no patriménio

municipal.

Artigo 139.°
Reducbes de taxa
1 - Em caso de contrato para execuc¢éo de infra-estruturas previsto no n.° 3 do artigo 25° do
Decreto-Lei n.° 555/99, a requerimento do interessado, pode ser concedida reducdo da taxa
prevista no Capitulo Il do presente titulo até ao maximo de 50% do valor dos trabalhos ou
encargos assumidos pelo requerente, desde que néo ultrapasse o valor de 50% da taxa total a

cobrar.
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2 - Quando, sob proposta da Camara Municipal de Lagos, a Assembleia Municipal de Lagos
declarar um projecto de interesse publico municipal, pode ser concedida redugdo da taxa
municipal de urbanizacéo até ao maximo de 80%, desde que requerido pelo promotor.

3 - Sempre que no ambito de obras de edificacdo, promovidas por particulares, seja imposta
pela Lei n.°107/01, de 8 de Setembro (LBPC), a realizacdo de trabalhos arqueoldgicos, pode
ser concedida reducao das taxas previstas pela emissdo de alvaras nos artigos 112.° a 117.°
deste Regulamento até 80%, bem como, quando a ela haja lugar, da tarifa de ligacédo prevista
no Regulamento municipal de aguas residuais domésticas do Municipio de Lagos.

4 - A reducdo de taxa prevista no numero anterior pode ser concedida mediante requerimento
dos interessados e tem por referéncia o custo efectivo dos trabalhos arqueoldgicos, suportados
pelos requerentes.

5 - O prescrito nos n.°° 3 e 4 do artigo anterior aplica-se, com as devidas adaptacdes, as

situacdes de reducéo de taxa.

Artigo 140.°
Prorrogagéo graciosa do alvara por execugao de trabalhos arqueolégicos

O prazo previsto nos alvaras de licenca ou nos recibos de comunicacéo prévia emitidos pela
Cémara Municipal de Lagos ao abrigo do Decreto - Lei n°® 555/99 prorroga-se graciosamente
pelo periodo correspondente a execucao dos trabalhos arqueol6gicos, mediante requerimento

do interessado e apoés informacéo favoravel dos servicos camararios.

TiITULO V
Fiscalizacdo, Sanc¢des e reposi¢édo da legalidade urbanistica

CAPITULO |
Fiscalizac&o

Artigo 141.°
Exercicio da actividade de fiscalizacao

1 - Para efeitos do disposto no nimero 1 do artigo 94.° do Decreto - Lei n°® 555/99, a actividade
fiscalizadora é exercida pelos servicos de fiscalizagdo municipal, sem prejuizo das
competéncias atribuidas por lei a outras entidades.

2 - Além dos funcionéarios e agentes do servico de fiscalizacdo municipal, impende sobre os
demais funcionarios e agentes municipais o dever de comunicarem as infraccfes de que
tiverem conhecimento em matéria de normas legais e regulamentares.

3 - Os funcionarios e agentes incumbidos da actividade fiscalizadora de operac¢des urbanisticas
podem recorrer as autoridades policiais, sempre que necessitem, para o bom desempenho das

suas funcgdes.
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Artigo 142.°
Objecto

1 - A fiscalizacdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade da realizacdo de
quaisquer operacdes urbanisticas com as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis e a
prevenir os perigos que da sua realizacdo possam resultar para a saude e seguranca das
pessoas.

2 - Compreendem-se, no ambito da fiscalizagdo administrativa de operagdes urbanisticas,
entre outros, 0s seguintes actos:

a) Esclarecer e divulgar junto dos municipes os regulamentos municipais, promovendo
uma accédo pedagdgica que conduza a uma diminuicdo dos casos de infrac¢ao;

b) Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execucao coerciva dos actos
administrativos em matéria urbanistica;

¢) Realizar vistorias, inspeccfes ou exames técnicos;

d) Efectuar notificacdes pessoais;

e) Verificar a afixac@o do aviso a publicitar o pedido de licenciamento ou da comunicacao
prévia;

f) Verificar a existéncia do alvara de licenca ou do recibo de comunicacédo prévia e a
afixacao do aviso dando publicidade a emissdo do mesmo;

g) Verificar a afixacdo, no prédio, da placa identificadora do director técnico da obra;

h) Verificar se a publicidade a alienacdo de lotes, de edificios ou fraccBes autébnomas
neles construidos, em construgdo ou a construir, contém o nimero de alvara de
loteamento e a data da sua emissao;

i) Verificar a existéncia do livro da obra e sua conformidade com as normas legais;

j) Verificar as condi¢des de seguranca e higiene na obra;

k) Verificar o alinhamento e as cotas de soleira;

I) Verificar a conformidade da execucdo da obra com o projecto aprovado;

m) Verificar o licenciamento da ocupacao da via publica;

n) Verificar o cumprimento da execucao da obra no prazo fixado no alvara de licenca ou
comunicagao prévia de construcao;

0) Verificar a limpeza do local da obra apés a sua conclusdo, e a reposigdo dos
equipamentos e infra-estruturas publicos deteriorados ou alterados em consequéncia
da execucdo das obras e/ou ocupacgdes da via publica;

p) Verificar a limpeza do local da obra apés a sua conclusdo e a reposicdo dos
equipamentos e infra-estruturas publicos deteriorados ou alterados em consequéncia
da execucdo das obras e/ou ocupacfes da via publica, bem como do cumprimento do
plano de gestéo de residuos apresentado;

gq) A realizacdo de embargos administrativos de obras ou loteamentos, quando estejam a
ser efectuados sem licenga, comunicacao prévia ou em desconformidade com estas,

lavrando os respectivos autos;
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r) Proceder a notificacdo do embargo determinado pelo presidente da Camara Municipal
e verificar a suspenséo dos trabalhos;

s) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da Camara Municipal ao
infractor, para demolir a obra e repor o terreno na situacéo anterior;

t) Obter e prestar informacdes e elaborar relatérios no dominio da gestdo urbanistica,
nomeadamente participacdes de infraccbes sobre o ndo cumprimento de disposicdes
legais e regulamentares relativas ao licenciamento municipal, sobre o desrespeito de
actos administrativos que hajam determinado embargo, a demolicdo de obras e/ou a
reposigdo do terreno nas condigfes em que se encontrava antes da data de inicio das
obras ou trabalhos, para efeitos de instauracado de processos de contra-ordenacao e

participacdo do crime de desobediéncia.

Artigo 143.°

Deveres dos intervenientes na execucao da obra
1 - O titular da licenga ou da admissao da comunicagdo prévia e o técnico responsavel pela
direccao técnica da obra séo obrigados a facultar aos funcionarios municipais incumbidos da
actividade fiscalizadora, o0 acesso a obra, todas as informacdes e respectiva documentagao.
2 - As entidades referidas no nimero anterior sdo responsaveis solidariamente, pela existéncia,
no local da obra, dos projectos aprovados e do livro de obra.
3 - O titular do alvara de licenca ou da admissdo da comunicacdo prévia de operacdes
urbanisticas deve afixar os avisos de obras a que legalmente estejam obrigados, nas seguintes
condicoes:

a) Preenchidos com letra legivel;

b) Recobertos com material impermeavel e transparente;

c) Colocados a uma altura ndo superior a 4 metros, preferencialmente no plano limite de
confrontacdo com o espaco publico, ou, em alternativa, em local com boas condicdes
de visibilidade a partir do espaco publico.

4 - Durante a execucdo de obras de urbanizacdo, nomeadamente de rede viaria,
abastecimento de agua, de saneamento, aguas pluviais e zonas verdes, o titular da licenga ou
comunicacao prévia ou o director técnico da obra devem solicitar a presencga dos servicos da
Cémara Municipal, a fim de estes verificarem os materiais a utilizar e fiscalizarem a sua

aplicacéo.

Artigo 144°
Incompatibilidades
1 - E incompativel e incorrem em responsabilidade disciplinar os funcionarios e agentes da
Cémara Municipal que elaborem projecto, subscrevam declaracdes de responsabilidade ou se
encarreguem de quaisquer trabalhos relacionados com operacdes urbanisticas a executar no
municipio que estejam subordinados ao controle administrativo da Camara Municipal, com

excepcao dos que estdo na situacdo de licenca sem vencimento de duracéo ilimitada.
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2 - Nenhum funcionario ou agente pode, por forma oculta ou publica, ter qualquer intervencao
na elaboracdo de projectos, peticdes, requerimentos ou quaisquer trabalhos ou procedimentos
relacionados directa ou indirectamente com opera¢gbes urbanisticas, incorrendo em

responsabilidade disciplinar.

CAPITULO Il
Sancoes

Artigo 145.°
Sancoes
1 - Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do Decreto - Lei n°® 555/99 e nos artigos 146.° e
147.° do presente Regulamento, sdo ainda puniveis como contra-ordenacao:

a) A ocupacédo da via publica por motivo de obras sem licenca municipal;

b) A ocupacédo da via publica por motivo de obras em desconformidade com as condicdes
estabelecidas no Capitulo V do Titulo deste Regulamento;

¢) O néo cumprimento da notificacdo para remocéo e limpeza do local e suspenséo dos
trabalhos para a realizagdo de eventos publicos prevista no nimero 1 do artigo 66.°;

d) A instalagdo, localizacdo e laborag&o de estaleiros de obras, sem licenca municipal;

e) A instalacao, localizacéo e laboracdo de estaleiros de obras antes de emitido o alvara
que titula a operacgéo urbanistica que lhe esteja adstrita;

f) N&o requerer o desmantelamento dos estaleiros de obras nos prazos previstos no n.°1
do artigo 70.° deste Regulamento;

g) O ndo desmantelamento dos estaleiros de obras no prazo e condi¢cbes estabelecidas
pela Camara Municipal de Lagos;

h) O desrespeito por parte do director técnico da obra das obrigagfes para si decorrentes
nos termos do disposto no artigo 79.°;

i) (Revogado)

i) Ainstalacdo de sistemas de ar condicionado sem licenca municipal;

k) O incumprimento do plano de gestédo de residuos produzidos em obra;

I) Depositar, durante o decurso de qualquer tipo de obras ou de operacdes de remogao
de entulhos, colocar ou despejar terras, entulhos ou qualquer outro material, fora de
locais autorizados pelas entidades competentes.

2 - As contra-ordenagdes previstas nas alineas a), d), g), h), j), I) e m) do ndmero 1 séo
puniveis com coima graduada de 750 euros até ao maximo de 3850 euros.

3 - As contra-ordenacg@es previstas nas alineas b), ¢), €), e f) do nUmero 1 sdo puniveis com
coima graduada de 350 euros até ao maximo de 2500 euros.

4 - As contra-ordenacfes previstas na alinea i) do niumero anterior sdo puniveis com coima
graduada de 300 euros até ao maximo de 750 euros.

5 - A tentativa e a negligéncia séo puniveis.

6 - Os limites minimos das coimas previstas neste artigo sdo elevados para o dobro quando

forem praticadas:
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a) Por pessoas colectivas, ou;
b) Na area do centro historico da cidade de Lagos.
7 - A agravante prevista no nimero anterior apenas pode operar por uma vez, ndo podendo

efectuar-se qualquer duplo agravamento.

CAPITULO IlI
Reposicdo da legalidade urbanistica

Artigo 146.°
Trabalhos executados pela Camara Municipal em substituicdo dos proprietarios

1 - Sem prejuizo da responsabilidade criminal ou contra-ordenacional, e do disposto no artigo
107.° do Decreto - Lei n° 555/99, quando o dono da obra ou demais titulares de direitos reais
sobre o prédio, se recusarem a executar, no prazo fixado, quaisquer trabalhos impostos pela
Céamara Municipal no uso das suas competéncias, esta pode substituir-se, por conta daqueles,
através dos servicos municipais ou por recurso a entidade exterior.

2 - O custo dos trabalhos executados nos termos do nimero anterior, quando ndo pago
voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da notificacdo para o efeito, sera cobrado nos
termos do artigo 108.° do Decreto - Lei n°® 555/99.

Artigo 147.°
Reparacao dos danos no espaco publico
1 - A reparacdo dos danos provocados no espac¢o publico municipal, em consequéncia da
execucdo de obras ou outras acgdes, constitui encargo dos responsaveis pelas mesmas que,
sem prejuizo da comunicagcao a Camara Municipal, devem proceder ao inicio da sua execugéo
no prazo maximo de 48 horas, a partir da producao do dano.
2 - Ultrapassado o prazo previsto no nimero anterior, a Camara Municipal pode substituir-se ao

responsavel, nos termos do artigo anterior, sem necessidade de aviso prévio.

TITULO VI
Disposicdes Finais e Complementares

CAPITULO |
Legalizacdo de construcdes clandestinas

Artigo 148.°
Objectivo e ambito de aplicacdo
1 - A presente seccao visa estabelecer os principios regulamentares e as prescri¢cdes formais e
técnicas especiais a que devem obedecer os procedimentos administrativos para a legalizacao
das construcdes clandestinas, erigidas e utlizadas sem as necesséarias licencas
administrativas, situadas em areas sobre as quais impendem fortes condicionantes
urbanisticas, mas edificadas em data anterior ao seu estabelecimento.

2 - Para efeitos da aplicagdo do método de actuacao, consideram-se construgdes clandestinas:
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a) As edificacBes erigidas de raiz, apés o ano de 1951, destinadas a fins habitacionais ou
outros, ndo dotadas de licenca de utilizacéo;
b) As obras de alteracbes e de ampliacdo realizadas sem licenca de construcao em
edificacfes ja dotadas de licenca de utilizacéo;
c) Outras obras de construcdo, tais como garagens, anexos, piscinas, etc., realizadas
sem licenca de construcao.
3 - Ficam excluidas desta iniciativa municipal as obras ocorridas na area de intervencédo do
PGU de Lagos e nas urbanizagbes dotadas de alvaras de loteamento urbano posteriores a
1973.

Artigo 149.°
Instrucéo do pedido

1 - As propostas de legalizacdo das construcdes clandestinas serdo apresentadas a Camara
Municipal sob a forma de Projecto de Legalizacdo, contendo os documentos exigiveis a
regulamentar instrucdo do processo e necessdarios a tramitacdo administrativa e apreciagdo
técnica.
2 - E obrigatéria a apresentacdo de todos os projectos de especialidades exigidos por lei, no
momento da apresentacdo do pedido de legalizacéo.
3 - Pode ser dispensada a execuc¢do dos projectos de especialidades, desde que requerido e
fundamentado pelo interessado, sempre que tais projectos ndo se reportem a seguranca e
salubridade das edificacBes e desde que o autor do projecto declare quais as normas técnicas
e regulamentares em vigor que ndo foram observadas.
4 - Os projectos de especialidades referentes a seguranca e salubridade dos edificios, sempre
gue seja tecnicamente impossivel a sua execugdo de acordo com a legislacao vigente, terédo
obrigatoriamente que cumprir as disposi¢des técnicas vigentes ao tempo da execugao da obra,
sendo acompanhados por termo de responsabilidade, onde conste a declaracdo de
inexisténcia de qualquer risco para a seguranca do publico e/ou utentes.
5 - A Camara Municipal pode impor, para os efeitos tidos por convenientes:

a) A execucdo de trabalhos de correccéo;

b) A apresentagdo de exames periciais e relatérios técnicos que demonstrem,

inequivocamente, a existéncia de condi¢des de seguranca e salubridade;
c¢) No caso de determinado equipamento, a apresentacdo de certificados de seguranca

emitidos pelo fornecedor (termo-acumuladores e instalacdes de gas, entre outros).
Artigo 150.°
Apreciacao técnica

1 - No processo de apreciacao técnica sera tida em particular atencéo:
a) A época de construcao (preferencialmente as construgdes anteriores a 1995, ano da

publicacdo do Plano Director Municipal);
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b) A localizag&o (preferencialmente as construcdes sitas em zonas rurais, no exterior dos
aglomerados urbanos do Concelho);

¢) O cumprimento do Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas, pelo que as
edificacGes a legalizar deverdo satisfazer as condi¢cdes regulamentares. Porém, se
forem identificados casos de acrescida dificuldade de solucdo, serda tomado em
consideracgdo o disposto nos artigos 63.° e 64.° do RGEU;

d) O suporte infra-estrutural existente no local da edificacéo a legalizar, nomeadamente o
abastecimento de agua potavel, (conforme art.® 101.° do RGEU) e o destino dos
efluentes domésticos (conforme artigos 94.°, 95.° e 96.° do RGEU);

e) A insercdo em solos da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecologica
Nacional (REN), particularmente se a edificacdo a legalizar for anterior a 17 de Julho
de 1990 ou a 25 de Novembro de 1995, datas da publicacdo da Carta da Reserva
Agricola para o Distrito de Faro e da Carta da Reserva Ecoldgica para o Municipio de
Lagos, respectivamente.

2 - Os projectos de legalizacao referentes as obras de construgdo realizadas em data anterior a
referida na alinea e) do n.° 1, deverdo estar instruidos com certiddo camararia confirmando tal
facto, quando enviados a parecer das entidades que, regionalmente, superintendam nos solos

que integram a RAN e a REN.

Artigo 151.°

Deciséo final
1 - Os projectos de legalizacdo serdo apreciados por quem tiver competéncia para o
licenciamento, autorizacdo administrativa ou comunicagdo prévia da operacao urbanistica em
causa, depois de recolhidas as informacdes e pareceres necessarios a decisdo fundamentada,
nelas se incluindo a informagé&o da Divisdo de Fiscalizacédo, devendo os prazos para a Camara
Municipal se pronunciar serem os consignados no Decreto-Lei n.° 555/99.
2 - As deliberacbes de deferimento referem, sempre, a especificidade do projecto submetido a
apreciacdo municipal, devendo as deliberacdes de indeferimento ou de deferimento
condicionado ser fundamentadas, mencionando as razf6es de recusa ou das condi¢Bes a
observar para a emisséo das licencas de utilizacdo ou de construcéo requeridas.
3 - Os proprietarios poderdo recorrer da intencdo de indeferimento ou do deferimento
condicionado manifestados pela Camara Municipal de acordo com os procedimentos legais
vigentes (Codigo do Procedimento Administrativo), sendo, contudo, informados que sera

imediatamente demolida qualquer nova construcéo ou continuagdo de construcéo.

CAPITULO Il
Disposicdes gerais
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Artigo 152.°
Actualizacdo e arredondamento nas cobrancas
1 - As taxas previstas no presente Regulamento e respectiva tabela serdo actualizadas
anualmente, nos termos previstos no Regulamento da Tabela de Taxas e Licencas em vigor no
Municipio de Lagos.
2 - Em todas as cobrancas previstas na Tabela anexa, proceder-se-a, no total, ao

arredondamento a segunda casa decimal.

Artigo 153.°
Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as dividas suscitadas na interpretagcdo e aplicacdo do presente
Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacéo
e integracdo de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 6érgaos competentes, nos termos
do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro.

Artigo 154.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 dias ap6s a sua publicacdo no Diario da Republica.
Artigo 155.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se revogada a Tabela de Taxas e
Licencas do Municipio de Lagos, na parte respeitante as obras e loteamentos, o Regulamento
da Taxa pela realizacdo de infra-estruturas urbanisticas, compensagdo urbanistica e
concessdo de licencas de loteamento, assim como todas as disposicdes de natureza
regulamentar aprovadas pelo mesmo Municipio que estejam em contradicdo com o presente

Regulamento.

Aprovado pela Camara Municipal em
Aprovado pela Assembleia Municipal em

O Presidente da Camara,

Dr. Julio José Monteiro Barroso
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ANEXO I

Normas de Instrucao dos Processos

As normas de instrugdo dos processos obedecem as regras previstas nos artigos 81.°, 82.° e 83.° do
Regulamento Municipal de Urbanizacéo, Edificagdo, Taxas e Compensac¢des Urbanisticas do Municipio

de Lagos.
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ANEXO II

Taxa Municipal de Urbanizacao - Zonamento
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ANEXO III

Taxa Municipal de Urbanizacao - Valor Unitario Por Zona
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Zonas (€/m? abc)*

1) - Area de Estudo do Plano de Urbanizacéo da Luz

a) Habitacao unifamiliar 16,14
b) Habitacado colectiva 13,72
c) Estabelecimentos hoteleiros
- quartos ou fraccao 806,90
- dois apartamentos TO e/ou apartamento com um T1 ou mais quartos 1.209,59

2) - Area de Estudo do Plano de Pormenor do Chinicato e Plano de Urbanizacdo de Odiaxere

a) Habitag&o unifamiliar 10,95
b) Habitacéo colectiva 10,95
c) Estabelecimentos hoteleiros
- quartos ou fraccao 737,86
- dois apartamentos TO e/ou apartamento com um T1 ou mais quartos 983,83

3) - Area de Estudo do Plano de Urbanizac8o da Meia Praia

a) Habitacao unifamiliar 17,10
b) Habitacao colectiva 20,12
c) Estabelecimentos hoteleiros
- quartos ou fraccao 1.999,07
- dois apartamentos TO e/ou apartamento com um T1 ou mais quartos 1.999,07

4) - Area de Estudo do Plano de Urbanizacdo de Lagos

a) Habitacao unifamiliar 19,33
b) Habitacéo colectiva 14,50
c) Estabelecimentos hoteleiros
- quartos ou fraccao 773,25
- dois apartamentos TO e/ou apartamento com um T1 ou mais quartos 773,25

5) - Centro Histérico

a) Habitacao unifamiliar 9,51
b) Habitacéo colectiva 7,13
c) Estabelecimentos hoteleiros
- quartos ou fraccao 773,25
- dois apartamentos TO e/ou apartamento com um T1 ou mais quartos 773,25

6) - Em Areas Urbanas

(Bardo, Aimadena, Bensafrim, Portelas, Sargacal, Espiche, Burgau)

a) Habitag&o unifamiliar 9,84

b) Habitacao colectiva 9,84

c) Estabelecimentos hoteleiros

- quartos ou fraccao 491,90
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- dois apartamentos TO e/ou apartamento com um T1 ou mais quartos 983,83

6) - Outras Zonas do Municipio (excepto aglomerados rurais)

a) Habitac&o até 200 m” de area coberta 16,40
b) Habitag&o de 200 m” até 350 m” de area coberta 32,79
c) Habitagdo > a 350 m” de area coberta 49,19

d) Estabelecimentos hoteleiros

- quartos ou fraccao 1.229,76

- dois apartamentos TO e/ou apartamento com um T1 ou mais quartos 1.639,95

8) — Aglomerados Rurais

(Colégio, Cotifo, Monte Judeu e Pincho)

a) Habitacao unifamiliar 9,51
b) Habitacao colectiva 7,13
c) Estabelecimentos hoteleiros
- quartos ou fraccao 380,48
- dois apartamentos TO e/ou apartamento com um T1 ou mais quartos 760,98

9) - Industrias e Servicos

a) Em éareas industriais e servicos:

- 25% da Taxa devida na zona para habitacéo colectiva

b) Outras zonas

- fracgdo ou estabelecimento 81,98

10) - Estabelecimentos Comerciais, Similares, Escritorios

a) 50% da Taxa devida na zona para habitac&o colectiva

* Excepto nos empreendimentos turisticos, cuja taxa € calculada nos termos do n.°5 do artigo

131.°do presente Regulamento.
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ANEXO IV

Tabela Anexa - Taxas Administrativas
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TABELA ANEXA

(Taxas pela emissédo de alvaras, previstas no Titulo IV, Capitulo Il — Artigos

Regulamento)

Tabela anexa - Taxas Administrativas

107.° e ss. — deste

QUADRO | 2010
Emisséo de alvara de licenca ou comunicacgao prévia de loteamento g
operacgdes urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento, com
obras de urbanizacdo Euros
1. Emisséo do alvara de licenga ou recibo de admissdo da comunicagdo
prévia 133,57
1.1. Acresce ao montante referido no namero anterior:
a) Por lote; 13,71
b) Por fogo; 13,71
c) Outras utilizagdes — por fraccéo ou unidade de alojamento; 5,42
d) Prazo — por cada més ou fracgao. 16,25
1.2. Aditamento ao alvara de licenca ou autorizagéo 133,57
1.3. Por lote ou por fogo resultante do aumento autorizado 13,71
QUADRO II
Emissao de alvara de licenca ou comunicagéo prévia de loteamento g
operagdes urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento, sgm
obras de urbanizacdo Euros
1. Emisséo do alvara de licenca ou recibo de admissdo da comunicacao
prévia 133,57,
1.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior: 13,71
a) Por lote; 13,71
b) Por fogo; 5,42
¢) Outras utilizacdes — por cada fraccdo ou unidade de alojamento.
1.2. Aditamento ao alvara de licenca ou autorizagéo 133,57
1.3. Por lote, por fogo e por unidade de ocupacao resultante do aumento
autorizado 13,71
QUADRO Il
Emissao de alvara de licenca ou comunicagéo prévia de obras de
urbanizag¢éo, nos casos nao previstos nos Quadros | e Il Euros
1. Emisséo do alvara de licenga ou recibo de admissédo da comunicaggo
prévia 133,57,
1.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Prazo — por més: 54,16
1.2. Aditamento ao alvara de licenca ou autorizagéo 133,57
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1.3. Acresce ao montante referido no nidmero anterior:

a) Prazo — por més: 54,16
QUADRO IV
Recepcéo de obras de urbanizagdo Euros
1. Por auto de recepcao provisoria de obra de urbanizacéo 108,32
1.1. Por lote, em acumulagdo com o montante referido no nimero antgrior 10,83
2. Por auto de recepcao definitiva de obra de urbanizacdo 54,16
2.1. Por lote, em acumula¢gdo com o0 montante referido no nimero antefior 5,42
QUADRO V
Emisséo de alvara de licenca ou comunicagéo prévia de trabalhos de
remodelagéo dos terrenos Euros
1. Até 1.000 rh 52,99
2. A partir de 1.000 fra 5.000 rh 158,96
3. A partir de 5.000 fra 50000 rh 2.649,27
4. A partir de 50000 fra 300000 rh 10.597,071
5. Mais de 300000 52.985,31
QUADRO VI
Emissao de alvara de licenca ou comunicacgao prévia para obras de
construcéo, ampliagcéo, de reconstrucdo ou de alteracao. Euros
1. Taxa geral a aplicar em todas as situagdes:
a) por periodo até 30 dias ou fraccéo 5,06
b)  por periodo superior a 30 dias — por cada més ou fraccdo 10,19
2. Taxa especial a acumular com as do numero anterior, por m ou fracgéo,
relativamente a cada piso:
a) Habitacéo 0,68
b) Comeércio, servigos, profissdes liberais, industria e outros fins 1,22
QUADRO VIl
Casos especiais, a acumular com as taxas previstas no quadro anterior,
guando devidas Euros
1.1. Construcdo, reconstrugéo ou alteragéo de muros, suporte ou yedacao L.t
ou de outras vedacdes definitivas confinantes com a via publica — pon metro
linear ou fraccéo
1.2. Construcdo, reconstrucdo ou modificacdo de vedacBes provisérias
confinantes com a via publica—por metro linear ou frac¢ao 1,77
1.3. Construcdo, reconstrucdo ou alteracdo de telheiros, hapgares,
barracdes, alpendres, capoeiras e congéneres, quando de tipo ligeiro—por
metro quadrado ou frac¢do 1,77
1.4. Construcéo, reconstrugéo ou modificagédo de terragos no prolongamento
dos pavimentos dos edificios ou quando sirvam de cobertura utilizavel em
logradouros, esplanada, etc.—por metro quadrado ou frac¢ao 1,77
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1.5. Alteracdo das fachadas dos edificios, incluindo a abertura, ampliacédo
ou fechamento de vaos de portas e janelas—por metro quadrado ou fraccdo
da superficie modificada 2,07
2. Demolicdo de edificios e outras constru¢des, quando nédo isentas de
licenciamento ou de autorizacao
a) edificios, por piso 33,75
b) pavilhBes ou congéneres, instalados na via publica — por cada 11,72
3. Operagdes materiais de urbanizacéo, de edificagéo ou de utilizacdo|do solo
e das edificacdes nele implantadas, previstas no n.° 3 do art.° 113°, po m 7,18
4. Piscinas
a) por cada uma, incluindo casa de filtros e zona envolvente 167,26
b) por cada m ou fraccdo de espelho de agua 3,46
5. Obras de beneficiagdo exterior
5.1 Edificios, por piso
a) Até dois pisos 3,46
b) Mais de dois pisos 7,18
5.2 Pavilhdes ou congéneres, instalados na via publica — por cada 7,18
QUADRO VIl
Elementos arquitectonicos salientes Euros
Corpos salientes de constru¢cdo na parede, projectados sobre vias publicos,
logradouros ou outros lugares publicos, sob administracdo municipal, a
acumular com outras taxas devidas, por piso e por m ou fracgdo
a) Varandas, alpendres integrados na construcdo, janelas de sacada e 13,71
semelhantes
b)  Outros corpos salientes destinados a aumentar a superficie util de 133,57
edificagcéo
QUADRO IX
Alvard de autorizacdo de utilizacdo e de alteracdo do uso Euros
1. Autorizacao de utilizacdo para habitacao:
a) Umfogo e seus anexos ou unidades de ocupacao 47,99
b)  Por cada fogo ou unidade de ocupacédo a mais 34,41
2. Outras licengas / autorizagdes de utilizagdo por cada 50 m ou fraccéo e
relativamente a cada piso 20,82
3. Alteracdo do fim de utilizacao de edificagBes autorizadas, por unidade:
a) Para fins habitacionais 7,18
b) Para outros fins 94,73
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QUADRO X
AutorizagOes de utilizagao ou suas alteracdes previstas em legislacap
especifica Euros
1. Emissdo de autorizagdo de utilizacdo e suas alteragcbes, par cada
estabelecimento:
a) de bebidas; 200,39
b) de restaurac&o; 200,39
c) de restauracéo e de bebidas; 200,39
d) de restauracdo e de bebidas com danca, discodarasngs, clubes 400,66
bares, cabarés, pulessimilares.
2. Emissdo de autorizagdo de utilizacdo e suas alteragbes, par cada
estabelecimento alimentar, ndo alimentar e servicos, por cada’ 50| m
fraccao e relativamente a cada piso 20,82
3. Emissdo de autorizacdo de utilizacdo e suas alteracbes, para os
estabelecimentos hoteleiros, por cada quarto 7,18
4. Emissao de autorizagdo de utilizacdo e suas alteracdes, para 0s meios
complementares de alojamento turistico, por cada fracgéo 7,18
QUADRO XI
Vistorias Euros
1. Vistoria a realizar para efeitos de emisséo de autorizacdo de utilizacéo
relativa & ocupacdo de espacos destinados a habitacdo, comércio ou servigos 20,15
1.1. Por cada fogo ou unidade de ocupacdo em acumulacdo com o montante
referido no numero anterior 6,71
2. Vistorias para efeitos de emissédo de autorizacdo de utilizacdo relativa a
ocupacao de espacos destinados a armazeéns ou inddstrias 20,15
3. Vistorias para efeitos de emissédo de autorizacdo de utilizacdo relativa a
ocupacao de espacos destinados a servigos de restauracdo e de bebidas, por
estabelecimento
a) Estabelecimentos sem sala de danca 167,26
b) Estabelecimentos com sala de danca 333,83
4. Vistorias para efeitos de emisséo de autorizacdo de utilizacdo relativa a
ocupacdo de espagos destinados a estabelecimentos alimentares| ou néo
alimentares, por estabelecimento 20,15
5. Vistorias para efeitos de emissdo de autorizac¢do de utilizac¢&o turistica, por
cada vistoria:
a) Estabelecimentos hoteleiros 133,57
b) Meios complementares de alojamento turistico 100,56
c) Parques de campismo publicos 667,01
5.1. Por cada estabelecimento hoteleiro, por quarto, e por cada meio
complementar de alojamento turistico, por frac¢do, em acumulagédo com o
montante previsto no nimero anterior 7,18
6. Vistorias para obras de urbanizacao 54,16
7. Outras vistorias ndo previstas nos numeros anteriores 13,71
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QUADRO XII
Informacédo prévia Euros
1. Pedido de informagéo prévia relativa a possibilidade de realizagéo de
operaco de loteamento ou de alteracio em terreno de area inferior a’3.000 m 90,79
1.1. Pedido de informacdo prévia relativa a possibilidade de realizagdo de
operacdo de loteamento ou de alteracéo em terreno de area entre?500 m
10.000 m, inclusive 181,59
1.2. Pedido de informagédo prévia relativa a possibilidade de realizagdo de
operacéo de loteamento ou de alteracdo em &rea superior a 10.000 m 272,38
2. Pedido de informacéo prévia sobre a possibilidade de realizacdo de obras
de edificacéo 90,79
QUADRO Xl
Inscricdo de técnicos Euros
1. Por inscricdo, para assinar projectos, de arquitectura, especialidades,
loteamentos urbanos, obras de urbanizacgdo e direc¢do de obras 188,68
2. Por inscricdo, para assinar projectos, de arquitectura, especialidades,
loteamentos urbanos, obras de urbanizag&o ou direccdo de obras 94,73
3. Por renovacgao anual da inscricdo 7,18
QUADRO XIV
Assuntos Administrativos Euros
1. Averbamentos em procedimento de licenciamento ou autorizacdo, por 20,15
cada averbamento
2. Emisséo de certiddo da aprovacao de edificio em regime de propfiedade 6,91
horizontal
2.1. Por fraccdo, em acumulacdo com o montante referido no numero 2,07
anterior
3.1. Fornecimento de Livro de obra 1,64
3.2. Fornecimento de avisos publicitarios 2,79
4. Outras certiddes
De teor 3,46
Narrativa 6,91
4.1. Por folha, em acumula¢gdo com o montante referido no nimero anterior 2,07
5.1 FotocOpia simples de pecas escritas, por folha
A4 0,61
A3 0,79
5.2. Fotocopia autenticada de pegas escritas, por folha 278
5.3. Conferéncia e autenticacdo de documentos apresentados pelo requerente
2,78
5.4. Copia simples de pegas desenhadas, por formato A4 0,06
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5.5. Copia simples de pegas desenhadas, por folha, noutros formatos 6,38 por m2 ou
fraccéo
5.6. Copia autenticada de pecas desenhadas, por folha formato A4 0.61
5.7. Copia autenticada de pecas desenhadas, por folha, noutros formatos 6,38 por m2 ou
fraccéo
6.1 Plantas topogréficas de localizacdo, de especialidade ou outras, em
qualquer escala, por folha, formato A4 1,70
6.2. Plantas topograficas de localizacdo, em qualquer escala, pol folha,
noutros formatos 2,07
6.3. Plantas topograficas, em suporte informético, qualquer escalp, por
disquete 3,46
6.4. Plantas especializadas, em suporte informético, em qualquer escala, por
cada especialidade e por cada Mbyte em CDRom 3,46
6.5. Pecas desenhadas, em suporte informatico, por cada Mbyte em CIDRom 6,31
7.1. Arquivo e depdsito da ficha técnica de habitacdo de cada prédio ou
fraccao 17,00
7.2. Emisséo de 22. Via 17,00
QUADRO XV
Ocupacéo da via publica por motivo de obras Euros
1. Tapumes ou outros resguardos por cada periodo de 30 dias ou frac¢ao:
a) por piso do edificio por eles resguardados e por metro ou fraccgéo, 0,46
incluindo cabeceiras
b) por m2 ou fraccdo de superficie da via publica 0,68
2. Andaimes por cada periodo de 30 dias ou frac¢éo, por metro linear ou
fraccdo e por andar ou pavimento a que correspondam (sé na parte nao
definida pelo tapume) 0,46
3. Caldeiras ou tubos de descarga de entulho — por unidade e por cada 30 dias
ou fracgao 3,58
4. Amassadouros, depdésitos de entulho ou materiais e outras ocupacdes
autorizadas para obras, por m2 ou frac¢cdo e por cada 30 dias de ocupacao 6,85
5. Gruas, guindastes, veiculos pesados e semelhantes, colocados np espaco
publico, ou que se projectem sobre o espaco publico, por més e por un|dade 11,78
6. Reposicao do pavimento da via publica levantado ou danificado por
motivo
de realizacdo de quaisquer obras ou trabalhos promovidos por particular, por
m2 ou fracgéo:
Macadame 8,12
Semipenetragdo 2.06
Tapete betuminoso 7,04
Revestimento superficial betumingso 8,12
Calcada em cubos 20,15
Calgada em paralelepipedos 14,08
Passeio em pavé (cimento) 14,08
Passeio em calgada mitda 24 37
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QUADRO XVI
OperacOes de destaque Euros
1. Por pedido ou reapreciagao 108,32
2. Pela emisséo da certiddo de aprovagao 6,91
QUADRO XVII
Emissao de Alvara de Licenca para estaleiros de obras, por cada m ou Euros
fracgcao
1. Por periodo até 30 dias ou fracgdo 5,06
2. Por periodo superior a 30 dias — por cada més ou fracgao 10.19
QUADRO XVIII
Prorrogacdes Euros
1. Prorrogacao do prazo para a execucdo de obras de urbanizacdo emXa$e die valor da
acabamentos, por més taxa inicial
2. Segunda prorrogacao do prazo, nos termos do n.° 3 do art.° 53° d&¥DHo valor da
555/99 de 16/12, por més taxa inicial
3. Prorrogacdo do prazo para execucdo das obras previstas em licers% da valor da
autorizacdo em fase de acabamentos, por més taxa inicial.
2,5% /més do
4. Segunda prorrogacdo nos termos do n.° 5 do art.° 58° do DL 555/99alier da taxa
16/12, por més inicial
QUADRO XIX
Emissao de alvaras de licenca parcial Euros

% do valor da
taxa devida pela
emissao do
alvara de liceng
definitivo (em
funcao da
percentagem da
obra a realizar
tendo por
referéncia a
construcao da
estrutura a
executar, face 3

totalidade da

il

L

Emisséo de licenga parcial em caso de construgdo da estrutura obra)
QUADRO XX
Licenca especial relativa a obras inacabadas Euros
Emisséo de licenca especial para concluséo de obras inacabadas, por més 54,16
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ANEXO V

RELATORIO FINAL

Estudo da Taxa Municipal de Urbanizacao

Maio de 2006
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1 - Objectivo do estudo

O objectivo do estudo é fundamentar a criacdo da Taxa Municipal de
Urbanizacdo que permita financiar os custos de urbanizac&o do concelho de
Lagos no que se refere as infra-estruturas gerais.
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2 - Enquadramento legal

Um dos instrumentos que estdo hoje ao dispor das Autarquias Locais,
respeitante & Gestdo Urbanistica do seu territorio, é a aplicacdo de Taxas
Municipais, faculdade conferida pela Lei das Financas Locais (Lei n.° 42/98 de
6 de Agosto, com as alteragoes produzidas pela Lei n.° 313/2000 de 4 de Abril).
Actualmente a Lei consagrou a existéncia legal da possibilidade de criacdo de
uma taxa municipal de urbanizagc&o que permite cobrir os custos com a “...
realizacdo, manutencéao e reforco de infra-estruturas urbanisticas”.

O Decreto-lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, que estabelece o regime juridico
da urbanizacéo e da edificacao, foi alterado pelo Decreto-lei n.° 177/2001, de 4
de Junho, cuja entrada em vigor dar-se-a 120 dias ap0s a sua publicacéo. Este
decreto abre enormes perspectivas ao financiamento do urbanismo local. O
Art.° 116.° define claramente os termos e os critérios a que deve obedecer a
criacao da taxa municipal de urbanizagdo. Nomeadamente, no ponto 5,
determina que o respectivo regulamento municipal deve ser acompanhado da
fundamentacédo do célculo das taxas previstas, tendo em conta 0os seguintes
elementos, e passamos a citar:

“a) Programa plurianual de investimentos municipais na execuc¢do, manutencao
e reforco das infra-estruturas gerais, que pode ser definido por areas
geograficas diferenciadas;

b) Diferenciacdo das taxas aplicaveis em funcéo dos usos e tipologias das
edificacoes e, eventualmente, da respectiva localizacdo e correspondentes
infra-estruturas locais.”

Destacamos a possibilidade de, através do plano plurianual de investimentos
referido, assegurar a programacao e realizacdo atempada das infra-estruturas
gerais e locais.

No essencial, a criacdo da Taxa Municipal de Urbaniza¢do tem por objectivo
dotar a Camara de receitas que lhe permitam financiar os respectivos
investimentos em infra-estruturas gerais e locais, fazendo participar os
privados, responsaveis por produzir ou promover novos tecidos urbanos, no
financiamento dos respectivos encargos de urbanizagéo.
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3 - Justificacao e oportunidade

A taxa municipal de urbanizacdo € um dos varios instrumentos de politica de
solos ao dispor dos municipios e pode assumir uma especial importancia
particularmente em areas urbanas para onde se prevé uma expansao. No
concelho o sector privado é claramente preponderante no mercado de solos e
predominante na producdo de novos espac¢os urbanos.

Num mercado imobiliario em que a iniciativa pertence ao sector privado —
desde a transacc¢do de terrenos, ao seu loteamento, e a sua edificagcao —
pensamos que € necessario associar a utilizacédo de instrumentos de controlo
urbanistico (verificacdo do cumprimento dos planos) instrumentos fiscais que
permitam proceder as compensacdes pelas realizacdes do sector publico. E
também possivel apoiar as orientagdes do planeamento encorajando ou
desencorajando determinados usos em localiza¢Ges consideradas mais ou
menos convenientes. Este segundo aspecto confere a taxa um contetdo
estratégico, sobretudo se a sua utilizac&o for integrada numa politica fiscal
municipal.

A actualizacdo da Taxa Municipal de Urbanizacdo (ou pela realizac&o de Infra-
estruturas Urbanisticas) no concelho de Lagos é plena de oportunidade por que
entendemos que ndo deve ser a edilidade local a suportar os préximos
investimentos em infra-estruturas gerais, de maneira a proporcionar a melhoria
do quadro geral de vida da populacéo.

Ao longo dos ultimos anos, a autarquia tem vindo a despender um enorme
esforco no sentido de satisfazer as caréncias em infra-estruturas decorrentes
de uma ocupacgéao urbana em extensdo, onde tem adquirido um peso crescente
a 22 habitacao, suportando, como adiante ficara provado, os custos que sao
induzidos pelos promotores privados.

O fenédmeno de urbanizar tem diversas componentes, podendo de entre todas
destacar-se um conjunto a que vulgarmente se entendeu designar por Infra-
estrutura Urbanisticas, certamente por constituirem o suporte basico do tecido
urbano.

Este conceito, como ja assinalamos, nao € esclarecido pela legislacédo, embora
se aceite a sua desagregacao em Infra-estruturas Técnicas e Infra-estruturas
Sociais, correspondendo as ultimas ao que se designa também por
Equipamentos Colectivos.

Deverao, assim, considerar-se as infra-estruturas urbanisticas:

- Abastecimento domiciliario de agua;

- Drenagem e tratamento de efluentes domeésticos;

- Vias de comunicacao rodoviarias;

- Recolha e tratamento de residuos soélidos urbanos.
- Espacos verdes de recreio e lazer;
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- Equipamentos de desporto;
- Equipamentos culturais e de accao social;

- Equipamentos de educacédo escolar.

No actual contexto, em que se procede a alteracées nos Planos Gerais de
Urbanizacao da Cidade de Lagos e da Meia-Praia, a Taxa Municipal de
Urbanizacao pode ser equacionada como um apoio as orientacdo assumidas
nestes planos, integrando, desse modo, uma estratégia de desenvolvimento
urbanistico.
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4 - O Modelo

O modelo proposto visa estabelecer uma correspondéncia entre os custos de
urbanizacao e o valor da taxa a aplicar.

As variaveis consideradas no modelo sao:

- Os custos de urbanizacdo que decorrem de planos sectoriais de

investimento da Autarquia;

- A ocupacdo urbana actual e a prevista nos planos urbanisticos, medida

através das areas de pavimento, respectivos usos e populacao.

O modelo é um instrumento de simulacdo de cenarios cujo melhoramento é
fundamental porque este pressupde uma melhor aderéncia a realidade. O
desenvolvimento do processo de planeamento ira fornecer informagédo mais
detalhada e precisa que permitira afinar progressivamente a exploracéo do
modelo.
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5 - Caracterizacao da situacao actual

5.1 - Zonamento do territorio

As areas que constituem actualmente o referencial para a aplicacao das taxas
pela realizacdo de infra-estruturas urbanisticas (taxa de urbanizacéo) séo as
seguintes:

1 - Area abrangida pelo P.G.U. de Lagos;

2 - Unidade Operacional Plano Parcial da Meia Praia,;

3 - Area Plano Pormenor da Zona da Feira;

4 - Zona de Ocupacao Turistica;

5 - Areas de Aptiddo Turistica;

6 - Areas Urbanas:

(Baréo, Almadena, Torre, Bensafrim, Portelas, Sargacal, e Odiaxere);
(Chinicato e Espiche);

(Burgau e Luz);

7 - Areas para-urbanas e a programar;

8 - Outras zonas;

9 - Industrias e Servigos;

10 - Estabelecimentos Comerciais/Similares/Escritorios.

E nosso entendimento que devem ser identificados previamente e tornados

claros os objectivos a atingir, o conjunto de critérios, tomados isoladamente ou

em associagao, que devem regular a aplicacao da taxa municipal de

urbanizacdo que, a titulo de exemplo, poderiam ser os seguintes:

- Existéncia de espacos naturais com unidade;

- Tipologia de ocupacao;

- Barreiras fisicas (que condicionam fortemente os tracados das infra-
estruturas);

- Tecidos urbanos com caracteristicas morfolégicas e tipolégicas que lhes

conferem identidades proprias e distintas.

Com base nestes critérios e a favor de uma certa simplificagdo no estudo
apenas consideramos as seguintes zonas, algumas das quais coincidem com
os planos em vigor ou previstos para o territorio:

Plano Pormenor da Luz;

Plano Pormenor de Chinicato /Plano de Urbanizacdo de Odiaxere;

Plano de Urbanizacdo da Meia Praia;

Plano de Urbanizacao de Lagos;

Zona do Centro Historico;

o gk~ w DR

Zona Norte da Meia Praia;
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7. Zona da Atalaia;
8. Zona da Cama da Vaca;

9. Zona Restante do Concelho.

Posteriormente, justificar-se-ia afinar esta grelha, em particular no que respeita
a zona restante do concelho. De igual modo faria todo o sentido definir zonas e
areas especificas com aptidao turistica ou com ocupacao turistica, entre outros
aspectos directamente ligados ao ordenamento do territorio e a gestao do
urbanismo que deverdo merecer uma analise mais cuidada, nomeadamente
tendo em conta as indicacgdes e orientacdes decorrentes dos planos
actualmente em elaboracéo.

5.2 - Custos de urbanizacao efectivos - sua afectacao para o
periodo de 1994 a 2004

Para caracterizar o esfor¢co de urbanizacao realizado no passado recente,
considerou-se que os custos de urbanizacéo se referem as seguintes infra-
estruturas urbanisticas, ja anteriormente citadas:

- Rede viaria;

- Sistema de abastecimento de agua;

- Rede de esgotos domeésticos;

- Deposicéo e tratamento de residuos sdlidos urbanos;
- Renovagéo e reabilitacdo urbanas;

- Espacos verdes.

QUADRO 1

ESTUDO DA TAXA MUNICIPAL DE URBANIZACAO

Afectacao dos Custos de Urbanizacao

Periodo entre 1994 e 2004

(precos correntes) (euro)
DESCRICAO Total %
Rede de esgotos 15.429.613,16 46%
Sistema de abastecimento agua 1.044.110,18 3%
Rede viaria e renovacédo urbana 15.186.393,78 46%
Espacos verdes 1.584.967,22 5%
TOTAL 33.245.084,34 100%

Fonte: Camara Municipal de Lagos — Relatérios de Actividades e Contas de Geréncia

Verificou-se que no periodo em causa foi efectuada uma despesa global de
33.245.084,34 € em custos de urbanizacao (Quadro 1). Esta foi essencialmente
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absorvida por duas grandes rubricas: Rede Viaria e Renovacéo Urbana (46%)
e Rede de Esgotos (46%). Estas duas &reas mobilizaram mais de 90% do
esforco de investimento em infra-estruturas urbanisticas. Este esforco esta
associado, ndo so6 ao crescimento da populacdo residente, mas também muito
em particular ao mercado imobiliario da 22 residéncia, que esta na origem da
existéncia de uma populacéo flutuante com um significado importante no
concelho.

5.2.1 - Desagregacao dos investimentos (area de influéncia)
A desagregacdo dos custos de urbanizacao pelas areas geograficas que

constituem o referencial adoptado para a aplicacdo das taxas municipais de
urbanizacao, resultou no quadro que a seguinte se expdoe:
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Quadro 2

Estudo das Taxas de Urbanizacao
Afectacao dos Custos de Urbanizacao as Zonas

Infra-Estruturas Construidas entre 1994 e 2004

(precos correntes)

Estrutura Verde .
Aducao de Agua
Abastecimento Agua Cotifo/Monte Ruivo

Reforgo Abast. Agua Chinicato(inclui conduta RVII)
Reservatério Agua a Senhora da Luz

Rem. Sist. Norte de abastecimento de Agua
Drenagem Doméstica e Pluvial

Trat.V.Porto Mos (Sist.Int.R.Ag.Res.c/Lig. ETAR)
Interceptor Odiaxere - ETAR de Lagos
Interceptor de Bensafrim - ETAR de Lagos
Sistema Interceptor e ETAR Luz

ETAR Lagos
Rem.Ampl.Red.Esg.-Drenag.Pl.Zona Norte Almadena
Outros Investimentos

Rede Viaria e Renovagéo Urbana

Renov.e Reab.Urb.s.Luz

Reab.e Ren.Urb.Lagos

Renov. Urb. - Zonas P.P.- Almadena

Renov. Urb. - Zonas P.P. — Espiche

Renov. Urb. - Zonas P.P. — Bensafrim

Renov. Urb. - Zonas P.P. - Baréo S. Jodao

Est. Viar. PGU Lagos (Vias V1, V2, V3 e V9)
Ligagdo EN 120 ao Sitio do Pincho

Lig. EN 125-9 ao Corsino (22 fase)

Inf.Gerais S.Luz-3?Fase

Total dos Custos de Investimento

Total e
1.584.967,22 70.299,46
1.044.110,18 415.425,41
105.555,61 0,00
118.535,52 0,00
655.313,76 415.425,41
164.705,29 0,00
15.429.613,16 1.660.236,38
2.206.109,64 0,00
1.601.385,66 0,00
684.670,81 0,00
1.998.723,80 1.267.058,17
8.243.713,23 365.640,72
74.151,30 0,00
620.858,73 27.537,50
15.186.393,78 2.775.900,69
4.083.761,41 2.588.833,55
6.241.677,80 0,00
133.308,19 0,00
90.904,56 0,00
436.162,49 0,00
364.653,28 0,00
2.735.846,61 0,00
516.849,39 0,00
288.140,58 0,00
295.089,47 187.067,13
33.245.084,34 4.921.861,93

Fonte: Camara Municipal de Lagos — Relatorios de Actividades e Contas de Geréncia

PU Odiaxere

172.799,99

118.535,52
0,00
118.535,52
0,00

0,00
2.167.981,45
0,00
1.201.527,41
0,00

0,00
898.765,33
0,00
67.688,71
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2.459.316,96

PP Chinicato/

PU Meia Praia

35.945,39

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
201.039,19
0,00

0,00

0,00

0,00
186.958,77
0,00
14.080,42
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

236.984,59

PGU Lagos

790.767,47

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
6.628.797,40
2.206.109,64
0,00

0,00

0,00
4.112.930,63
0,00
309.757,12
7.746.855,57
0,00
5.386.047,89
0,00

0,00

0,00

0,00
2.360.807,68
0,00

0,00

0,00

15.166.420,43 2.058.880,61

Histérico

125.621,66

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
702.590,10
0,00

0,00

0,00

0,00
653.381,95
0,00
49.208,15
1.230.668,84
0,00
855.629,91
0,00

0,00

0,00

0,00
375.038,93
0,00

0,00

0,00

Centro

Meia Praia

22.590,68

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
126.347,55
0,00
0,00
0,00
0,00
117.498,39
0,00
8.849,16
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

148.938,23 55.543,26

Area Norte

Atalaia

8.424,70

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
47.118,56
0,00
0,00
0,00
0,00
43.818,46
0,00
3.300,10
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Cama da Vaca

7.176,60

42.409,16
0,00

0,00
42.409,16
0,00
169.487,07
0,00

0,00

0,00
129.349,04
37.326,84
0,00
2.811,20
19.096,96
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
19.096,96

238.169,79

(euro)

RESTANTE

351.341,26

467.740,09
105.555,61
0,00
197.479,19
164.705,29
3.726.015,46
0,00
399.858,25
684.670,81
602.316,60
1.827.392,14
74.151,30
137.626,37
3.413.871,73
1.494.927,85
0,00
133.308,19
90.904,56
436.162,49
364.653,28
0,00
516.849,39
288.140,58
88.925,39

7.958.968,55

Pagina 83 de 111



Regulamento Municipal de Urbanizacéo, Edificagdo, Taxas e Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

A distribuicdo dos diversos investimentos as zonas realizou-se atraves da
construgcédo de uma matriz, tendo sido obtidos resultados, utilizando como
critério principal a proporcédo da populacao residente afectada: (euro)

Plano de Urbanizacao da Luz 4.921.861,63 14,8 %
Plano de Urbanizacao de Odidxere/Chinicato 2.459.316,96 7.4 %
Plano de Urbanizacdo da Meia Praia 236.984,59 0,7%
Plano de Urbanizacdo de Lagos 15.166.420,43 45,6 %
Zona do Centro Histérico 2.058.880,61 6,2 %
Zona da Area Norte da Meia Praia 148.938,23 0,4%
Zona da Atalaia 55.543,26 0,2%
Zona da Cama da Vaca 238.169,79 0,7%
Zona Restante do Concelho 7.958.968,55 24,0 %
Total 33.245.084,34  100,0 %
Gréafico 1

Estrutura do Investimento em Infra-Estruturas

por Planos e Zonas

PU Lagos
. 5 45,6%
PU Meia Praia

0,7%

PU Odiéaxere/Chinicato
7,4%

Centro Histérico
6,2%

Area Norte Meia Praia
0,4%

Cama da Vaca
0,7%

Atalaia
RESTANTE 0,2%
24%

As zonas predominantemente urbanas aparecem a justificar um valor superior
a cerca de 70% dos custos de urbanizacao do territdrio concelhio, com a
cidade a mobilizar mais de 50% do investimento. N&o se investiu praticamente
nas zonas da Meia Praia, Atalaia e Cama da Vaca. Com o avanco da
urbanizacdo da Meia Praia a Camara ver-se-a confrontada com a necessidade
de concretizar um esforgo importante de investimento em infra-estruturas,
colocando-se a questao do seu financiamento por forma a acautelar a
sustentabilidade do proprio plano em curso.

5.3 - Arrecadacao da receita

No apuramento final da receita arrecadada com a aplicagéo da taxa municipal
de urbanizacé&o, no periodo em analise, houve a necessidade de considerar os
pagamentos em “espécie”, concretizados nomeadamente através da realizacao
de obras e da cedéncia de terrenos para o dominio privado da camara, em
substituicao da taxa de urbanizacéo.
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A semelhanca do procedimento adoptado para os custos de urbanizacgio, a
receita (valor da taxa de urbanizacao corrigido), arrecadada no periodo entre
1994 e 2004, foi distribuida pelas zonas, com os seguintes resultados: (Quadro

3, em euro)

Quadro 3

Estudo da Taxa Municipal de Urbanizacao

Receita Arrecadada da Taxa Municipal de Urbanizacao

Periodo entre 1994 e 2004

Valor da Taxa Valor da taxa de urbanizacéo corrigida
Zonas e Planos de urbanizacéo Un. monetéaria espécie total
absoluta %
PU LUZ 404.300,90 210.382,10 826.284,20 1.036.666,30 23%
PP CHINICATO/PU ODIAXERE 75.218,36 23.603,86 51.614,49 75.218,36 2%
PU MEIA-PRAIA 700.163,17 240.428,03 569.492,43 809.920,46 18%
PGU LAGOS 1.330.904,02 457.785,25 1.763.221,84 2.221.007,09 49%
CENTRO HISTORICO 70.206,36 21.534,10 97.315,47 118.849,57 3%
AREA NORTE MEIA PRAIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ATALAIA 34.259,21 34.259,21 0,00 34.259,21 1%
CAMA DA VACA 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
RESTANTE 239.689,19 217.471,13 60.129,97 277.601,10 6%
2.854.741,20 1.205.463,70 3.368.058,40 4.573.522,09 100%

A maioria da receita é assegurada em “espécie”, um valor superior a 70%. As
zonas dos planos de Lagos e Luz apresentam valores, no periodo em analise,
de cerca de 80 %. O mesmo ndo se passa com o restante do concelho que
ostenta uma percentagem de cerca de 20 %, o que confirma que este
mecanismo é, como seria légico esperar, preferencialmente utilizado nas areas
urbanas.

A camara tem optado pela cobranca em “espécie” da taxa municipal de
urbanizacdo. Procura, naturalmente, responsabilizar os promotores privados
pela contribuicdo, ainda que parcial, para a realizacao de infra-estruturas
gerais, ndo necessariamente locais, indispensaveis para garantir um bom nivel
de servigos publicos e necessidades basicas (rede viaria, saneamento,
espacos verdes).
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Gréfico 2
Evolucao da Taxa Municipal de Urbanizacao (moradias)
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Nos ultimos anos, como se pode constatar consultando o gréfico 2, as taxas de
urbanizacao cobradas foram sendo actualizadas com base nos efeitos
acumulados da inflagdo (valores médios anuais).

Gréfico 3
Evolucao da Taxa Municipal de Urbanizacao (habitacao
colectiva)
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Efectivamente, a actualizacdo da taxa municipal em vigor foi feita sem ter em
consideracao os custos reais de urbanizag¢éo do territorio, como adiante se
vera.
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Gréfico 4

Taxas e N.° de Fogos Licenciados
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Os valores cobrados da taxa, como se pode verificar pelo grafico 4,
acompanham de perto o comportamento do mercado imobiliario. Os montantes
que resultam da aplicacdo da taxa municipal de urbanizacéo séo irrelevantes,
facto corroborado pelo peso insignificante que detém no conjunto da receita
corrente global, cerca de 2%.

6 - Consideragoes gerais

As receitas arrecadadas no ambito da aplicacdo da TMU contribuem para
suportar os custos efectivos de urbanizacéo (excluidas as comparticipagcdes
comunitarias) em cerca de 14%. (Quadro 4)

Quadro 4
ESTUDO DA TAXA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO (euro)
Alvaras concedidos pela C.M. De Lagos entre o periodo de 1994 a 2004

Valor da taxa/ Custos urbanizacao/ Valor da taxa/ Custos urbanizacao/

Planos e Zonas fogo fogo m? abc m? abc
PU LUZ 1.745,23 8.285,96 10,14 48,14
PP CHINICATO/PU ODIAXERE 191,40 6.257,80 0,74 24,14
PU MEIA-PRAIA 857,06 250,78 8,08 2,36
PGU LAGOS 1.153,77 7.878,66 8,93 60,98
CENTRO HISTORICO 1.033,47 17.903,31 6,44 111,63
AREA NORTE MEIA PRAIA 0 0 0 0
ATALAIA 1.141,97 1.851,44 6,57 10,66
CAMA DA VACA 0 0 0 0
RESTANTE 901,30 25.840,81 4,12 118,11
Total 1.061,14 7.713,48 7,10 51,61
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Tendo em conta o Zonamento convencionado deparamos com situacdes
dispares, com os valores a oscilarem entre a percentagem de cobertura dos
custos de urbanizacao de 3 e 204 %, esta ultima verificada na zona do plano
da Meia-Praia onde, no periodo analisado, a construcao de infra-estruturas foi
irrisoria. No passado nao foi elaborado um plano plurianual de investimentos e
a respectiva programacao, antecipando a realizacéo de infra-estruturas gerais
e locais e garantindo o seu financiamento sustentado.

As zonas do litoral deveriam, ndo so6 ver garantida a cobertura integral dos
custos com a construgao da infra-estruturas gerais e equipamentos, mas
também apoiar zonas mais desfavorecidas, isto €, financiar o esforco de
urbanizacgdo de freguesias como Bardo de S&o Jodo, Bensafrim e Odiaxere,
prosseguindo objectivos muito claros: promover o desenvolvimento econdémico
e social, diminuir assimetrias e, dessa forma, evitar o éxodo da populacéo local
e a pressao sobre o litoral. (Grafico 5)

Gréfico 5
Afectacao dos custos e das taxas municipais de
urbanizacao as zonas
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A evolucéo dos custos de urbanizacao e da receita arrecadada com a
aplicacdo da TMU revela um desequilibrio que se acentua com o incremento da
construcdo de infra-estruturas. Efectivamente, como se pode constatar atraves
do gréfico 6, nos ultimos anos, tém-se acentuado a discrepancia entre os
encargos para o Municipio decorrentes do esfor¢co de urbanizacdo do concelho
e as receitas arrecadadas através da aplicacdo da taxa municipal de
urbanizacdo. A Camara, em ultima instancia, tem que mobilizar outros meios e
recursos financeiros proprios, onerando o seu orcamento e vendo limitada a
sua capacidade para ocorrer a investimentos noutras areas e dominios
fundamentais da actividade municipal (educacéo, cultura, desporto, estrutura
verde urbana). (Grafico 6)
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Gréfico 6

Evolucao dos custos e das taxas municipais de
urbanizacao
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O peso da TMU cobrada no financiamento do esfor¢o de urbanizacdo do
territorio corresponde a cerca de 14%. A Camara ndo consegue ver ressarcido
0 investimento publico efectuado em infra-estruturas, muito do qual resulta da
iniciativa privada vocacionada para o mercado da 22 residéncia, que tem um
peso assinalavel no concelho.

Gréfico 7

Peso da Taxa de Urbanizacao no Financiamento do Esforco de

Urbanizacao do Territorio

Custos de
ur banizagéo
86%

Taxa municipal de
urbanizagdo
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Resulta do quadro seguinte que as zonas afectas aos planos de Lagos e da
Luz apresentam as maiores taxas de cobertura, cerca de 21 e 15% dos custos
de urbanizacéo, sendo responsaveis por aproximadamente 70% da receita
arrecadada. Se a estas acrescentarmos a zona do Plano da Meia-Praia, a
contribuicdo para o total da receita arrecadada ascende a cerca de 90%. A
situacao detectada para as zonas do interior torna-se compreensivel se
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encarada a luz de uma politica que tivesse como principal objectivo a
promoc¢ao do desenvolvimento econdmico e social das zonas mais rurais do
concelho.
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Quadro 5

ESTUDO DA TAXA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO

Sintese da situacao dos custos e das receitas de urbanizacao

Periodo entre 1994 — 2004

Descrigéo

Taxas de Urbanizagéo, euro
Custos de Urbanizagéo, euro
Area Bruta de Construcéo, m?
Populagéo, unidades

Fogos, unidades
Tx.Urb./Fogo, euro
Cust.Urb./Fogo, euro
Tx.Urb./m? abc, euro
Cust.Urb./m? abc, euro

Tx.Urb./Novo Residente, euro

Cust.Urb./Novo Residente, euro

PP Luz
1.036.666,30
4.921.861,93

102.250

166
594
1.745,23
8.285,96
10,14
48,14
6.263,84

29.739,35

PP Chinicato/
PU Odiaxere
75.218,36
2.459.316,96
101.883
396
393
191,40
6.257,80
0,74
24,14
189,95

6.210,40

Fonte: Alvaras e Contas de Geréncia, C.M. de Lagos
Anuarios Estatisticos da Regido do Algarve, INE

PU Meia Praia

809.920,46

236.984,59

100.228
26
945
857,06
250,78
8,08
2,36
31.150,79

9.114,79

PGU Lagos
2.221.007,09
15.166.420,43
248.715
2.951
1.925
1.153,77
7.878,66
8,93
60,98
752,63

5.139,42

Planos e Zonas

Centro
Historico
118.849,57

2.058.880,61
18.443
268
115
1.033,47
17.903,31
6,44
111,63
442,81

7.670,94

Area Norte

Meia Praia

0,00

148.938,23

0

36

0

0,00

4.150,29

Atalaia
34.259,21
55.543,26

5.212
63
30
1.141,97
1.851,44
6,57
10,66
543,29

880,82

Cama da
Vaca
0,00
238.169,79
0

28

0

0,00

8.590,99

Restante
277.601,10
7.958.968,55
67.384
334
308
901,30
25.840,81
4,12
118,11
832,39

23.864,97

Total

4.573.522,09

33.245.084,34

644.116
4.267
4.310

1.061,14

7.713,48

7,10
51,61
1.071,82

7.791,08
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Todas as zonas, no que respeita @ TMU cobrada por m? de &rea bruta de
construcdo (a.b.c.) autorizada para o periodo em analise, registam valores
inferiores a cerca de 7 € / m? a.b.c. A excepcdo continuam a ser as zonas dos
planos com incidéncia no litoral que, contudo, também apresentam valores
baixos, que oscilam entre 8 e 10 € / m? a.b.c. Como facilmente se aceitara a
influéncia destes valores tem um peso residual nos custos de construgéo
suportados pelos promotores imobiliarios e dificilmente se poderéo transformar
num factor condicionador do comportamento do mercado imobiliario, muito em
particular da 22 residéncia.

Efectivamente, estudos empiricos efectuados em zonas do pais situadas no
litoral apontavam para valores médios entre os 50 e os 60 € / m? a.b.c dos
custos de urbanizacao, dependentes, em certa medida, das tipologias
adoptadas (moradias, habitagéo colectiva).
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7 - Determinacao da Taxa Municipal de Urbanizacao

A definicdo de uma Taxa Municipal de Urbanizac&o deve ter como primeiro
objectivo garantir que as receitas arrecadadas cubram integralmente os custos
de urbanizacéo.

As taxas devem estar associadas a um conjunto especifico de investimentos
cuja programacao seré estabelecida previamente tendo em conta as
expectativas do crescimento populacional e urbano do concelho.

Para tal, construimos um modelo que se baseia, grosso modo, nos seguintes

pressupostos:

- ldentificacdo da populacdo actual e proposta de modo a determinar a
incidéncia sobre a populacao futura da Taxa Municipal de Urbanizacgéo;

- Determinacdo da ocupacdo urbana actual e proposta em areas de
pavimento e respectivos usos (m?/ abc);

- Definicdo dos custos de urbanizacdo que decorrem de planos sectoriais de
investimento;

- ldentificagéo dos custos locais e gerais de urbanizacao;

- Afectacdo dos investimentos a areas de influéncia previamente

estabelecidas.

A elaboracéo do Relatério Final da Taxa Municipal de Urbanizacdo devera ser
articulada com os planos de urbanizacdo que se encontram em fase de estudo
ou de reviséo.
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8. - Proposta da Taxa Municipal de Urbanizacao

8.1. - Populacao Proposta nos Planos de Urbanizacao

A estimativa avancada para a populacéo proposta para as zonas dos planos
em elaboracado é necessariamente grosseira dado que foi calculada partindo de
pressupostos de ocupacao que nao estavam consolidados.

A taxa municipal de urbanizacao a cobrar incidira sobre a populacéo a instalar
no territorio concelhio, isto é, a diferenca entre a populagéo proposta e a
existente actualmente (censo 2001).

Em termos praticos chegamos a um numero de 9.310 fogos e a uma populacéo
proposta de cerca de 25.985 habitantes, como se pode observar no quadro
seguinte:

Quadro 6
ESTUDO DA TAXA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO
Populacao Proposta nos Planos de Urbanizacao

Area Bruta Dimenséo média Dimenséo Habitantes
PP/PU de Construcéo por fogo Fogos  média familia propostos
Baré&o de S.Jo&o 17.910 195 92 25 231
Bensafrim 27.562 148 186 2,6 492
Espiche 30.635 194 158 2,6 409
Almadena 30.379 196 155 2,6 401
Sargacal 18.142 242 75 2,6 194
Portelas 29.825 301 99 2,7 266
Sub-Total 154.453 202 765 2,6 1.992
Chinicato 48.940 259 189 2,8 521
Odiéxere 71.636 140 512 2,8 1.412
Meia-Praia 365.807 106 2.063 3,2 6.532
Lagos 683.153 107 5.028 2,6 13.116
Luz 105.538 140 754 3,2 2.412
TOtaI 1.429.527 154 9.310 2,8 25.985
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Na década de 1994 a 2004 foi autorizada a construcédo (alvaras concedidos) de
4.310 fogos, correspondendo a uma populacao de aproximadamente 11.520
habitantes. (Quadro 7)

Quadro 7
ESTUDO DA TAXA MUNICIPAL DE URBANIZACAO
Alvaras concedidos pela C.M. De Lagos entre o periodo de 1994 a 2004

Area N.° N.° Fogos Populagdo  Area Bruta

Zona e Planos Propriedade  Bruta Const. Lotes Promotor prevista* Const./fogo
PU LUZ 446.761 102.25C 253 594 1.588 172
PP CHINICATO/PU ODIAXERE 336.825 101.883 205 393 1.050 259
PU MEIA-PRAIA 314.868 100.228 243 945 2.526 106
PGU LAGOS 698.983 248.715 600 1.925 5.145 129
CENTRO HISTORICO 32.112 18.443 10 115 307 160
AREA NORTE MEIA PRAIA 0 C 0 0 0 o!
ATALAIA 34.480 5.212 31 30 80 174
CAMA DA VACA 0 C 0 0 0 0
RESTANTE 502.480 67.384 292 308 823 219
Total 2.366.509 644.116 1.634 4.310 11.520 149

* Com base na taxa média de ocupagéo por fogo

Os planos em elaboracao, instrumentos de planeamento validos para a
proxima década, apontam para a duplicacdo quer do numero de fogos, quer da
populacédo a instalar. O litoral (Meia Praia, Lagos e Luz) continuara a suportar a
principal carga em termos de construcdo e de ocupacéo do concelho, com a
populacdo proposta para esta facha do territorio a rondar os 85% do total da
populacao prevista.

E interessante observar a distribuicdo do nimero de fogos autorizados em
funcdo das zonas e dos planos em elaboracao (grafico 8). A proposta de
ocupacao constante dos planos mais do que duplica a possibilidade de
construcdo de fogos: aparecem a justificar este resultado o plano de Lagos
com uma previsao de 5.028 fogos (contra 1.925 fogos autorizados na década
de 1994-2004) e o plano da Meia Praia que contempla 2.063 fogos (por
oposicao a 945 fogos que receberam permisséo de construcdo entre 1994 e
2004). Entre as décadas de 1983/93 (com 9.558 fogos autorizados) e
1994/2004 registou-se uma quebra dos fogos aprovados de 5.248 fogos, ou
seja, cerca de 55%.
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Graéfico 8
NUMERO DE FOGOS AUTORIZADOS
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A confirmar-se a tendéncia verificada em anos anteriores, cerca de 70% dos
fogos a construir destinar-se-ao ao mercado imobiliario das residéncias com
ocupacgdo sazonal. Este fendbmeno sofreu uma ligeira desaceleragdo em
consequéncia do crescimento significativo da populacéo residente (112%) e do
namero das familias (103%), que mais do que duplicaram entre 0s censos de
2001 e 1991.
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Quadro 8
ESTUDO DAS TAXAS DE URBANIZAGAO

Cenario de Continuidade - Investimentos Municipais Por Zonas/Planos

Taxas Equivalentes aos Custos Reais de Urbanizacao (euro)
QUADRO SINTESE PP Chinicato/ Centro Area Norte %

PU Luz PU Odiaxere PU Meia Praia PGU Lagos Histérico Meia Praia Atalaia  Cama da Vaca RESTANTE GERAIS
Populacéo Proposta - horizonte Estudo 3.539 4.701 7.108 25.341 2.460 410 170 150 4.539 48.418 100%
Populacéo Instalada .....(Censos - 2001) 1.127 2.769 576 12.672 2.013 362 135 115 2.547 22.315 46%
POPULAGAO A INSTALAR 2.412 1.932 6.532 12.669 447 48 35 35 1.992 26.103 54%
TIPO DE INVESTIMENTO Afectagéo dos Investimentos as Zonas/Planos Custos Locais Custos Gerais
PREVISTO Total Total
ADMINISTRACAO GERAL
Projecto / Edificio dos Servigos Municipais 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0 13.045.246,79
EDUCAGAO
Construgdo da nova EB1 em Santa Maria - Inclui equipamento 0,0C 0,0C 0,00 2.228.122,1C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,00 2.228.122,1C 0,00
Acesso a Escola de Sta.Maria/Parque da Cidade - Rebaixamento da R. da Gafaria 0,0C 0,0C 0,00 1.673.879,49 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,00 1.673.879,4¢ 0,00
Programa Especial de Reordenamento da Rede de Escolas do 1° Ciclo e Pré-Escolar 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0 2.227.901,21

ORDENAMENTO DO TERRITORIO
Renovacéao Urbana - Zonas Planos Pormenor:

Almédena 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 273.039,45 273.039,4¢ 0,00
Espiche 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 635.576,95 635.576,9¢ 0,00
Sargagcal 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 655.897,4C 655.897,4C 0,00
Bensafrim 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 1.204.958,84 1.204.958,84 0,00
Baréao de S&o Joédo 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 662.891,35 662.891,3¢ 0,00
Requalificagéo da Frente Ribeirinha - Acgéo Al - Projecto Polis 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0 7.391.154,52
Qualificagdo da Zona envolvente as muralhas - Acgéo C6 - Projecto Polis 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0C 5.027.697,92
Renovacédo Urbana da Cidade - Nucleo Primitivo - Accédo C7 - Projecto Polis 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0C 1.636.464,38
Val. do Ambiente e do Patriménio Rural - Valorizar Odiaxere - Medida Agris 0,0C 990.949,2C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,00 990.949,2C 0,00
Projecto URBCOM - Intervengéo no Espago Publico 0,0C 0,0C 0,00 0,00 400.000,00 0,00 0,0C 0,00 0,00 400.000,0C 0,00
Arranjo da Zona Envolvente da Doca de Pesca do Porto de Lagos 0,0C 0,0C 575.368,45 1.155.317,30 177.314,25 0,00 0,0C 0,00 0,00 1.908.000,0C 0,00
Parque Urbano e Estacionamento 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0C 4.028.000,00
AGUA
Rem. e ampliagdo do Sistema de Abastecimento de Agua em baixa a cidade - 0,0C 0,0C 0,00 1.621.460,84 180.162,32 0,00 0,0C 0,00 0,00 1.801.623,1€ 0,00

Est. Elev., condutas e outros 6rgaos
RESIDUOS SOLIDOS
Sistema de Deposi¢édo de RSU - Ilhas Ecoldgicas - Zonas Turisticas - PIQTUR 77.751,51 0,0C 210.560,88 422.797,99 64.889,63 0,00 0,0C 0,00 0,00 776.000,0C 0,00
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Quadro 8
ESTUDO DAS TAXAS DE URBANIZAGAO

Cenario de Continuidade - Investimentos Municipais Por Zonas/Planos

Taxas Equivalentes aos Custos Reais de Urbanizagao

QUADRO SINTESE PP Chinicato/ Centro Area Norte %
PU Luz PU Odiaxere PU Meia Praia PGU Lagos Histérico Meia Praia Atalaia CamadaVaca RESTANTE GERAIS
Afectacdo dos Investimentos as Zonas/Planos Custos Locais  Custos Gerais
Total Total

PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE
Valorizagdo Cénica das Margens da Ribeira de Bensafrim 0,0C 0,0C 0,00 1.051.000,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 1.051.000,0C 0,00
Valorizagdo do Espaco Natural Envolvente a Ponta da Piedade 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0 1.560.000,00
Ordenamento e Qualificacéo do Corredor Poente do Porto de Més 0,0C 0,0C 0,00 2.080.000,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 2.080.000,0C 0,00
CULTURA
Igreja de N@ Sr2 do Carmo - 12 fase 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0C 1.681.769,25
Nova Biblioteca Municipal - inclui estudos e equipamentos 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0 155.000,00
Recuperacéo do Nucleo Museolégico da Garagem das Locomotivas 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0 936.000,00
Qualificagdo do Museu Municipal 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0C 1.872.000,00
Qualificagdo do Parque das Freiras 0,0C 0,0C 0,00 936.000,00 104.000,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 1.040.000,0C 0,00
DESPORTO
Zona Desportiva - 22 Fase ( Pavilh&o, piscinas e outros) 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0 13.324.996,15
Estadio Municipal - inclui pista, iluminagéo, conservagao e outros 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0C 1.753.157,58

TRANSPORTES E COMUNICAGOES
Estradas e Caminhos Municipais

Pavimentagdo da E.M.535 - entre Bensafrim e Baréo de S. Jodo 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0 392.000,00
(c/ ligagé@o ao municipio de Vila do Bispo)
Circular Exterior da Cidade - Inclui Reabilitagdo da Barragem Romana 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0C 2.175.500,00
OUTRAS FUNGOES ECONOMICAS
Centro de Tecnologias Avancadas - Oficina da Ciéncia 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0 1.650.000,00
Encargos Financeiros 0,0C 0,0C 0,00 0,00 0,0C 0,00 0,0C 0,00 0,00 0,0C 982.657,19
TOTAL DE CUSTOS LOCAIS 77.751,51 990.949,2C 785.929,33 11.168.577,72 926.366,1¢ 0,0C 0,0C 0,0C 3.432.363,9¢ 17.381.937,94 59.839.544,99

Encargos por Habitante, m2 e
por UNOP’S (incidéncia dos tipos de Custos), euros:

C. Locais / Habitante 32,24 512,7¢ 120,32 881,57 2.072,41 0,00 0,0C 0,00 1.722,87 665,91
C. Gerais / Habitante 2.292,4€ 2.292,4€ 2.292,46 2.292,46 2.292,4€ 2.292,46 2.292,4€ 2.292,46 2.292,46 2.292,4€
C. Locais / m? 0,61 9,64 2,26 16,57 38,94 0,00 0,0C 0,00 32,38 12,51
C. Gerais / m 43,08 43,0¢ 43,08 43,08 43,08 43,08 43,0¢ 43,08 43,08 43,08
C. TOTAL / Habitante 2.324,7C 2.805,2¢ 2.412,78 3.174,03 4.364,87 2.292,46 2.292,4¢ 2.292,46 4.015,34 2.958,37
C.TOTAL/ m? 43,6¢ 52,72 45,34 59,65 82,02 43,08 43,08 43,08 75,46 55,5¢
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E importante definir, em face do cenario de financiamento da actividade

municipal no seu todo, qual o papel a desempenhar pelo financiamento do

urbanismo na concretizacado de uma parcela importante dos investimentos

municipais, mais directamente relacionados com a ocupacéao do territdrio e a

expansao urbana. A sua identificacdo e uma primeira indicacao das prioridades

a assumir constitui um passo indispensavel:

- Quais as areas prioritarias de intervencdo municipal, consentaneas com a
estratégia de desenvolvimento, definidas para o concelho;

- ldentificar os investimentos em infra-estruturas urbanisticas a considerar no
calculo da Taxa Municipal de Urbanizacéo;

- Determinar quais sdo o0s investimentos gerais e o0s locais, ou seja, estes
ultimos passiveis de ser afectados as respectivas zonas e planos;

- Definir o Programa de Execucdo, isto é, estabelecer a distribuicdo temporal
dos investimentos municipais com base nas prioridades assumidas;

- Decidir se o0s apoios comunitarios e as comparticipacdes nacionais
concedidas serdo consideradas no calculo da Taxa Municipal de

Urbanizacéao.

Os investimentos municipais utilizados para a determinagao dos custos de
urbanizacao globais e unitarios (zonas e planos), distribuidos pelas principais
areas de intervencao, foram os seguintes: (Quadro 8)

»= Administracao geral 13.045.246,79 €

6.129.902,80 €
24.814.630,01 €
1.801.623,16 €
776.000,00 €
4.691.000,00 €
5.684.769,25 €
15.078.153,73 €
2.567.500,00 €

1.650.000,00 €
= Encargos financeiros 982.657,19€

» Educacéo

= Ordenamento do territorio

= Agua

» Residuos sdlidos urbanos

* Proteccao do meio ambiente
= Cultura

= Desporto

» Transportes e comunicagdes

= Qutras funcbes econdémicas

Total 77.221.482,93€
O total dos investimentos a considerar no calculo da Taxa Municipal de

Urbanizacao representa uma verba de 77.221.482,93 €, com 0s custos gerais a
totalizar 59.839.544,99 € e os custos locais a ascender a 17.381.937,94 €.
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euro/ m 2 abc

Gréfico 9
CUSTOS UNITARIOS DE URBANIZAGI\O
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Partindo da proposta de ocupacéo, estimada com base nos planos em
elaboracdo, chegamos a um custo unitario geral de urbanizacao de 55,59 €. No
entanto, esses valores diferem de forma significativa quando esta em causa o
seu apuramento por zonas e planos. Como se pode observar existe uma
correlacéo entre as densidades de construgcéo autorizadas e a propria
sustentabilidade e viabilidade econémica das diversas operacdes urbanisticas
do ponto de vista do interesse publico. Areas com baixas densidades sdo, em
principio, mais “caras” para o municipio, a menos que se pratiquem valores de
taxas elevados que permitam ressarcir o investimento publico em infra-
estruturas urbanisticas. Contudo, pode-se utilizar outro tipo de abordagem, isto
é, através do recurso ao incentivo, adoptando taxas abaixo do custo respectivo
de urbanizagcédo, em zonas com uma boa cobertura em infra-estruturas
urbanisticas e, pelo contrario, agravando as mesmas em areas de expansao
urbana que exijam um grande esforco de investimento municipal, criando,
dessa forma, um sistema de compensag¢éo, como adiante se vera.

Péagina 101 de 111



euro/ m 2abc

Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificacéo, Taxas e Compensacdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

Gréfico 10
TAXAS E CUSTOS UNITARIOS DE URBANIZACAO
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Como se pode constatar no Grafico 10 agravou-se a TMU para o plano de
urbanizacdo da Luz (+ 75%) — area sujeita a forte pressao urbanistica, plano de
urbanizacdo da Meia Praia (+ 85%) — area que exigira um esforco significativo
de construcéo de equipamentos e infra-estruturas urbanisticas. De igual modo,
para as zonas Norte da Meia Praia (+ 100%), Atalaia (+ 100%) e Cama da
Vaca (+ 100%) é proposto um agravamento, porque se pretende inibir a
construcédo fora das zonas urbanas. Diminuiu-se o valor para o plano de
urbanizacdo de Lagos (- 23%) dado tratar-se de uma &rea dotada, no
essencial, de infra-estruturas. Na zona dos planos de urbanizacdo de Odiaxere
e do Chinicato (- 40%) procura-se incentivar a constru¢cao. No Centro Historico
sugere-se uma baixa substancial (cerca de 5 vezes menor do que o custo de
urbanizagdo) com o propaosito de, em articulagdo com a estratégia e as politicas
urbanas que venham a ser adoptadas para esta zona da cidade, promover a
renovacao urbana. Na &rea restante do concelho, ao ser proposta um valor
menor da taxa (cerca de 2,5 vezes inferior ao custo de urbanizacao) a aplicar
fundamentalmente nas principais localidades com o plano de pormenor em
elaboracao, procura-se incentivar a fixacdo de populacao no interior — havera
que ter em conta a ocupacao dispersa no territério concelhio restante que
devera, em principio, ser penalizada.
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Gréfico 11
CUSTOS E TAXAS UNITARIAS DE URBANIZA(}[\O
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O Gréfico 11 ilustra bem o que vira a acontecer se continuarmos a aplicar os
actuais valores da TMU: persistird o desequilibrio entre os reais custos de
urbanizacao do territorio e a receita arrecadada pelo municipio, o que
pressupde a continuidade de um modelo de financiamento do urbanismo
insustentavel.
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Gréfico 12
CUSTOS UNITARIOS DE URBANIZACAO
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Neste estudo ndo entramos em linha de conta com os custos de equipamentos
e infra-estruturas decorrentes dos planos de urbanizagcéo e pormenor em
elaboracdo. Como se pode ver no grafico 12 o custo unitario geral dos planos
(44,51 €) é inferior aquele a que chegamos no ambito do presente relatorio
(55,59 €) havendo, contudo, a realcar o facto de o plano de Lagos néo
contemplar uma estimativa para os custos em equipamentos e infra-estruturas,
0 gque inevitavelmente contribui para distorcer a comparacao efectuada. De
uma forma geral, os custos unitarios de urbanizacdo dos planos séo superiores
aos apurados para o célculo da taxa municipal de urbanizacéo.

Para todos os efeitos, 0s custos globais de urbanizacé&o dos planos deverao ser
ressarcidos integralmente através da aplicacéo do sistema de perequacao.
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Quadro 9
ESTUDO DAS TAXAS DE URBANIZAGi\O

CENARIO DE CONTINUIDADE - INVESTIMENTOS MUNICIPAIS POR ZONAS/PLANOS

Taxas Equivalentes aos Custos Reais de Urbanizacao

QUADRO SINTESE PP Chinicato/

PU Luz PU Odiaxere PU Meia Praia
Populacédo Proposta - horizonte Estudo 3.53¢ 4.701 7.108
Populagéo Instalada (Censos - 2001) 1.127 2.768 576
Populacéo a Instalar 2.412 1.932 6.532

TIPO DE INVESTIMENTO

PREVISTO
TOTAL DE CUSTOS LOCAIS 77.751,51 990.949,2C 785.929,33
TOTAL DE CUSTOS GERAIS 5.529.425,41  4.430.129,73  14.974.380,92
TOTAL DE CUSTOS 5.607.176,92 5.421.07893  15.760.310,25

Encargos por Habitante, m *e

por Zonas (incidéncia dos
tipos de custos), euro:

C. Locais / Hab. 32,24 512,7¢ 120,32
C. Gerais / Hab. 2.292,46 2.292,46 2.292,46
C. Locais / m? 0,61 9,64 2,26
C. Gerais / m? 43,08 43,08 43,08
C. TOTAL / Hab. 2.324,70 2.805,25 2.412,78
C. TOTAL/ m? 43,69 52,72 45,34
TMU Equivalente, €/ m 2 76,45 31,63 83,88
TMU no primeiro ano, €/ m * 16,14 10,95 20,12

PGU Lagos

25.341
12.672
12.668

11.168.577,72
29.043.238,19
40.211.815,91

881,57
2.292,46

16,57

43,08
3.174,03

59,65
45,79

19,33

Centro
Histérico
2.46C

2.013
447

926.366,1¢
1.024.731,82
1.951.098,02

2.072,41
2.292,46

38,94

43,08
4.364,87

82,02
16,4C

9,51

Area Norte

Meia Praia

410
362
48

Afectacdo dos Investimentos as Zonas/Planos

0,00
110.038,32
110.038,32

0,00
2.292,46

0,00

43,08
2.292,46

43,08
86,16

17,23

Atalaia Cama da Vaca RESTANTE GERAIS

170 15C 4.539 48.418

135 115 2.547 22.315

35 35 1.992 26.103

Custos Locais
Total

0,00 0,0C 3.432.363,99 17.381.937,94
80.236,27 80.236,27 4.567.128,05 59.839.544,99
80.236,27 80.236,27 7.999.492.04 77.221.482,93
0,00 0,0C 1.722,87 665,91
2.292,46 2.292,4€ 2.292,46 2.292,46
0,00 0,00 32,38 12,51
43,08 43,08 43,08 43,08
2.292,46 2.292,46 4.015,34 2.958,37
43,08 43,08 75,46 55,59
86,16 86,16 30,18 55,59
17,23 17,23 16,40 18,21
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O Quadro 9 ilustra a forma como se pretende operacionalizar a aplicacdo da Taxa
Municipal de Urbanizacéo através de um sistema de compensacdes. Efectivamente,
a receita global a arrecadar permanece sem alteracéo, recuperando-se
integralmente o investimento realizado na constru¢cdo dos equipamentos e infra-
estruturas consideradas no estudo. O incentivo ou 0 agravamento das taxas em
funcdo das diferentes zonas do concelho teve como propdsito preocupacdes de
natureza urbanistica e de ordenamento do territorio € ndo s6 exclusivamente
economicas.

As taxas a cobrar diferem nalguns casos significativamente dos respectivos custos
unitarios de urbanizacdo. E avancada uma proposta de Taxa Municipal de
Urbanizacao a aplicar no primeiro ano, inferior a cada uma das respectivas taxas
equivalentes. O critério adoptado foi o de considerar a totalidade dos custos locais,
acrescido dos custos gerais, assumindo para estes ultimos a cobertura de cerca de
20%.

Quadro 10
ESTUDO DAS TAXAS DE URBANIZACAO
CENARIO PROSPECTIVO - Evolucao da taxa municipal de urbanizacio por zonas e planos

(€/m? abc)
RTTL Actual Propostas alternativas
Participacdo segundo hip6teses de cobertura dos custos
Zonas do Concelho Custos Custos gerais
locais
100% 20% 40% 60% 80% 100%
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
PU Luz 3,29 1,06 16,14 31,22 46,29 61,37 76,45
PP Chinicato /PU Odiaxere 1,10 5,78 10,95 16,12 21,29 26,46 31,63
PU Meia Praia 7,67 4,18 20,12 36,06 52,00 67,94 83,88
PU Lagos 5,26 12,72 19,33 25,95 32,56 39,17 45,79
Centro Histérico 5,26 7,79 9,51 11,24 12,96 14,68 16,40
Area Norte Meia Praia 4,39 0,00 17,23 34,46 51,70 68,93 86,16
Atalaia 3,29 0,00 17,23 34,46 51,70 68,93 86,16
Cama da Vaca 2,19 0,00 17,23 34,46 51,70 68,93 86,16
Restante Concelho 1,10 12,95 16,40 19,84 23,29 26,74 30,18

O Quadro 10 esclarece como podera funcionar a definicao e evolucdo da Taxa
Municipal de Urbanizagdo. Admitiu-se a possibilidade de fazer evoluir a Taxa
Municipal de Urbanizacdo de acordo com adopcao de uma participacédo segundo
diferentes hipdteses de cobertura de custos: 100% para os custos locais e 20% para
0S custos gerais, durante 5 anos, até atingir o valor integral da taxa para cada uma
das zonas do concelho. Outra proposta alternativa consistird em fazer evoluir a Taxa
Municipal de Urbanizagcdo em consonancia com a distribuicdo temporal dos
investimentos municipais, quer locais, quer gerais, na base do Programa de
Execucéo e Plano de Financiamento que vierem a ser aprovados.

A acrescentar a esta hipotese devera ainda ser equacionada a subtrac¢édo dos
apoios comunitarios e comparticipacdes nacionais, 0 que tera como consequéncia a
diminuicao do valor das taxas a aplicar.
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9 - Futuros Desenvolvimentos

Pode dizer-se que este relatorio pretende ser parte integrante de um processo de
desenvolvimento de um modelo. De facto, por ser um tema que requer um volume
muito significativo e diversificado de informacé&o torna-se preferivel ir aperfeicoando
progressivamente o modelo a medida que se for obtendo ou processando um maior
namero de elementos e dados.

A potencialidade da metodologia utilizada € a de permitir, por um lado, corrigir
sistematicamente a informacao a medida que ela for produzida pelos diversos
servicos, o que € particularmente importante no caso dos planos de investimento ja
que parte das accgdes previstas nao dispdem de projectos técnicos de execucao e,
portanto, de medi¢des e orcamentos respectivos. Por outro lado, permite fazer a
simulacéo de cenarios alternativos, nomeadamente os que se relacionam com o
crescimento populacional e a expansdo da ocupac¢ao urbana do territorio concelhio.

Para atingir esse objectivo sera (til a andlise dos planos de urbanizacéo e de
pormenor em elaboracéo, contudo em fase de concluséo, a partir dos quais se
deverd proceder a uma recolha cuidada de toda a informacao neles contida: areas
de construcéo e populacao, tipologias e indices urbanisticos, usos e zonamentos.
Torna-se também importante avaliar, com o0s servigcos de gestdo urbanistica, o grau
de concretizacdo dos planos e os ritmos de pedidos de licencas de construcdo para
cada um dos sub-espacos definidos no estudo.

O aprofundamento da informacéo recolhida permitira gerar com maior rigor cenarios
alternativos, nomeadamente no que se refere a:

ritmos de crescimento populacional e habitacional que podem ser afectados por

efeitos secundarios, entre 0s quais os da propria aplicagdo da taxa e dos

investimentos em equipamentos e infra-estruturas;

- diferentes limiares de fronteira para o0 crescimento de cada zona, que
eventualmente venham a divergir dos que decorrem dos actuais planos em
elaboracéo e que serviram de suporte aos valores calculados no actual estudo;

- diferentes niveis de concretizacdo dos planos de investimento;

- diferentes hipoteses de futuro financiamento dos planos de investimento.

Salienta-se a necessidade de incluir no modelo os encargos da divida a contrair pela
Camara no horizonte temporal adoptado, embora tal so seja possivel a medida que
se consigam transformar os planos de investimento formulados, que tém um caracter
indicativo, em programas de investimento.

Finalmente, torna-se imprescindivel, a partir do momento em que nos fixemos no
cenario a aplicar, nomeadamente no que respeita a indicacao definitiva dos
investimentos municipais em equipamentos e infra-estruturas prioritarios e respectivo
zonamento, proceder a analise e alteragdo do Regulamento da Taxa pela
Realizacdo de Infra-Estruturas Urbanisticas, Compensacao Urbanistica e Concessao
de Licencas de Loteamento.
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ANEXO VI

Plano de Gestao de Residuos de Obra
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PLANO DE GESTAO DE RESIDUOS DE OBRA

REQUERENTE
Nome / designacéo social:
Residéncia ou sede social:
Eédigo Postal: - . NIF:
Telefone: . E-mail:

RESIDUOS / OBRA

Endereco da obra:

Tipo de obra: (Prédio, urbanizacao, outra?)
Identificacdo e destino final dos residuos produzidos na obra:
. Residuos solidos urbanos ou equiparaveis:

. Residuos de embalagem:

. Entulhos:

Forma de acondicionamento dos residuos e transporte de destino final:
. Residuos solidos urbanos ou equiparaveis
Efectuado pela CML (ap0s celebracao de contrato para o

efeito)?
. Residuos de embalagem
Efectuado pelo proprio? .
Efectuado por uma empresa privada?
Qual?

Tipo de contentores a utilizar:
(Requer a apresentacdo mensal das quantidades de residuos de embalagem depositadas em
local autorizado)

. Entulhos
Efectuado pelo préprio?

Efectuado por uma empresa privada?
Qual?

110delll



Regulamento Municipal de Urbanizacéo, Edificacdo, Taxas e Compensag6es Urbanisticas do Municipio de Lagos

Tipo de contentores a utilizar:
Estimativa das quantidades a produzir (ton):

(Requer a apresentacdo mensal das quantidades de entulho depositado em local autorizado e
também a inscri¢do no livro de obra de todos os movimentos efectuados entre a obra e o local de descarga com
indicacdo das quantidades respectivas).

Data / /

O requerente,
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