REGULAMENTO MUNICIPAL DAS COMPENSAGOES DEVIDAS PELA
PEREQUACAO COMPENSATORIA E FUNDO DE COMPENSACAO DO PLANO
DE URBANIZAGAO DA MEIA PRAIA

NOTA JUSTIFICATIVA DAS ALTERACOES AO REGULAMENTO

Nos termos do artigo 4.2, n.2 4 do Regulamento aprovado pela Assembleia Municipal de
Lagos a 25 de fevereiro de 2008, ficou definido que o “montante total dos custos de
urbanizagdo previstos no Plano, a sua fundamentagdo, programa de execugdo e plano de
financiamento, que servird de cdlculo inicial para a reparti¢éo destes custos pelas UOPG, é
apurado através da realizagdo de estudo prévio pela Entidade Gestora do Plano e é
publicitado por esta entidade, através de Edital a publicar nos lugares de estilo e no

Balcdo Virtual da Autarquia de Lagos”.

A Futurlagos foi designada como Entidade Gestora do Plano, por Contrato-programa
aprovado pela Camara Municipal de Lagos a 19 de marco de 2008 e pela Assembleia

Municipal de Lagos de 3 de abril de 2008 e datado de 12 de junho de 2008.

Nessa sequéncia, a Futurlagos iniciou o trabalho com vista a dar cumprimento aquele
preceito regulamentar, tendo para o efeito procedido ao langamento de diversos
procedimentos concursais, para elaboragdo de projetos das infraestruturas estruturantes
previstas no Plano de Urbanizagdo da Meia Praia (PUMP), de forma a poder ter um custo

0 mais aproximado possivel da realidade.

Concluidos os projetos daquelas infraestruturas, foi possivel estimar os custos para as
restantes infraestruturas, bem como para os espagos verdes e equipamentos previstos

no PUMP.

Para além da parcela dos custos, importava também apurar o mais corretamente possivel

a sua reparticdo pelas UOPG e consequentemente pelo conjunto dos proprietarios.

Assim, foi efetuado um trabalho (através da Camara Municipal de Lagos) de
levantamento e atualizacdo cadastral, face ao cadastro que serviu de base para a

elaboragcdo do PUMP.



Trabalhados os dois aspetos mais importantes para dar cumprimento ao artigo 90.2 do
Regulamento do PUMP e do ja citado artigo 4.2, n.2 4, deste regulamento, restou o
trabalho de compilagcdo e tratamento dos dados, de forma a produzir o documento que

este regulamento intitulou de “Estudo Prévio”.

Embora formal e sistematicamente esse estudo ndo assuma a natureza regulamentar,
porque ndo estd inserido no Regulamento, na medida em que ele é elaborado por

obrigacdo regulamentar, ele assume materialmente essa natureza.

Este foi o motivo pelo qual se optou pela elaboragao de um documento extenso, que sem
ser exaustivo procura definir critérios e principios gerais que depois serdo aplicados em
cada contrato urbanistico — e apenas para garantir um balizamento que permita cumprir

o principio da igualdade no tratamento entre os diversos proprietarios do PUMP.

Ao fazé-lo desta forma, deparou-se com a necessidade de corrigir pormenores do
presente regulamento que ndo o desvirtuam nem alteram a sua filosofia, apenas o
adaptam a um estudo prévio que ja esta elaborado e que se remete para aprovagao e

publicagdo no mesmo momento.

Apenas sdo alterados trés artigos (e ainda assim ndo na totalidade): o artigo 4.2, para que
este passe a contemplar a possibilidade do contrato de urbanizacdo ser celebrado entre a
Entidade Gestora do Plano e uma pessoa coletiva e que esse contrato preveja o sistema
de atualizacdo de custos tendo ainda sido alterado o prazo previsto para a revisao do
estudo prévio, passando a fazé-lo incidir com a aprovagao de instrumentos de gestdao
territorial das UOPG; o artigo 6.2, para que preveja que compensacdo a efetuar pelo
proprietdrio que cede menos do que a média seja feita em numerario ou em espécie, de
acordo com as regras previstas no Regulamento do Plano de Pormenor ou do
Regulamento da operagao de reparcelamento da UOPG respetiva ou supletivamente nos
termos previstos no Regulamento Municipal de Urbaniza¢do, Edificacdo, Taxas e
Compensacdes Urbanisticas do Municipio de Lagos, com as devidas adapta¢des e nao
apenas (como na versao original) de acordo com este ultimo regulamento, dado que o
instrumento de gestdo territorial a aprovar para aquelas areas tera que definir (nos

termos do RPUMP) os critérios perequativos dentro de cada UOPG.



Por fim, procede-se também a alteracdo da alinea a) do n.2 2 do artigo 8.2, para permitir
gue o contrato de urbanizacdo a celebrar entre as partes possa estabelecer o calendario

para o pagamento dos encargos perequativos.

Como facilmente se conclui, todas as alteracdes vdao no sentido ja expresso na versao
originaria do regulamento, i.e., salvaguardar o interesse publico subjacente a matéria em
causa, garantir que as matérias reservadas a esfera publica ndao estejam, naturalmente,
disponiveis para a contratacdo e definir os principios e as bases gerais que hdo de reger
os contratos urbanisticos a celebrar entre as partes, contratos esses que, de acordo com
o que a doutrina sempre defendeu e a lei recentemente acolheu, assumem, dentro dos
condicionalismos ja expostos, o papel principal na execugdao urbanistica, neste caso do

PUMP.



ARTIGO 1.°

Os artigos 4.°, 6.° e 8.° do Regulamento Municgled Compensacbes Devidas pela
Perequacdo Compensatoéria e Fundo de Compensadalartm de Urbanizacdo da Meia

Praia, passam a ter a seguinte redacao:

“ARTIGO 4.°
(...)

1. (...).

2. Serd celebrado um contrato de urbanizacdo entpeopsietarios, individualmente
ou devidamente representados por associacdo deigpaops da UOPG em
referéncia ou pessoas coletivas com legitimidada pafeito e a Entidade Gestora
do Plano, onde serao definidos:

a) O montante a pagar por cada proprietario, de acomo o montante
estimado para a respetiva UOPG, respetivo reginfeagamento e sistema
de atualizacdo de custos;

b) (...);

c) O sistema de pagamento em espécie, se tal fodapljocde acordo com o
conteudo do Estudo Prévio nas partes aplicaveis;

d) Outras disposi¢cOes acordadas entre as partes.

3. O montante a pagar por cada proprietario para sumr valor a assumir sera
calculado nos termos previstos nos nimeros 1 edtiw 142.° do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de setembro, na sua redacao atual.

4. (...).

5. O montante total dos custos gerais de urbanizagdoafizado periodicamente, em
funcdo da aprovacédo dos instrumentos de gestéiofi@trreferidos no artigo 5.°, n.°
1 para as UOPG do PUMP, da conta final das emgesite da taxa de inflacdo
verificada no periodo em referéncia entre reviséegé publicado nos termos

previstos no nimero anterior.
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ARTIGO 6.°
()

(...).
2. (...).
3. (...).
4. A compensacdo a efetuar pelo proprietario que nesleos do que a media é feita em
numerario ou em espécie, de acordo com as regeasias no Regulamento do Plano de
Pormenor ou do Regulamento da operacdo de repareia da UOPG respetiva ou
supletivamente nos termos previstos no Regulameédtmicipal de Urbanizagéo,

Edificacdo, Taxas e Compensacdes Urbanisticas dochpio de Lagos, com as devidas

adaptacoes.
5 (...).
6. (...).
7. (...).
ARTIGO 8.°
(...)
1. (...).

2. Cada proprietario pagarad a correspondente pareeledistribuicdo de encargos
que lhe couber, relativamente aos custos geraiglwizacdo, de acordo com o
estabelecido no contrato de urbanizacdo a celdomar a Entidade Gestora do
Plano, respeitando as seguintes regras:

a) Os proprietarios serdo notificados para procede@magamento devido no
momento em que forem lancados os concursos redagiviavestimentos que Ihe
estejam diretamente ligados ou nos termos definidos contrato de
urbanizacao;
b) (...);
c) (...);
d) (...);
e) (...);
fH (..).

3. (...).



4. (...

ARTIGO 2.°

O presente regulamento € republicado em anexo saracessarias corre¢coes materiais.



ANEXO

REGULAMENTO MUNICIPAL DAS COMPENSACOES DEVIDAS PELA
PEREQUACAO COMPENSATORIA E FUNDO DE COMPENSAGCAO DO PLANO
DE URBANIZACAO DA MEIA PRAIA

NOTA JUSTIFICATIVA

De acordo com o Plano de Urbanizacdo da Meia RRIAP), aprovado por
deliberacdo da Assembleia Municipal de Lagos, res&e de 11 de junho de 2007 e
ratificado por Resolucdo do Conselho de Ministr8sl25/2007, datada de 12 de julho de
2007, publicado em Diéario da Republica a 28 detagds 2007 e entrada em vigor no dia
seguinte, as matérias relativas ao regime apliGweimpensacdes devidas pela aplicacédo
da perequacdo compensatoria ao nivel de conjun® Uisidades Operativas de
Planeamento e Gestao e ao nivel de cada UOPG, dameate pela realizacdo das obras
de urbanizagdo pelos particulares e ao fundo depeonsacdo a criar com vista ao
cumprimento dos objetivos do artigo 88.° do Regelstm do PUMP, serdo previstas
através de Regulamento Municipal.

Assim, por forca do Regime Juridico dos Instruroerte Gestao Territorial, mas
também do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia, cpeegeu & opcdo de remeter para
regulamento municipal a concretizacdo das matéessidas no n.° 4 do artigo 87.° e
artigo 88.° do Regulamento do PUMP, deverao seleimgntadas através de Regulamento
Municipal.

A presente proposta de Regulamento visa dar comeptd as disposi¢coes
mencionadas no RPUMP.

Assim, a matéria regulamentar propriamente d&& dividida por trés capitulos
substantivos, os quais referem-se a perequacaoivab ae conjunto das UOPG, a
perequacao dentro de cada UOPG e ao fundo de ceagdn

Tendo em conta que execucdo do Plano de Urbaoizigdleia Praia obedece,
preferencialmente, nos termos da alinea b) do d@ @rtigo 72.° do RPUMP, ao sistema
de cooperacdo e que os direitos e obrigacdes dtes o definidos por contrato de
urbanizacdo, de acordo com o n.° 2 do artigo 1#3.Pecreto-Lei n.° 380/99, de 22 de

setembro, na sua redacédo atual, adotou-se comoagegulamentar estabelecer-se apenas



as regras e o0s principios gerais, deixando-segmarale momento (contratualizagdo), nos
termos da lei, a sua pormenorizacao.

Por outro lado, tendo em conta a fraca ou nulammpcia no pais sobre esta
matéria e atendendo — sobretudo — a consciéncigudea execucdo dum Plano de
Urbanizacdo comporta uma realidade necessariantémdenica do territorio e que esta
dindmica ira impor, certamente, alteracbfes ao apgeto proposto, entende-se que a
presente proposta de regulamento é um ponto degarndo um ponto de chegada em si
mesmo, impondo uma monitorizacdo constante nonteree uma atencdo especial as
dindmicas do territorio, com vista & adequacdo peemte do regulamento a execugado do
PUMP.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1.°
LElI HABILITANTE

Nos termos dos artigos 112.°, n.° 8 e 241.° datidag&o da Republica Portuguesa, no uso
da competéncia conferida pela alinea a) do n.c&tifygo 53.° e alinea a) do n.° 6 do artigo
64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, altgpatialei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro,
0 presente Regulamento € elaborado ao abrigo gosies do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de setembro, na sua redacgéo atual, bem comeglddento do Plano de Urbanizacéo

da Meia Praia.

ARTIGO 2.°
AMBITO E OBJETO

O presente Regulamento visa estabelecer o regilicd\ag as compensacdes devidas pela
aplicacdo da perequacdo compensatoria e o reginfiendo de compensacgéo, de acordo

com o estabelecido no Plano de Urbanizacdo da Rfaia.



ARTIGO 3.°
ENTIDADE GESTORA DO PLANO

Entende-se por Entidade Gestora do Plano, a estidadservico a quem a Camara
Municipal de Lagos, nos termos legais, indicar paweprimento das tarefas publicas

previstas para a execuc¢ao do Plano de Urbanizachte Praia.

CAPITULO Il
DA PEREQUACAO AO NIVEL DO CONJUNTO DAS UOPG

ARTIGO 4.°
REGIME DA REPARTICAO DOS CUSTOS DE URBANIZACAO

1. Os custos de urbanizagéo resultam e séo repapatasada UOPG de acordo com
o0 previsto no artigo 90.° do Regulamento do PUMP.

2. Seré celebrado um contrato de urbanizagéo entpeopsietarios, individualmente
ou devidamente representados por associacdo deighaops da UOPG em
referéncia ou pessoas coletivas com legitimidada pafeito e a Entidade Gestora
do Plano, onde seréo definidos:

a) O montante a pagar por cada proprietario, de acomo o montante
estimado para a respetiva UOPG, respetivo reginfeagamento e sistema
de atualizacdo de custos;

b) As areas a ceder por cada proprietario para o DorRiiblico Municipal,

c) O sistema de pagamento em espécie, se tal fodapljoade acordo com o
conteudo do Estudo Prévio nas partes aplicaveis;

d) Outras disposicOes acordadas entre as partes.

3. O montante a pagar por cada proprietario para sumr valor a assumir sera
calculado nos termos previstos nos nimeros 1 edtim 142.° do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de setembro, na sua redacao atual.

4. O montante total dos custos de urbanizacdo previsto Plano, a sua
fundamentacédo, programa de execucdo e plano deci@maento, que servira de
calculo inicial para a reparticdo destes custoaspelOPG, € apurado através da

realizacdo de estudo prévio pela Entidade GestwiRlaho e é publicitado por esta



6.

entidade, através de Edital a publicar nos lugdeesstilo e no Balcéo Virtual da
Autarquia de Lagos.

O montante total dos custos gerais de urbanizagioaéizado periodicamente, em
funcdo da aprovacédo dos instrumentos de gestéiofi@trreferidos no artigo 5.°, n.°
1 para as UOPG do PUMP, da conta final das emgesita da taxa de inflacdo
verificada no periodo em referéncia entre reviséeg publicado nos termos
previstos no namero anterior.

A Entidade Gestora do Plano, caso ndo haja acasdo algum proprietario da
UOPG envolvida, podera, nos termos legais, recarrexpropriagdo por utilidade

publica.

CAPITULO 1l
DA PEREQUACAO DENTRO DE CADA UOPG

ARTIGO 5.°
MECANISMOS DE PEREQUACAO COMPENSATORIA

1. O custo total final devido por cada proprietagém funcao da justa reparticdo entre

eles, relativo aos custos de urbanizacdo e dasestfuturas locais é calculado de
acordo com o mecanismo de perequacdo compensatiostado para a UOPG
respetiva, de acordo com o previsto no RegulaméotBlano de Urbanizacédo da
Meia Praia e é apurado no seguinte momento:
a) No ambito da operacdo de reparcelamento ou pubbcale plano de
pormenor, para as UOPG 3,5,6,7,8,9,10,11 e 13;
b) No licenciamento de cada operacéo urbanistica mtinpara a UOPG 4;
c) No licenciamento da operacdo urbanistica previstea a UOPG 12, caso
nao exista operacao de reparcelamento ou planordeepor.
E igualmente aplicavel o disposto nos niimeros He &rtigo 142.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de setembro.



5.

ARTIGO 6.°
INDICE MEDIO DE UTILIZACAO E AREA DE CEDENCIA MEDIA

. Quando o mecanismo de perequacdo compensatoredadmdra cada UOPG tiver

por referéncia o indice médio de utilizacdo e a ale cedéncia media, esses
valores serdo publicados, pela forma prevista tigoa#.°, n.° 6, pela Entidade
Gestora do Plano, aquando da entrada em vigor stoumento de execucao
respetivo, relativamente a UOPG em causa.

A compensacdo a efetuar pelo proprietario que dis® uma edificabilidade
superior & média é efetuada nos termos dos n.&dbeartigo 139.° ou artigo 140.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.

A compensacédo a efetuar ao proprietario que didpdema edificabilidade inferior
a média é efetuada através do desconto das tagdsmha que suportar ou através
da aquisicdo da parte do terreno menos edificae plunicipio de Lagos, por
compra ou permuta.

A compensacao a efetuar pelo proprietario que teztes do que a média é feita
em numerario ou em espécie, de acordo com as negnastas no Regulamento do
Plano de Pormenor ou do Regulamento da operacéepdecelamento da UOPG
respetiva ou supletivamente nos termos previstoRegulamento Municipal de
Urbanizacdo, Edificacdo, Taxas e CompensacOes Btlwas do Municipio de
Lagos, com as devidas adaptacoes.

A compensacédo do proprietéario que cede mais daauédia € efetuada através do
desconto das taxas que tenha que suportar ou ftdavéquisicdo da area em
excesso pelo Municipio de Lagos, por compra ou pgrm

No caso da compensacéo ser efetuada por comprarowiga da area a ceder em
excesso, ou da parte do terreno menos edificipltam-se as regras previstas no
artigo 137.° do Regulamento Municipal de UrbanipacBdificacdo, Taxas e
Compensacdes Urbanisticas do Municipio de Lages,asodevidas adaptagdes.
Caso o proprietario opte pelo desconto das taeashs-a entregue um documento
pela Entidade Gestora do Plano onde consta o &aleduzir as taxas a pagar, que
lhe servira para apresentar junto dos servicos r@ima competentes para a

liquidagao das taxas



ARTIGO 7.°
CALCULO DO VALOR MEDIO DOS TERRENOS

1. Quando o mecanismo de perequagcdo compensatoradadmra a UOPG tiver por
referéncia a valorizacdo média dos terrenos, or vakxdio inicial dos terrenos e
calculado através duma avaliacdo dos terrenos epesa pelo conjunto dos
particulares e homologada pela Entidade Gestorfalalwo, previamente a entrada
em vigor do instrumento de execuc¢éo adotado pai@RG.

2. Caso os particulares nao cheguem a um entendirsebte o valor médio a atribuir
aos terrenos, serd 0 mesmo determinado nos terplicgvais ao processo de

expropriacao por utilidade publica.

CAPITULO IV
FUNDO DE COMPENSACAO

ARTIGO 8.°
FUNDO DE COMPENSACAO

1. Seréa constituido pela Entidade Gestora do Plandumtio de compensacao, de
acordo e para cumprimento do estipulado no art®)® @& Regulamento do Plano
de Urbanizacdo da Meia Praia.

2. Cada proprietario pagara a correspondente pareeledistribuicdo de encargos
que lhe couber, relativamente aos custos geraiglwizacéo, de acordo com o
estabelecido no contrato de urbanizacdo a celeomrar a Entidade Gestora do
Plano, respeitando as seguintes regras:

a) Os proprietarios serdo notificados para procede@mpagamento devido no
momento em que forem langados os concursos redagivavestimentos que Ihe
estejam diretamente ligados ou nos termos definidos contrato de

urbanizacao;

b) O pagamento total podera ser efetuado num maximiaédeprestacdes
anuais, quando requerido sempre que a execucamwesimentos seja igual
Ou superior a esse prazo;

c) O numero de prestacdes e a propor¢cdo de cada udmalenida pela

Entidade Gestora do Plano;



d) Cada prestacdo serd liquidada no prazo maximo deli&® apdés a
notificacao respetiva para o efeito;

e) O valor total do pagamento dos encargos estimaaasie ser efetuado até
ao momento referido no n.° 1 do artigo 5.°, consoarcaso.

3. O valor total a pagar por cada proprietario, qualigimdado em prestacdes nos
termos previstos no nimero anterior, esta sujgilanto as prestacdes vincendas,
as atualizacfes previstas no n.° 5 do artigo 4 termos a prever no contrato de
urbanizacdo e desde que notificado do valor a pat@r60 dias antes do
vencimento da prestacao.

4. O Municipio de Lagos procedera ao pagamento aruglltge couber, nos termos
definidos no Regulamento do Plano de UrbanizacdoMdsa Praia, pela
redistribuicdo dos encargos com 0S espacos verdgsipamentos cuja execucao
esteja prevista no plano de atividades para o aoadenico a que se refere o

pagamento.



