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REGULAMENTO MUNICIPAL DA PERQUAGAD COMPENSATORIA E FUNDO DE COMPENSAGAD
DOS PLANOS DE PORMENOR

Por forca do artigo 136.% do Decreto-Lei n.” 380/99, de 22 de Setembro, na sua
redaceio actual (RJIGT), os instrumentos de gestiio territorial vinculativos dos
particulares devem prever mecanismos directos ou indirectos de perequagio, sendo que
a aplicagio desses mecanismos realiza-se ao nivel do Plano de Pormenor.

Por outro lado, ¢ este mesmo decreto-lei que prevé a possibilidade de
determinadas matérias serem concretizadas através de regulamento municipal (por
exemplo, os artigos 125.°, n."2, 139.° n°6 ¢ 141, n.° 5).

Assim, importard elaborar um regulamento municipal que seja capaz de definir
regras gerais que sejam apliciveis a todos os planos de pormenor, independentemente
dos mecanismos de perequagiio (cfr. artigo 138.° RJIGT) previstos em cada plano.

Necessariamente, um regulamento municipal, enquanto instrumento nomativo,
¢ composto por normas gerais e abstractas, pelo que o intérprete sempre ferd que
realizar um trabalho de subsun¢io e de integragio sistemitica, pelo que a solugio
adoptada recaiu sobre a criaglio de um regulamento municipal aplicivel a todos os
planos de pormenor — que se entendeu preferivel @ solugiio também estudada de elaborar
um regulamento municipal para cada plano de pormenor, quando necessario.

Assim, por forga das ji mencionadas referéncias do RJIGT, o documento agora
produzido constituird formal, substancial e organicamente um regulamento municipal.

Na elaboragiio deste regulamento, esteve presente também a experiéncia ji
adquirida com a criagdo do Regulamento Municipal da Perequagio Compensatona e
Fundo de Compensagiio do Plano de Urbanizagio da Meia Praia, seguindo-se muito de
perto as solugdes ai precomzadas.

Naturalmente, a ressalva efectuada aquando da elaboragiio desse regulamento
valeri também para este, ou seja, o caminho que agora se tritha, por ser um caminho
novo, poderd estar sujeito a alteragbes durante o percurso, de acordo com a experiéncia
adquirida na gestio no dia a dia destes mecanismos de perequacio ¢ gestio de fundos de
compensagio dos diversos planos de pormenor (j& em vigor ou em elaboragdo).

O presente regulamento é composto por uma estrutura pequena, COmMposlo por
apenas dois capitulos substantivos: o Capitulo [l relative aos mecanismos dc
perequagio compensatdria e o Capitulo IV relativo ao fundo de compensagio.
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Assim, ¢ sempre tendo por referéncia as matérias que o Decreto-Lei n.” 380099,
de 18 de Setembro, na sua redacciio actual, permite que sejam reguladas por
regulamento municipal - o que significa que a matéria reservada por lei no d&mbito dos
mecanismos de perequacio compensatona e fundo de compensaciio aos instrumentos de
gestilo territorial, ndo foi, naturalmente, incorporada neste regulamento.

Desta forma, relativamente aos mecanismos de perequagdo compensatornia, como
sejam a reparticlo dos custos de urbanizagio, o indice médio de utilizacio e indice
médio de cedéncia ¢ o com eles relacionado cdleulo do valor médio dos terrenos,
procurou-se, apenas, regulamentar as matérias previstas nos numeros 1397 0" 6 ¢
141.% n.” 4 e 5, relativos 4 compensagio a efectuar pelo ou ao proprictinio, consoante
tenha um indice de utilizaclio superior ou inferior & média e consoante tenha um indice
de cedéncia infenior ou superior & média.

Assim, 0s critérios a adoptar no que diz respeito & compensagdo em numeririo
ou em espéeie seriio aqueles que jd se encontram estabelecidos para esta matéria no
Regulamento Municipal de Urbanizacio, Edificacio, Taxas e Compensagbes
Urbanisticas do Municipio de Lagos (artigos 134.% ¢ 55.).

Relativamente a0 Fundo de Compensagiio, e atendendo 4 norma habilitante
(artigo 125.% n.” 2 do RJIGT), procurou-se¢ criar as regras gerais do funcionamento do
fundo de compensac¢io.

A aplicagio pritica deste regulamento, bem como o acompanhamentio
interdisciplinar da sua aplicago a efectuar nos servigos da Cimara Municipal de Lagos,
ditardio, naturalmente, as necessdrias correcgies que poderdo /deverdio ser efectuadas ao
Regulamento agora proposto.
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CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1.7
LEI HABILITANTE

Nos termos dos artigos 1127, n.° 8 ¢ 241.° da Constituigio da Repiblica Portuguesa,
no uso da competéncia conferida pela alinea a) do n.” 2 do artigo 53.° ¢ alinea a) do n." 6
do artigo 64.° da Lei n.* 16999, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.* 5-A/2002, de
11 de Janeiro, o presente Regulamento ¢ elaborado ao abrigo do disposto do
Decreto-Lei n.® 38099, de 22 de Setembro (RJIGT).

ARTIGO 2.°
AMBITO E OBJECTO

O presente Regulamento visa estabelecer as regras gerais relativas so regime
aplicivel & compensaghes devidas pela aplicagio da perequagdo compensatoria e do
regime do fundo de compensacio, apliciveis aps Planos de Pormenor do Municipio de
Lagos, quando estes remetam para regulamento municipal a sua concretizagio.

CAPITULO IT
DA PEREQUACAO DOS PLANOS DE PORMENOR

ARTIGO 3.7
REPARTICAO DOS CUSTOS DE URBANIZACAO

1. O custo total final devido por cada proprietinio, em fun¢do da justa reparticio
enire eles, relativo aos custos de urbanizaclio é calculado de acordo com o mecanismo
de perequagiio compensatoria adoptado para cada Plano de Pormenor.
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2. O montante a pagar por cada proprietdrio para suporte do valor a assumir sers
calculado nos termos previstos nos nimeros | e 2 do artigo 142.° do Decreto - Lei n®
IB0/99, de 22 de Setembro.

3. No caso da reparti¢io dos custos de urbanizagiio constituir um mecanismo de
perequaglo compensatoria, o montante total dos custos de urbanizagiio previstos no
Plano de Pormenor, bem como a sua fundamentagio, s¢ ndo constar dos elementos
publicados ao abrigo do Plano de Pormenor, ¢ publicitado pela Cimara Municipal de
Lagos através de Edital a publicar nos lugares de estilo e no Balclio Virtual da
Autarquia de Lagos.

ARTIGO 4.
iNDICE MEDIO DE UTILIZACAO E AREA DE CEDENCIA MEDIA

1. Quando o mecanismo de perequagdo compensatoria adoptado para cada Plano
de Pormenor tiver por referéncia o indice médio de utilizagio e a drea de cedéncia
média, ¢ quando esses valores nlio estejam expressos no regulamento do Plano, serdo
divulgados pela Cimara Municipal de Lagos através de Edital a publicar nos lugares de
estilo ¢ no Balelo Virtual da Autarquia de Lagos, aquando da entrada em wigor do
Plano de Pormenor respectivo, devendo igualmente acompanhar os clementos
submetidos a discussfio publica, a realizar nos termos do RJIGT.

2. A compensagio a efectuar pelo proprietinio que dispde de uma edificabilidade
superior & média & efectuada nos termos dos n.% 7 ¢ 8 do artigo 139." ou artigo 140." do
Decreto - Lei n® 380099, de 22 de Setembro.

3. A compensacio a efectuar ao proprietirio que dispde de uma edificabilidade
inferior & média ¢ efectuada através do desconto das taxas que tenha que suportar ou
através da aquisigdo da parte do terreno menos edificavel pelo Municipio de Lagos, por
COMpra ou permuta.

4. A compensagio a efectuar pelo proprietirio que cede menos do que a média ¢
feita em numerdrio ou em espécie, de acordo com as regras previstas nos artigos 134.% ¢
seguintes do Regulamento Municipal de Urbanizagio, Edificagio, Taxas e
Compensagies Urbanisticas do Municipio de Lagos, com as devidas adaptagies.
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5. A compensacio do proprietirio que cede mais do que a média é efectuada
através do desconto das taxas que tenha que suportar ou através da aquisigio da drea em
excesso pelo Municipio de Lagos, por compra ou permuta.

6. Mo caso da compensaglio ser efectuada por compra ou permuta da drea a ceder
em excesso, ou da parte do terreno menos edificivel, aplicam-se as regras previsias no
artigo 137° do Regulamento Municipal de Urbanizacio, Edificacio, Taxas ¢
Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos, com as devidas adaptaghes.

7. Caso o proprietino opte pelo desconto das taxas, ser-lhe-i4 entregue um
documento pela Cimara Municipal de Lagos onde consta o valor a deduzir 4s taxas a
pagar, que lhe servird para apresentar junto dos servigos camararios competentes para a
liguidagdio das taxas.

ARTIGO S.*
CALCULO DO VALOR MEDIO DOS TERRENOS

1. Quando o mecanismo de perequacio compensatdria adoptado para a UOPG tiver
por referéncia a valorizagiio média dos terrenos, e quando o valor médio inicial dos
terrenas (ndo infraestruturado) ndo esteja expresso no Regulamento do respectivo Plano
de Pormenor, este valor ¢ calculado através duma avaliacfo efectuada pelos servigos da
Cémara Municipal de Lagos ¢ publicado nos termos ¢ forma prevista no 0.1 do artigo
4." do presente regulamento.

2. A Cimara Municipal de Lagos procede & avaliagio de acordo com as regras
habitualmente utilizadas por esta entidade na avaliagio de iméveis, podendo, caso assim
sejn cstabelecido ou em situagdes notoriamente reconhecidas como especialmente
complexas, ou ainda em situagies de desacordo quanto & avaliaglio por parte dos
proprietdrios, determinar que a avaliagio seja efectuada por perito da lista oficial da lista
de avaliadores nos termos aplicaveis ao processo de expropriagio por utilidade pablica.
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CAPITULO 1IN
FUNDO DE COMPENSACAO

ARTIGO 6.7
FUNDO DE COMPENSACAO

1. Serd constituido um fundo de compensagdo cada Plano de Pormenor, quando
este 0 exija, para cumprimento das fungbes previstas no artigo 125.% do RJIGT.

2. Cada proprietario pagard a cormespondente parcela de redistribuigiio de encargos
que lhe couber, no &mbito da apreciagio da operagio urbanistica em causa, podendo o
pagamento ser efectuado em prestagdes, nos termos previstos no artigo 105.° do
Regulamento Municipal de Urbanizacio, Edificacio, Taxas e Compensaghes
Urbanisticas do Municipio de Lagos.

3. Quando for devida compensagio ao proprietario, o Municipio liquidarm o
montante devido de acordo com as regras previsias nos termos do nimero anterior.

4. E garantida a participagio dos proprietirios na gestio do fundo, nomeadamente
através da cnagio dum conselho consultivo, que dara parecer anual sobre as contas ¢
sobre o desenvolvimento do plano.

5. O conselho consultivo integrara dois representantes eleitos pelos proprietirios e
trés membros designados pela Camara Municipal de Lagos.

ARTIGO 7."
ENTRADA EM VIGOR

O presente regulamento entra em vigor quinZe dias apos a sua publicagio no Digrio da
Repiblica.

Aprovado na reunifio de Cimara:; 04706/2008
Aprovado na Sesslo Ordindria da Assembleia Municipal: 06/10/2008

Entrada em vigor: 15/ M /2c08
O Presidente da Cimara
. Jilio José Monteiro Bammoso
Chmara Munidpal de Lagos
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