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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12 - AmBITO

O presente regulamento estabelece as regras aplicaveis a ocupagdo, uso e
transformagao do solo na area de intervengao do plano de pormenor (PP) da unidade
operativa de planeamento e gestdo n.? 11 (UOPG11) do plano de urbanizagado da Meia
Praia (PUMP), com cerca de 11,8 ha, tal como delimitada na planta de implantacao.

Artigo 22 - OBJETIVOS

Os objetivos do PP s&o:

a) A execugdo sistematica do PUMP e consequente concretizacdo no territério dos
conceitos, regras e principios estabelecidos no PUMP, atendendo a morfologia e
caracteristicas especificas da UOPG11;

b) Valorizacdo e qualificacao integral do territério, através do estabelecimento de regras
para salvaguarda do ambiente, da paisagem, da arquitetura e da qualidade dos servicos,
em conformidade com os objetivos estratégicos definidos pelo PUMP;

c) Compatibilizacdo entre as intervengbes sectoriais de natureza publica e o investimento
privado, com vista a incentivar o desenvolvimento econdémico e social e uma resposta as
necessidades de oferta na Meia Praia de uma zona habitacional de elevada qualidade;

d) Localizagdo e caracterizacdo das redes de infraestruturas necessarias ao
desenvolvimento da area de intervengao;

e) Dotar a UOPG11 de um quadro normativo flexivel, capaz de incentivar o respetivo
desenvolvimento no ambito de unidades de execug¢ao, designadamente, por via de
acordos entre os proprietarios ou outros interessados.

Artigo 32 - DEFINICOES E CONCEITOS

1. Na &rea de intervengao do PP aplicam-se os conceitos e definigdes constantes do artigo
6.2 do regulamento do PUMP, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
125/2007, de 28 de Agosto, de acordo com os critérios estabelecidos no presente
regulamento e, subsidiariamente, os conceitos estabelecidos na demais legislacdo
aplicavel.

2. Para efeitos de execugao do PP, adotam-se ainda os seguintes conceitos técnicos:

a) Operacdo urbanistica isolada: operacdo urbanistica concretizada sem necessidade de
prévia delimitacdo de unidades de execucdo ou sem necessidade de formagdo de
qualquer maioria dos proprietarios de parcelas localizadas no interior de unidade de
execuc¢ao delimitada pelo PP, desde que observadas as condi¢des definidas no presente
regulamento;

b) Parte expetante da parcela parcialmente urbanizada da UE3: area coincidente com os
lotes designados na planta de implantagdo pelos nimeros 9 e 10 e com parte da via
pedonal representada na mesma planta.



Artigo 4° - INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

O PP articula-se com os instrumentos de gestédo territorial em vigor na sua area de
intervencao, designadamente:

a) Plano de urbanizagdo da Meia Praia, aprovado, em 11 de Junho de 2007 pela
Assembleia Municipal de Lagos e ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.®
125/2007, de 28 de Agosto (PUMP);

b) Plano regional de ordenamento do territorio para o Algarve, originariamente aprovado
pelo Decreto Regulamentar n.2 11/91, de 21 de Margo, e posteriormente revisto por via
da Resolucao do Conselho de Ministros n.® 102/2007, de 3 de Agosto (PROTAL);

¢) Plano de bacia hidrografica das ribeiras do Algarve, aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.2 12/2002, de 9 de Marco (PBH-RH8);

d) Plano regional de ordenamento florestal do Algarve, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.® 17/2006, de 20 de Outubro (PROF).

Artigo 52 - CONTEUDO DOCUMENTAL

1. O PP é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagao, a escala 1/1.000;

c) Planta de condicionantes, a escala 1/1.000.

2. O PP é acompanhado dos seguintes elementos:

a) Relatério (incluindo estudo hidrografico e hidrologico);

b) Elementos constituintes do PUMP (regulamento, planta de zonamento e planta de
condicionantes);

c) FO1 - Planta de enquadramento [escala 1/25.000];

d) FO2 - Planta da situagao existente (levantamento fotografico) [sem escala];

e) FO3 - Planta da situagéo existente (levantamento fotografico) [sem escala];

f) FO4 - Planta da situacao existente (levantamento fotogréfico) [sem escala];

g) FO5 - Planta com a cartografia base e limite da UOPG [escala 1/1.000];

h) FO6 - Extrato das cartas de caracterizacao biofisica do PUMP [escala 1/5.000];
i) FO7 - Extrato das cartas de caracterizacao biofisica do PUMP [escala 1/5.000];
j) FO8 - Extrato da planta de zonamento do PUMP [escala 1/5.000];

k) FO9 - Extrato da planta de condicionantes do PUMP [escala 1/5.000];

I) F10 - Planta das unidades homogéneas topo-morfologicas [escala 1/2.000];

m) F11 - Planta de unidades de uso ou revestimento do solo [escala 1/2.000];

n) F12 - Planta de vistas dominantes [escala 1/2.000];

0

p
g) F15 - Planta de localizagao de sitios arqueolégicos [escala 1/1.000];

)
) F13 - Planta de sintese paisagistica [escala 1/2.000];

) F14 - Planta da estrutura verde [escala 1/2.000];

)

r) F16 - Planta esquematica com critérios de delimitacdo das parcelas [escala 1/1.000];
s) F17 - Cortes esqueméticos [escala 1/1.000];

t) F18 - Cortes esquematicos [escala 1/1.000];



u) F19 — Planta esquematica de acessibilidades [escala 1/1.000];

v) F20 - Infraestruturas viarias e de circulacdo — Planta cotada de pavimentos [escala
1/1.000];

w) F21 - Infraestruturas viarias e de circulagao - Perfis transversais tipo P1, P2, P3, P4, P5,
P6 [escala 1/50];

x) F22 - Infraestruturas viarias e de circulacdo — Planta dos arruamentos — Rua A, B, C e
percurso pedonal [escala 1/1.000];

y) F23 - Infraestruturas viarias e de circulagdo — Perfis Longitudinais — Rua A e percurso
pedonal [escala 1/1.000 e 1/100];

z) F24 - Infraestruturas viarias e de circulagdo — Perfis Longitudinais — Rua B e C [escala
1/1.000 e 1/100];

aa) F25 - Infraestruturas de abastecimento de agua — Planta da rede [escala 1/1.000];
bb) F26 - Infraestruturas de rega — Planta da rede [escala 1/1.000];

cc) F27 - Infraestruturas de drenagem de aguas residuais domésticas — Planta da rede
[escala 1/1.000];

dd) F28 - Infraestruturas de drenagem de aguas pluviais — Planta da rede [escala 1/1.000];
ee) F29 - Infraestruturas de eletricidade — Rede de Média Tenséao [escala 1/1.000];

ff) F30 - Infraestruturas de eletricidade — Rede de Baixa Tensao [escala 1/1.000];

gg) F31 - Infraestruturas de eletricidade — Rede de lluminacao Publica [escala 1/1.000];
hh) F32 - Infraestruturas de telecomunicacées — Planta da rede [escala 1/1.000];

ii) F33 - Infraestruturas de gas — Planta da rede [escala 1/1.000];

ji) F34 — Sistema de recolha de residuos soélidos urbanos (RSU) — Localizagdo de ilha
ecologica [escala 1/1.000];

kk) Relatorio de produgéo de levantamento cadastral;
I) FO1 - Levantamento cadastral [escala 1/1.000];
mm) Relatério de Mapas de Ruido;

nn) A.l - Mapa de Ruido do Plano de Pormenor da UOPG11 do PUMP / Situagao Atual -
Versao Preliminar — Identificacdo das fontes de ruido [escala 1/5.000];

00) A.ll.1 - Mapa de Ruido do Plano de Pormenor da UOPG 11 do PUMP / Situacao Atual -
Versao Preliminar — Indicador Lden [escala 1/1.000];

pp) A.ll.2 - Mapa de Ruido do Plano de Pormenor da UOPG 11 do PUMP / Situagéo Atual -
Versao Preliminar — Indicador Ln [escala 1/1.000];

qq) A.lll - Mapa de Ruido do Plano de Pormenor da UOPG 11 do PUMP / Situagédo Futura —
Identificacao de fontes de ruido [escala 1/5.000];

rr) A.IV.1 - Mapa de Ruido do Plano de Pormenor da UOPG 11 do PUMP / Situagao Futura
— Proposta de Plano — Indicador Lden [escala 1/1.000];

ss) A.IV.2 - Mapa de Ruido do Plano de Pormenor da UOPG 11 do PUMP / Situagao Futura
— Proposta de Plano — Indicador Ln [escala 1/1.000];

tt) A.V.1 - Zonamento acustico proposto para o Plano de Pormenor da UOPG 11 do PUMP /
Situacao Futura — Proposta de Plano — Indicador Ln [escala 1/1.000];

uu) A.V.2 - Mapa de conflitos do Plano de Pormenor da UOPG 11 do PUMP / Situagéo
Futura — Proposta de Plano — Indicador Lden [escala 1/1.000];

w) AV.3 - Mapa de conflitos do Plano de Pormenor da UOPG 11 do PUMP / Situagao
Futura — Proposta de Plano — Indicador Ln [escala 1/1.000];



ww) Relatério com indicacdo das licencas ou autorizagbes de operacoes urbanisticas
emitidas, bem como das informacgdes prévias favoraveis em vigor;

xx) Quadro com indicacéo das licengas ou autorizagbes de operagdes urbanisticas emitidas,
bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

yy) FO1 - Planta com indicacdo das licencas ou autorizagées de operagbes urbanisticas
emitidas, bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor [escala 1/1.000];

zz) Programa de execugao e plano de financiamento;
aaa) Ficha de dados estatisticos de Plano de Pormenor — DGT;

bbb) Participagbes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de
ponderagéo.

3. Nos termos do PUMP, inexistem servidbes administrativas ou restricbes de utilidade
publica na area de intervencgao.

Artigo 62 - VINCULACAO

O PP vincula direta e imediatamente as entidades publicas e os particulares.

CAPITULO Il - CLASSIFICAGAO, QUALIFICACAO E USO DO SOLO

SECCAO | DISPOSICOES GERAIS

Artigo 72 - ESPACOS CANAIS

1. Sd0 estabelecidos os seguintes espacos canais:
a) Espagos canais viérios;
b) Espaco canal de infraestruturas urbanisticas.

2. Os espagos canais viarios sao constituidos pelos espacos relativos a infraestruturas
viarias existentes e previstas (incluindo via pedonal), delimitados na planta de
implantagao.

3. Os espagos canais de infraestruturas urbanisticas correspondem as areas destinadas a
implantacdo dos ramais principais das redes de abastecimento de agua, drenagem das
aguas residuais, energia elétrica, gas e telecomunicacoes.

Artigo 82 - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

1. A estrutura ecolégica municipal da area de intervencao do PP encontra-se delimitada na
planta de implantacdo e é composta por espacos verdes de enquadramento de
infraestruturas do PUMP, areas verdes privadas de protecdo e enquadramento e
espacos verdes de enquadramento de infraestruturas / revestimento superficial de
inertes.

2. Na estrutura ecolégica municipal observam-se as regras relativas as categorias de
espago em que se insere.



Artigo 92 - CLASSIFICACAO ACUSTICA

A area de intervencao do PP é classificada como zona mista, para efeitos do disposto no
regulamento geral do ruido.

Artigo 102 - PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

. Os sitios e as zonas de sensibilidade arqueoldgica encontram-se identificados na planta
de implantacao e regem-se pelo disposto no artigo 19.2 do regulamento do PUMP.

. Todos os processos de licenciamento de operacgdes urbanisticas ou comunicagao prévia
com impacte no subsolo das areas mencionadas no niumero 1 antecedente ou obras de
demolicdo de edificios de arquitetura vernacula, sdo instruidos com parecer sobre a
componente arqueolégica, subscrito por arqueodlogo ao servico do municipio ou, na sua
auséncia, por arquedlogo da entidade de tutela, tendo em conta as medidas cautelares
decorrentes do respetivo nivel de sensibilidade arqueoldgica.

. Sem prejuizo do disposto no regulamento do PUMP, a execucdo de operagdes
urbanisticas nas dareas mencionadas no n.? 1 antecedente serdo precedidas dos
trabalhos arqueoldgicos referidos no artigo 11.2, nomeadamente com emprego de meios
complementares de diagnostico.

. O aparecimento ocasional, durante a realizagdo de qualquer obra, de objetos ou de
contextos arqueoldgicos preservados, € de imediato informado aos servicos municipais
e a entidade de tutela, podendo haver lugar a suspensao das escavagdes e movimentos
de terras, nos termos da legislacdo aplicavel, bem como a tomada de medidas
cautelares julgadas convenientes para a minimizacdo do impacte da obra nos bens
culturais.

.No caso de suspensido dos trabalhos, a retoma dos mesmos fica dependente da
emissao de parecer relativo a componente arqueoldgica, subscrito por arquedlogo ao
servigo do municipio ou, na sua auséncia, por arqueélogo da entidade de tutela.

. Os trabalhos arqueolégicos mencionados nos nimeros anteriores estéo sujeitos a prévia
autorizagao da tutela, a requerer nos termos da legislagao aplicavel.

. As prospecdes geofisicas e sondagens de diagnéstico arqueolégico referidas nos artigos
11.2 e 12.2 do presente regulamento sao, preferencialmente e sempre que possivel,
realizadas em simultaneo.

. Sempre que se verifique que as prospecdes e sondagens referidas no n.2 7 antecedente
ndo possam ser realizadas em simultaneo, designadamente, por falta de acordo entre
os proprietarios quanto a respetiva calendarizagdo ou custo, as mesmas agdes sao
realizadas no ambito da unidade de execugdo em que se encontram integradas.

Artigo 112 - SETE FIGUEIRAS 1, SETE FIGUEIRAS 2 E PALMARES 4

. A execucao de operagdes urbanisticas na area coincidente com os sitios arqueoldgicos
designados por “Sete Figueiras 17 e “Sete Figueiras 2”, delimitada na planta de
implantacao, é antecedida da realizagdo de prospecgdes geofisicas da mesma area.

. A execugdo de operagbes urbanisticas na area coincidente com o sitio arqueol6gico
designado por “Palmares 4” é antecedida da realizagdo de prospecdes geofisicas na
parte dos lotes 3 e 5 abrangida pela mesma area.

. A execucado de obras de construcdo na area coincidente com os sitios arqueoldgicos
referidos nos n.°.s 1 e 2 antecedentes € antecedida da realizagdo de sondagens de
diagnéstico arqueoldgico, a definir pelo proprietdrio em fungdo dos resultados da
prospecao geofisica referida nos mesmos nimeros.



4. Os projetos de arquitetura conciliam-se com os vestigios arqueoldgicos existentes,
procurando, sempre que possivel e economicamente viavel, a salvaguarda fisica dos
mesmos e a sua valorizagdo, podendo, em alternativa aplicar-se o principio da
conservagao pelo registo cientifico, nos termos da legislagao aplicavel.

5. Caso se venha a verificar no decurso da obra que a implantagcdo do projeto de
arquitetura coincide com estruturas arqueolégicas existentes e que 0 mesmo projeto nao
integra as mesmas, devera equacionar-se uma eventual alteracdo do mesmo projeto, se
for caso disso.

6. O disposto nos numeros antecedentes nao prejudica a realizacdo de operagdes
urbanisticas que impliquem intervengdes no solo com profundidade inferior a 20 cm,
designadamente, relativas a acessos ao interior dos lotes, estacionamento ou espagos
de lazer descobertos.

Artigo 122 - SETE FIGUEIRAS 3

1. Todos os movimentos de terras e escavacgdes realizados na area coincidente com o sitio
arqueoldgico designado por “Sete Figueiras 3” delimitado na planta de implantagdo sao
objeto de acompanhamento arqueoldgico pela equipa do proprietario / promotor.

2. Sem prejuizo do disposto no regulamento do PUMP, se no &mbito do acompanhamento
arqueologico referido no n.? 1 antecedente forem encontrados contextos arqueoldgicos
preservados, sdo de imediato informados os servicos municipais e a entidade de tutela,
podendo haver lugar a suspensao das escavagdes e movimentos de terras, nos termos
da legislagao aplicavel.

3. Nos casos previstos no n.? 2 antecedente, podera ainda haver lugar & tomada de
medidas cautelares adicionais julgadas convenientes para a minimizagao do impacte da
obra nos bens culturais, mediante proposta do arquedlogo responsavel, podendo
eventualmente dar lugar a alteragdes de projeto, se for caso disso.

4. Os trabalhos arqueolégicos decorrentes da alteracdo do plano de trabalhos
arqueoldgicos e da metodologia inicialmente prevista sdo precedidos de autorizagao
especifica da tutela, sendo integrados, de forma intercalar, na calendarizacdo da obra.

5. A comunicagdo a Camara Municipal do inicio dos trabalhos arqueolégicos referidos no
n.2 4 antecedente tem por efeito a suspensdo do prazo de execugcdo da operacao
urbanistica em causa.

6. O disposto nos numeros antecedentes nao prejudica a realizacdo de operagdes
urbanisticas que impliquem intervengdes no solo com profundidade inferior a 20 cm,
designadamente, relativas a acessos ao interior dos lotes, estacionamento ou espagos
de lazer descobertos.

Artigo 132 - CLASSIFICACAO DO SOLO

A area de intervengéo do PP integra-se em solo urbano.

Artigo 142 - QUALIFICACAO

O solo urbano estrutura-se da seguinte forma, segundo as respetivas categorias operativas
e funcionais:

a) Solo urbanizado
a.1 - Espacos residenciais |;

a.2 - Espacos residenciais Il



b) Solo urbanizavel
b.1 — Espacos residenciais propostos;
c) Espagos verdes

c.1 — Espagos verdes de enquadramento de infraestruturas / revestimento superficial de
inertes;

c.2 — Espagos verdes de enquadramento de infraestruturas do PUMP;

c.3 — Areas verdes privadas de protegdo e enquadramento.

Artigo 152 - DISPOSICOES COMUNS A AREA DE INTERVENCAO

1. E admitida a realizagdo de escavacdes arqueolédgicas e de obras de valorizagdo do
patriménio cultural.

2. O(s) projeto(s) de urbanizagéo, de loteamento ou, em alternativa e quando admissivel, o
projeto de obras de edificagado, verificam o(s) nivel(is) piezométrico(s) do(s) furo(s) de
captacdo validamente existentes num raio de 300 metros da(s) operagéo(des)
urbanistica(s), constantes de levantamento a facultar ao proprietario pela entidade de
tutela.

3. Em alternativa ao levantamento referido no n.2 2 antecedente, o projeto pode também
ser instruido cumulativamente com:

(i) cépia do recibo do pedido dirigido pelo proprietario a entidade da tutela;

(i) indicagdo do(s) furo(s) de captacao validamente existente(s) num raio de 300 metros
da(s) operagédo(des) urbanistica(s) que venham a ser identificados pelo proprietario no
mesmo raio, caso existam.

4. Quando o(s) nivel(is) piezométrico(s) do(s) furo(s) de captacdo facultado(s) ao
proprietario pela entidade da tutela nos termos do n.% 2 intersecte(m) ou coincida(m)
com cota de escavagédo prevista para a execug¢do do projeto, o proprietario realiza um
estudo de prospecéo geotécnica, nomeadamente, com vista a confirmar a existéncia de
uma interseccao do(s) nivel(is) piezométrico(s) com a cota de escavagao do local da
obra.

5. Nos casos em que a cota de escavagao prevista se localizar a uma distancia vertical
igual ou inferior a 3 m do(s) nivel(is) piezdmetro(s) do(s) furo(s) de captacao facultado(s)
ao proprietario pela entidade da tutela nos termos do n.2 2, o proprietario toma em obra
as medidas adequadas a evitar ou limitar a descarga de poluentes nas aguas
subterréneas e a prevenir a deteriora¢do do estado das mesmas.

6. No caso de as escavagdes realizadas no ambito da execucdo de uma operagao
urbanistica intersectarem um nivel piezométrico, o proprietario limitara ao minimo as
extragbes das mesmas &guas, reduzindo, na medida do possivel, quaisquer impactes
negativos sobre os recursos hidricos subterrdneos e as captac¢oes particulares servidas
pela massa de agua intersectada.

7. E interdita a descarga direta de aguas residuais nos percursos de escoamento pluvial ou
em sistemas de dissipacao de caudais.

8. As obras de urbanizacado, as operacoes de loteamento e as obras de edificagdo incluem
projeto de arquitetura paisagistica, relativo aos espagos exteriores, nos termos do
PUMP.

9. Admite-se genericamente a realizagdo de obras de demolicdo em toda a éarea de
intervencado, desde que sejam observadas as regras aplicaveis aos residuos originados
pelas mesmas e desde que, nos casos em que a parcela ou lote se destine a
urbanizacao e edificagao, ja se encontre aprovado o respetivo projeto de arquitetura.

10. E interdito o uso industrial, 0 desenvolvimento de atividades extrativas e a instalacao de
infraestruturas de suporte das estacoes de radiocomunicagdes ou respetivos acessorios.



Artigo 162 - Usos

1. O uso dominante da area de intervencao é o uso habitacional.

2. E interdita a instalagdo na darea de intervengdo de atividades com caracteristicas
incompativeis com o uso habitacional, nomeadamente, todas aquelas que impliquem a
producéo de ruido, fumos, cheiros ou residuos, a perturbacéo das condi¢des de transito
ou de estacionamento devido a operagdes de carga e descarga ou incomportavel trafego
de veiculos pesados.

SECCAO Il CATEGORIAS DE ESPACO

Artigo 172 - ESPACOS RESIDENCIAIS |

1. Os espacos residenciais | correspondem aos espacos de uso dominante habitacional
localizados no topo sudeste da area de intervengéo do PP.

2. As regras aplicaveis aos espacgos residenciais | sdo as definidas no artigo 41.2 do
regulamento do PUMP.

Artigo 182 - ESPACOS RESIDENCIAIS |l

1. Os espagos residenciais Il correspondem aos espacos de uso dominante habitacional
localizados no topo noroeste da area de intervencao do PP, abrangidos pelo alvara n.®
1/1985.

2. Sem prejuizo do disposto no alvard n.? 1/1985, aos espagos residenciais Il aplica-se o
disposto no PUMP para a respetiva categoria de zona habitacional proposta,
designadamente as regras constantes da Seccao Il do presente capitulo Il.

Artigo 192 - ESPAGCOS RESIDENCIAIS PROPOSTOS

1. Os espagos residenciais propostos correspondem aos espagos de uso dominante
habitacional que constituem a maioria da area de intervengéo do PP.

2. Os espagos residenciais propostos observam as regras constantes da Secg¢ao lll do
presente capitulo Il e do capitulo IV.

Artigo 202 - ESPAGOS VERDES

1. Os espacos verdes sdo compostos por:

a) Espacos verdes de enquadramento de infraestruturas / revestimento superficial de
inertes;

b) Espacgos verdes de enquadramento de infraestruturas do PUMP;
c) Areas verdes privadas de prote¢do e enquadramento.

2. Os espacgos verdes de enquadramento de infraestruturas / revestimento superficial de
inertes destinam-se a instalagdo de um reservatério de gas enterrado, de um posto de



transformagao ou outras instalagdes técnicas, bem como a implementagao das solugdes
técnicas e estruturais adequadas ao desenvolvimento das vias, designadamente,
através de taludes, sem prejuizo do respetivo atravessamento.

3. Os espagos verdes de enquadramento de infraestruturas do PUMP destinam-se a criagao
de uma zona arborizada que integre as vias 9 e 19 do PUMP na paisagem envolvente.

4. As regras aplicaveis as areas verdes privadas de protecdo e enquadramento sdo as
definidas nos artigos 29.2 e 30.% do regulamento do PUMP, designadamente:

a) Arborizagdo densa das linhas de festo, com uma percentagem minima arborizada de
80%;

b) Interdicdo da impermeabiliza¢do do solo, exceto para a implantacdo de vias de ligagao as
zonas adjacentes de urbanizadas ou cuja urbanizagdo seja possivel programar,
caminhos pedonais ou ciclaveis e criagdo de planos de agua enquadrados em arranjo
paisagistico, com o indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 0,05.

c) As areas verdes privadas de protecédo e enquadramento sao parte integrante dos lotes ou
parcelas destinados a construgéo, devendo ser objeto do projeto de paisagismo.

5. As cotas das areas verdes privadas de protegdo e enquadramento sdo objeto de
ajustamento na fase de execugdo do PP, com vista a, designadamente, permitir a
implantagédo dos acessos aos lotes.

SECCAO lll ESPACOS RESIDENCIAIS PROPOSTOS

Artigo 212 - DISPOSIGOES GERAIS

1. Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, as regras gerais aplicaveis aos espagos
residenciais propostos da UOPG11 sao as definidas no PUMP para a respetiva categoria
de zona habitacional proposta, designadamente:

a) Tipologias habitacionais: moradias isoladas;
b) indice bruto de construcao maximo: 0,11;

c
d

e) Dimensado minima de lote: 3.000 m2;

NUmero maximo de pisos: 1;

indice de impermeabilizagao do solo maximo: 0,2;

)
)
)
)

f) Area minima arborizada: 50 % da &rea do lote;
g) Cércea maxima: 4 m;
h) Densidade habitacional maxima: 3 fogos/ha.

2. Para efeitos do disposto na alinea g) do n.? 1 antecedente, exclui-se da medida da
cércea a altura correspondente as areas destinadas a instalagdes técnicas (incluindo
respetivas protegdes visuais) e acessérios (incluindo muretes recuados relativamente ao
plano da fachada, chaminés, casas de maquinas ou de ascensores, depdsitos de agua,
etc.).

3. Para os mesmos efeitos do n.? 2 antecedente, exclui-se também da medida da cércea a
altura correspondente a muretes ou protegcdes localizadas na cobertura com altura igual
ou inferior a 1,20 m, desde que tais elementos construtivos se insiram num plano com a
inclinagao maxima de 30%, medida em relagao ao plano de fachada.

4. Permite-se a instalacdo de areas destinadas a estacionamento e areas técnicas abaixo
da cota de soleira nos termos do disposto na alinea c) do artigo 6.2 do regulamento do
PUMP.



5. Nos terrenos com declive, admite-se uma tolerancia de 1,5 m, no ponto mais
desfavoravel de interseccao das fachadas ou empenas com o terreno relativamente ao
valor da cércea.

6. O valor da cércea ¢ indicado sem prejuizo das frentes de fachada correspondentes a
acessos a areas destinadas a estacionamento e areas técnicas abaixo da cota de
soleira.

7. Para efeitos do disposto na alinea d) do n.? 1 do presente artigo, adotam-se os seguintes
valores de coeficiente de impermeabilizagdo do solo:

i) Solo ocupado por construgdo ou com revestimento impermeavel: 1;
j) Solo com revestimento semipermeavel (tal como calgada ou equivalente): 0,5;

k) Solo plantado, solo natural sem revestimento ou com pavimentos permeaveis (tais
como, pavimentos resultantes da combinagcdo de ligantes ou resinas com inertes ou
grelhas de enrelvamento): 0.

8. O(s) projeto(s) de loteamento ou, em alternativa e quando admissivel, o projeto de obras
de edificacdo, pode(m) definir cotas de soleira superiores aos valores indicados na
planta de implantagdo, desde que a diferenca entre estes valores e a cota de soleira
do(s) referido(s) projeto(s) nédo ultrapasse 1 m;

9. Os projetos de loteamento ou, em alternativa e quando admissivel, o projeto de obras de
edificagdo pode(m) definir cotas de soleira inferiores aos valores indicados na planta de
implantagéo;

10. Admitem -se obras de alteracdo e ampliagdo, bem como operag¢des de reabilitacdo e
reconversao de edificacdes preexistentes obedecendo aos seguintes parametros:

a) Aumento da area bruta de construgdo até ao maximo de 10 % da area validamente
construida ou licenciada;

b) Aumento de cércea até ao maximo de 6,5 m;

¢) Nimero maximo de dois pisos.

Artigo 222 - ELEMENTOS ACESSORIOS

Os elementos acessérios da edificagédo principal observam as seguintes regras:

a) Os acessos e respetivos muros de contencdo, muretes técnicos, portbes e muros de
enquadramento das entradas nas parcelas ndo se encontram abrangidos pelos
poligonos de implantacédo dos lotes;

b) As vedagbes ou barreiras fisicas de segurangca ou de delimitagdo de lotes, séo
constituidas por sebes vivas, com ou sem interposicdo de rede metélica com altura
méaxima de 1,40 m medida a partir da cota de assentamento;

c) A altura maxima dos muretes técnicos ou de enquadramento de entrada nos lotes e
respetivos portdes € de 1,5 m, com excecao das situagdes em que 0s requisitos técnicos
aplicaveis ou o declive do terreno imponham altura superior, desde que devidamente
justificado;

d) A altura maxima dos muros de suporte de terras corresponde a altura adequada,
mediante justificagdo técnica, para vencer o desnivel existente entre a cota natural do
terreno e a cota prevista no projeto de arquitetura ou no projeto de remodelacdo do
terreno.



Artigo 232 - ESTACIONAMENTO

1. Admite-se a instalagao de estacionamento descoberto fora dos poligonos de implantacao
dos lotes.

2. O estacionamento privativo, coberto ou descoberto, é assegurado no interior do lote,
podendo ser localizado em cave, a superficie ou noutra localizagdo tecnicamente e
arquitetonicamente adequada.

CAPITULO Ill - OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 242 - INFRAESTRUTURAS VIARIAS

1. As infraestruturas viarias sdo compostas pelas seguintes vias:
a) Via Norte;

b) Via Sul;

¢) Via pedonal.

2. A Via Norte destina-se predominantemente a servir a area coincidente com os lotes
designados na planta de implantacao pelos nimeros 1 a 8.

w

. A Via Sul destina-se predominantemente a servir a area coincidente com os lotes
designados na planta de implantagao pelos nimeros 9 a 23.

N

. A via pedonal é composta pela infraestrutura que efetua a ligagcao entre a Via Norte e a
Via Sul.

5. Os taludes decorrentes da implantacdo de infraestruturas viarias sao tratados com uma
combinagdo de vegetacdo herbacea-arbustiva de espécies autdctones ou com boa
adaptacao as condi¢des locais.

6. O tratamento dos taludes referidos no n.? 5 antecedente é detalhado no &mbito de projeto
de arquitetura paisagista.

7. As infraestruturas vidrias s@o arborizadas com espécies bem adaptadas as condigbes
edafo-climaticas locais, tais como, a alfarrobeira (Ceratonia siliqua) e o zambujeiro (Olea
euopea var. Sylvestris).

8. Os acessos das vias aos lotes ou parcelas sdo definidos no ambito de operagdes de
loteamento ou em alternativa, de obras de edificagdo nos casos em que sejam
admissiveis.

©

. Os projetos relativos as operagdes urbanisticas referidas no nimero 8 antecedente
detalham a solucao técnica adotada para a localizagdo do acesso ao lote ou parcela e
para o atravessamento dos passeios e taludes integrados em espagos verdes de
enquadramento de infraestruturas/ revestimento superficial de inertes.

Artigo 252 - INFRAESTRUTURAS TECNICAS

1. As infraestruturas técnicas programadas sao as seguintes:
a) Abastecimento de agua;
b) Rega;
c) Drenagem de aguas residuais domésticas;
)

d) Drenagem de aguas pluviais;



e) Eletricidade (incluindo redes de média e baixa tensdo e postos de transformacéo);
f) lluminagédo publica;

g) Telecomunicagoes;

h) Gas (incluindo reservatorio enterrado e rede de distribuicdo);

i) Sistema de recolha de residuos sélidos urbanos (RSU).

2. Os projetos das obras de urbanizagéo e das edificagdes respeitam, sempre que técnica e
economicamente viavel, o principio do uso eficiente da agua, designadamente, através
do aproveitamento das aguas pluviais das coberturas.

3. As infraestruturas de distribuicdo de éagua a instalar sdo constituidas por redes
separativas de distribuicdo de 4gua, para consumo humano e para rega.

4. O tratamento das areas envolventes ao posto de transformagao (PT) e ao depdsito de
gas é realizado através da utilizacdo de espécies arbustivas e herbaceas com boa
adaptacdo as condigdes locais e a plantagdo de arvores, tais como, o medronheiro
(Arbustus unedo) e o pinheiro manso (Pinus pinea).

5. As alternativas admitidas a instalagdo da rede de abastecimento de agua com o tragado
proposto no PP sdo as seguintes:

a) Criagdo de um espago de passagem de infraestruturas de abastecimento de agua no
limite Oeste da UOPG11;

b) Criagdo de uma parcela para instalacao de uma estagao elevatéria (EEA) na zona Sul, a
partir da rede publica existente na via V19.

6. A criagdo e localizagdo do espagco de passagem temporario de infraestruturas de
abastecimento de agua ou de uma parcela para instalacdo de uma estagao elevatoria
(EEA) referidos no n.% 3 antecedente efetuam-se através constituicdo de serviddo ou de
outro meio legalmente admitido.

Artigo 262 - ESCOAMENTO PLUVIAL

—_

. Os percursos de escoamento pluvial coincidem com os tragados da passagem pedonal e
dos arruamentos representados de forma indicativa na planta de implantagéo.

N

. O escoamento pluvial é realizado, preferencialmente, por via superficial.

w

. A drenagem, intersec¢do e condugao de aguas pluviais assegura a protecdo dos lotes
gue no projeto de loteamento se localizem a uma cota inferior a cota do arruamento.

4. Cada lote incorpora, sempre que técnica e economicamente viavel, um ou varios
sistemas de retengdo ou reservatérios para recolha de aguas superficiais, a dimensionar
no ambito dos projetos de edificagdo e arranjos exteriores em fungdo do escoamento
maximo previsto.

(¢

. Os projetos de obras de urbanizacao e arranjos exteriores definem a localizacao de 3
passagens hidraulicas na Via Sul, com sentido norte-sul, cujas areas criticas se situam
na confluéncia dos limites dos lotes 9/12, 16 / 19 e 24/ 20 ou 21.

6. O dimensionamento das passagens hidraulicas referidas no n.2 5 antecedente tem por
referéncia um caudal superior ao do dimensionamento da rede pluvial, sendo realizado
no ambito dos projetos de obras de urbanizagdo, em fungdo do escoamento maximo
previsto.

~

. A ligagdo das passagens hidraulicas a rede municipal de drenagem de aguas pluviais
apenas é admitida para efeitos de escoamento subsidiario dos sistemas referidos no n.°
4 antecedente, com vista a salvaguardar a ocorréncia de cheia derivada de caudal
superior ao escoamento maximo previsto, sendo sempre realizada a cota superior aos
mesmos sistemas.



8. Os projetos de obras de urbanizagao e arranjos exteriores definem a localizagdo da vala
de detencao / dispersdo de aguas superficiais da Via Sul, a implantar, em alternativa, no
lado nascente ou poente ou em ambos os lados da mesma via.

9. A vala referida no n.% 8 antecedente é dimensionada em fungao do escoamento maximo
previsto, sendo localizada na base do talude ou muro de contengéo, confinando com os
passeios, podendo o desnivel entre a plataforma da via e o lote ser tratado com recurso
a solucdes mistas, integrando talude e ou muro.

CAPITULO IV - EXECUCAO
SECCAO| EXECUCAO SISTEMATICA

Artigo 272 - UNIDADES DE EXECUGAO

—_

. Para efeitos da execucao do PP, sdo delimitadas trés unidades de execucao, designadas
por UE1, UE2 e UES3.

2. As unidades de execugéo destinam-se ao desenvolvimento de uma zona habitacional de
qualidade devidamente infraestruturada, nos termos do presente regulamento.

w

. As unidades de execucao podem ser desenvolvidas separadamente ou em conjunto e
ndo apresentam qualquer precedéncia ou ordem sequencial ou temporal entre si.

N

. Na auséncia de unanimidade dos proprietarios de uma unidade de execucgéo, permite-se
o desenvolvimento parcial de unidades de execucdo mediante a celebragao de contrato
de urbanizagao entre titulares do direito de propriedade de terrenos que representem
uma area superior a 50,00% da &rea total da unidade de execucgéo a desenvolver.

(62

. A delimitagdo das unidades de execucao pode ser ajustada na fase de execugdo do PP,
designadamente, para efeitos de acertos de cartografia determinados por incorregcbes de
cadastro, de transposicdo de escalas, de definicdo de limites fisicos identificaveis no
terreno, bem como por discrepancias entre qualquer dos elementos acima elencados.

Artigo 282 - TRANSFORMAGCAO FUNDIARIA E EDIFICABILIDADE

—_

. Os parametros urbanisticos que servem de base a realizacdo de operacbes de
loteamento nas unidades de execugdo sdo o0s constantes da planta de implantagédo e
respetivo quadro sintese e do presente regulamento.

2. Para efeitos do calculo do indice maximo de construgéo ao lote apenas é considerada a
area urbanizavel (AU) referida no quadro sintese da planta de implantagéo, excluindo-se
do mesmo célculo a zona qualificada pelo PP como &rea verde privada de protecao e
enquadramento (AVPP).

Artigo 292 - SISTEMAS DE EXECUCAO

O sistema de execugdo é preferencialmente o sistema de cooperagdo, ou, em
alternativa, o sistema de compensagéo.



SECGCAO Il REDISTRIBUICAO DE BENEFICIOS E ENCARGOS

Artigo 302 - PEREQUAGAO COMPENSATORIA

1. A perequacgao compensatéria é realizada de acordo com o disposto no PUMP.
2. Os mecanismos de perequacao adotados sdo os seguintes:

a) indice médio de utilizagdo (IMU);

b) Area de cedéncia média (ACM);

c) Reparticéo de custos de urbanizagao.

3. A redistribuicdo de beneficios e encargos tem por referéncia dois niveis:

a) Nivel 1, relativo ao conjunto das UOPG definidas pelo PUMP;

b) Nivel 2, relativo ao conjunto das parcelas ou lotes da UOPG11 qualificados como
espacos residenciais propostos;

4. Os valores de referéncia da perequacgédo de nivel 1 e de nivel 2 sdo os constantes do
programa de execug¢dao e plano de financiamento do PP.

5. A perequacao de nivel 1 e de nivel 2 é realizada em simultaneo.

6. Encontram-se excluidos da perequagdo compensatoria os espacos residenciais I, os
espacos residenciais Il, todos os espacos verdes e a parte construida da parcela
parcialmente urbanizada da UE3, bem como todas as operagbes urbanisticas
validamente licenciadas, admitidas, comunicadas ou autorizadas na data de entrada em
vigor do PP.

Artigo 312 - UTILIZAGAO MEDIA

O valor indicativo de referéncia do indice médio de utilizacdo bruto no ambito da
perequacao de nivel 2 é de 0,1100 que corresponde ao quociente entre a capacidade
total do plano e a area urbanizavel das parcelas originais com capacidade edificatéria.

Artigo 322 - CEDENCIAS

1. As areas ja cedidas pelos proprietarios para o dominio municipal séo devidamente
contabilizadas no ambito da perequacgéo de nivel 1.

2. As cedéncias a incluir no dominio publico municipal no ambito da perequacao de nivel 1,
correspondem as areas delimitadas na planta de implantagdo como via 9 e via 19 do
PUMP e espacos verdes de enquadramento de infraestruturas do PUMP.

3. O valor indicativo de referéncia da area de cedéncia média no &mbito da perequagao de
nivel 2 é de 0,1284 que corresponde ao quociente entre as cedéncias a efetuar para o

dominio municipal e a area urbanizdvel das parcelas originais com capacidade
edificatoria.

4. A area de cedéncia a integrar no dominio publico municipal no ambito da perequagao de
nivel 2 corresponde a area que venha a ser ocupada pelas vias Norte, Sul e pedonal
(incluindo arruamentos locais, estacionamento e passeios), as areas qualificadas pelo

PP como espacos verdes de enquadramento de infraestruturas / revestimento
superficial de inertes.



Artigo 332 - REPARTIGAO DOS CUSTOS DE URBANIZACAO

1. A reparticdo dos custos de urbanizagao relativa ao conjunto das UOPG definidas pelo
PUMP (nivel 1) rege-se pelo disposto no PUMP.

2. A reparticdo dos custos de urbanizagdo relativos as infraestruturas especificadas no
capitulo 1l do presente regulamento que servem o conjunto das parcelas ou lotes da
UOPG11 qualificados como espacos residenciais propostos (nivel 2) é concretizada por
via da aplicagdo de um encargo padréo ao valor do direito concreto de construir atribuido
a cada proprietario ou outra entidade interessada.

3. Os encargos de urbanizagao correspondem ao valor dos autos de medigao das obras das
infraestruturas locais descritas no programa de execuc¢ao e plano de financiamento do
PP e correspondentes projetos de obras de urbanizagéao.

SECCAO Il EXECUCAO NAO SISTEMATICA

Artigo 342 - OPERACOES URBANISTICAS ISOLADAS

1. Admite-se, excecionalmente, na parte expectante da parcela parcialmente urbanizada da
UE3, o desenvolvimento de operagdes urbanisticas isoladas, incluindo operagbes de
loteamento e destaques, sem necessidade de formagdo de qualquer maioria dos
proprietarios da mesma unidade de execug¢do, mediante a observancia das seguintes
condi¢des cumulativas:

a) Cedéncia para o dominio municipal da area correspondente a via pedonal integrada na
parte expectante da parcela parcialmente urbanizada da UES;

b) Verificacdo da recegdo proviséria das obras de urbanizagédo relativas a Via Sul pela
Camara Municipal de Lagos;

c) Observancia das regras e parametros aplicaveis por forga do presente regulamento.

2. O disposto nos numeros 1 e 2 antecedentes ndo dispensa os proprietarios ou outras
entidades interessadas do cumprimento das regras aplicaveis a perequacao
compensatoria, nem implica a exclusdo das unidades de execugdo dos proprietarios que
ndo adiram a(s) iniciativa(s) de execuc¢ao conjunta da UOPG11.

3. E genericamente admitida a realizacdo de operagdes urbanisticas isoladas na parte da
area de intervengao do PP ndo abrangida pelas unidades de execugéo.

CAPITULO V - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 352 - CASOS OMISSOS

Aos casos omissos no presente regulamento aplica-se o PUMP e, subsidiariamente, a
legislagdo em vigor.

Artigo 362 - ENTRADA EM VIGOR

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica.



