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Titulo | DisPOSICOES GERAIS

Artigo 1° AMBITO TERRITORIAL
O Plano de Pormenor da UOPG13 abrange a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo namero 13, do Plano
de Urbanizacdo da Meia Praia, adiante designada por Plano, com uma superficie de 15,5 hectares e que se

encontra delimitada na Planta de Implantagéo.

Artigo 2° OBJECTIVOS
Constituem objectivos especificos do presente Plano:
1. Desenvolver e pormenorizar, as regras e principios estabelecidos genericamente no PUMP;

2. Compatibilizar todas as intervengfes sectoriais preconizadas pelos diversos agentes que, nesta area
venham a operar na ocupagéo, uso e transformacdo do solo, com salvaguarda dos direitos e interesses

particulares legalmente protegidos;

3. Criar condi¢cdes de incentivo ao investimento privado, enquanto facto de desenvolvimento econémico e
social;
4, Valorizacdo integral do territério, apontando para a elevada qualidade do ambiente, da paisagem, da

arquitectura e dos servicos em conformidade com os objectivos estratégicos definidos no PUMP;

5. Acentuar a intervencdo municipal na definicdo da forma e da imagem do ambiente urbano e também no que
respeita a localizacdo e mais adequado dimensionamento de espacos publicos e de areas para

equipamentos de interesse colectivo;
6. Racionalizar os investimentos de natureza publica ou privada em matéria de infraestruturas urbanisticas.

7. Assegurar o crescimento ordenado da area de intervencado, estabelecendo adequada articulagdo com o
tecido urbano adjacente e assimilando as edificacdes existentes, ponderando o grau de permanéncia em

funcéo do uso;

8. Criagdo de novas areas espacial e funcionalmente equilibradas em termos de localizacéo de equipamentos

de interesse colectivo, espacos verdes e servigos.

Artigo 3° RELACAO COM OUTROS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
1. O Plano é enquadrado pelo PROT-Algarve, aprovado pela RCM n° 102/2007, de 3 de Agosto, e pelo Plano
de Urbanizacdo da Meia Praia, aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n° 125/2007 de 28 de

Agosto.

2. O presente Plano,

a) Rectifica o ordenamento do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia, no que respeita a geometria da linha

de delimitacdo das Areas Verdes Privadas de recreio e lazer;

3. Em todos os actos abrangidos por este Regulamento devem ser respeitados, cumulativamente com as suas
disposicdes, todos os demais diplomas legais e regulamentos de caracter geral em vigor aplicaveis em
funcdo da sua natureza e localizagdo, nomeadamente 0s respeitantes a servidées administrativas e

restricoes de utilidade publica, mesmo que néo sejam aqui expressamente mencionados.
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Artigo 4° CONTEUDO DOCUMENTAL

O Plano é constituido por:

Pp-1.0, Planta de Implantacédo, a escala 1:1.000;
Pp-1.1, Planta de Condicionantes, a escala 1:2.000;

Regulamento.

O Plano é acompanhado por:

Relatério;

Mapas de Ruido;

Relatério Técnico de Apoio Fotogramétrico;

Elementos para o Registo Predial;

Fichas de Perequacgéo

Anexos:

Fotografias da area de intervencao;

Contrato entre os promotores do Plano;

Publicitacédo da proposta de contrato;

Contrato de planeamento;

Aprovacao Termos de Referéncia e Periodo de Participacdo Publica;

Justificacdo da ndo Sujeicdo do Plano a AAE;

Processo de Homologacéo da Cartografia junto do IGP;

Mapa de Ruido — Nimero de amostragem e valores de medigdo obtidos;

Participacdes recebidas em sede de discussédo publica e respectivo relatorio de ponderacao.
Pp-2.0, Planta de Enquadramento, a escala 1:5.000.000; 1:1.000.000; 1:75.000 e 1:25.000;
Pp-2.1, Cartografia, & escala 1:2.000;

Pp-2.2, Ortofotomapa, a escala 1:2.000;

Pp-2.3, Extracto Planta de Ordenamento do PUMP, a escala 1:2.000;

Pp-2.4, Extracto Planta de Condicionantes do PUMP, a escala 1:2.000;

Pp-2.5, Extracto Cartas Caracterizacao Biofisica do PUMP, a escala 1:5.000;

Pp-2.6, Extracto Mapas de Ruido do PUMP, a escala 1:5.000;

Pp-3.0, Situacéo Existente — Analise e Percepc¢ao do Lugar, a escala 1:2.000;

Pp-3.1, Situagdo Existente — Hipsometria, Festos e Talvegues, a escala 1:2.000;

Pp-3.2, Situacdo Existente — Declives, & escala 1:2.000;

Pp-3.3, Situacdo Existente — Estrutura Fundiaria, a escala 1:2.000;

Pp-4.0, Tragado de Infraestruturas - rede viéria, plantas, a escala 1:2.000, 1:1.000;
Pp-4.0.1, Tracado de Infraestruturas — rede viaria, perfis transversais e perfil longitudinal, a escala 1:100,
H=1:200 e V=1:2.000;

Pp-4.1, Tracado de Infraestruturas — drenagem de aguas residuais e RSU, a escala 1:2.000;
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V) Pp-4.2, Tracado de Infraestruturas — drenagem de aguas pluviais, a escala 1:2.000;
w) Pp-4.3, Tracado de Infraestruturas — abastecimento de agua, a escala 1:2.000;

X) Pp-4.4, Tragado de Infraestruturas — iluminacéo publica, a escala 1:2.000;

y) Pp-4.5, Tragcado de Infraestruturas — telecomunicagdes, a escala 1:2.000;

2) Pp-4.6, Tracado de Infraestruturas — eléctricas, a escala 1:2.000;

aa) Pp-5.0, Planta Execucédo do Plano e Transformac¢éo Fundiaria, & escala 1:2.000;

bb) Pp-6.0, Planta de Acessibilidades, a escala 1:1.000.

Artigo 5° DEFINICOES E SIGLAS
1. Para efeitos de aplicacdo do regulamento, sdo adoptadas as definicbes com o significado que lhes é

atribuido no RJUE e no artigo 6° do Regulamento do Plano de Urbanizagéo da Meia Praia.

2. Sao adoptados os seguintes acronimos:
a) PUMP: Plano de Urbanizag&o da Meia Praia;
b) RGEU: Regulamento Geral de Edifica¢cbes Urbanas;

C) RJIGT: Regime Juridico e Instrumento de Gestao Territorial.

3. S&do adoptadas as seguintes siglas:

a) CML: Camara Municipal de Lagos;

b) EM: Estrada Municipal;

c) PDM: Plano Director Municipal;

d) RPDM: Regulamento do Plano Director Municipal;

e) PP: Plano de Pormenor;

f) UE: Unidade de Execucéo;

g) UOPG: Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo.
h) ABC: Area bruta de construcao;

i) Acm: Area de cedéncia média

)] Ai: Area de Implantacéo do edificio;

K) Aimp: Area de impermeabilizacéo;

) As: Area de Solo;

m) AVPPE: Area verde privada de proteccdo e enquadramento

n) AVPRL: Area verde privada de recreio e lazer

0) D: Densidade Populacional,

p) I1S: indice de Impermeabilizacéo do Solo;
q) Imu: Indice médio de utilizagdo

) Il: indice de Implantaco;

s) ICL: indice de Construc&o ao Lote;

t) IBC: indice Bruto de Construcéo;
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Artigo 6° NATUREZA E VINCULACAO JURIDICA

O Plano tem a natureza de regulamento administrativo.

As disposi¢des do Plano sdo de cumprimento obrigatdrio nas ac¢des da responsabilidade da Administracao

Pdblica e nas de iniciativa privada e cooperativa.

Titulo 11 SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7° IDENTIFICACAO

As servidbes administrativas e outras restricdes de utilidade publica encontram-se assinaladas na Planta de

Condicionantes e, sédo as seguintes:

1.
1.1

2.2

Conservacgao do patrimonio
Patriménio natural
1.1.1 Recursos hidricos
a) Dominio hidrico — leitos e margens de cursos de agua.
1.1.2 Areas de reserva e proteccdo de solos e de espécies vegetais
a) Rede natura 2000 — sitio PTCONO0058 — Ria de Alvor;

b) Canal de rega e Area Beneficiada pelo Aproveitamento Hidroagricola do Alvor — a excluir.

Proteccao de infra-estruturas, equipamentos e actividades
Infra-estruturas basicas
a) Linhas eléctricas

i) Linhas aéreas de média tensédo

ii) Linhas enterradas de média tenséo
b) Rede de abastecimento de agua

i) Adutora de abastecimento
c) Rede de esgotos domésticos

i) Colector gravitico

ii) Colector elevatorio
Infraestruturas de transportes e comunica¢des

a) Vias-férreas (linha do Algarve)

Artigo 8° REGIME

A ocupacdo, uso e transformacao do solo, nas areas abrangidas pelas servidfes e restricdes, referidas no artigo

anterior, obedecem ao disposto na legislacdo aplicavel, cumulativamente com as disposi¢cdes do Plano que com

ela sejam compativeis.
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Artigo 9° CANAL DE REGAE AREA BENEFICIADA PELO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO ALVOR A

EXCLUIR
1. Encontra -se prevista no PUMP, a exclusao do respectivo regime da mancha afecta a area beneficiada
pelo aproveitamento hidroagricola do Alvor.
2. O licenciamento ou autorizacdo de operagdes urbanisticas nos terrenos beneficiados pelo aproveitamento

hidroagricola do Alvor fica condicionada a prévia conclusdo do procedimento de exclusdo, previsto no
PUMP, ao abrigo do artigo 101.° do Decreto-Lei n° 269/82 de 10 de Julho, actualizado e republicado pelo
Decreto-Lei n® 86/2002 de 6 de Abril, e pelo disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/93 de 3 de Fevereiro.

3. As infraestruturas de rega das areas regadas pelo Aproveitamento Hidroagricola do Alvor deverdo ser

mantidas tendo em vista o fornecimento de agua, a titulo precario, aos espacos verdes.

4, As infraestruturas de defesa de marés deverdo ser mantidas, pelos proprietarios dos terrenos, para

salvaguarda das respectivas areas e das areas a montante.

Titulo Il USO DO SOLO E CONCEPCAO DO ESPACO

Capitulo 1. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 10° CLASSIFICACAO DO SOLO

O Plano contempla as seguintes categorias e subcategorias de solo urbano, assinalados na Planta de

Implantacéo:
1. Solo urbano
a) Solo urbanizado

i. Espaco consolidado habitacional tradicional;
i. Espaco em consolidacao de uso especial - turistico;
iii. Espaco consolidado habitacional estruturado.
b) Solo Urbanizavel
i. Espaco habitacional.
C) Area afecta & estrutura ecolégica municipal:
i. Area verde privada de protecgéo e enquadramento (AVPPE);
i. Area verde privada de recreio e lazer (AVPRL);
iii. Faixa de proteccdo a Ria de Alvor (12 e 22 faixa).
d) Espaco canal
i. Area de arruamentos locais a manter;
i. Areade arruamentos e passeios a reperfilar;
ii.  Area de arruamentos locais/ estacionamento/ passeios;

iv. Area para avia 9 do PUMP.
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Artigo 11° AMBIENTE ACUSTICO
A area de intervencédo do Plano é classificada como zona sensivel, para efeitos de aplicagdo do Regulamento

Geral do Ruido, ficando as operagdes urbanisticas sujeitas ao regime estabelecido na legislagdo em vigor.

Capitulo II. SOoLO URBANIZADO

Artigo 12° IDENTIFICACAO
O solo urbanizado compreende 0s espacos infraestruturados, edificados e estabilizados, ou em estabilizacdo em
termos de dinamica urbanistica e usos e sdo agrupados nas seguintes categorias, que se encontram delimitadas

na Planta de Implantacéo:

1. Espaco consolidado habitacional tradicional;
2. Espaco em consolidacao de uso especial - turistico;
3. Espaco consolidado habitacional estruturado.

Artigo 13° ESPAGCO CONSOLIDADO HABITACIONAL TRADICIONAL
1. O espacgo consolidado habitacional tradicional é uma éarea estabilizada, que engloba um conjunto de
pequenas propriedades, algumas das quais com pequenas hortas ou pomares de subsisténcia que estdo
na génese da consolidacao do aglomerado.

2. O uso é predominantemente habitacional, permitindo a sua alteracdo desde que 0 novo uso seja
compativel com a funcdo dominante.

3. Sédo permitidas obras de reabilitacdo, alteracdo, reconversdo e ampliacdo das pré-existéncias com o0s
seguintes parametros:
a) Aumento da area de construcdo até ao maximo de 10% da area licenciada;
b) Aumento da cércea até ao maximo de 6,5m;

c) NUmero maximo de pisos: 2.

Artigo 14° ESPACOEM CONSOLIDAGCAO DE USO ESPECIAL - TURISTICO

1. O espago em consolidacédo de uso especial - turistico, corresponde ao nlcleo remanescente do Monte dos Amores, ja

infraestruturado.
2. Sé&o permitidas obras de reabilitagéo, alteracdo, reconverséo e ampliacdo das edificacdes existentes.

3. Nesta categoria de espaco, admite-se a instalacdo de empreendimentos turisticos, na tipologia de

estabelecimento hoteleiro, apartamentos turisticos ou empreendimento de turismo no espaco rural.
4. Os parametros urbanisticos sdo os seguintes:

a) E admissivel um incremento até 25% da area bruta de construcéo licenciada, aquando da reconversdo do
edificado para uso turistico

b) Cércea maxima: 6,5m;

c) Numero maximo de dois pisos;
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d) NuUmero maximo de unidades de alojamento: dez;
e) Numero maximo de camas: vinte;
fy  NUmero minimo de lugares de estacionamento:
i. um lugar por cada trés camas nas tipologias de Estabelecimento Hoteleiro e Hotel Rural;
i. um lugar por unidade de alojamento em apartamentos turisticos;
g) Afastamento minimo das novas edificagbes ao limite da parcela: 10m;
h) A cota de soleira das novas edificagdes ndo deve exceder 0,5m acima da cota natural do terreno;
i) Indice de impermeabilizacdo méaximo: 0,30;

j) Indice de implantacdo méaximo: 0,15.

Artigo 15° ESPACO CONSOLIDADO HABITACIONAL ESTRUTURADO
1. O espaco consolidado habitacional estruturado, engloba as operacdes urbanisticas de loteamento tituladas
pelos alvaras 13/91 e 4/2000.

2. O Plano néo prop8e nenhuma disposicao regulamentar especifica, sendo a ocupacéo urbanistica regulada

pelos parametros urbanisticos dos respectivos alvaras.

Capitulo Ill.  SOLO URBANIZAVEL

Artigo 16° IDENTIFICACAO
O solo urbanizavel, compreende os espacos cuja programacdo depende da concretizagdo de infraestruturas
urbanas, correspondendo a uma Unica subcategoria que se encontra delimitada na planta de Implantagéo, e

designada por Espaco Habitacional.

Artigo 17° ESPACO HABITACIONAL
1. O espacgo habitacional, corresponde ao espaco destinado a novos lotes e com uso habitacional com uma

area igual, ou superior a 3.000m>.

2. Os parametros urbanisticos e respectivos usos estédo fixados na Planta de Implantacao e quadro sintese

do anexo 1, deste regulamento.
3. Os poligonos méaximos de implantacao dos edificios estao definidos na Planta de Implantac&o.

4, Os poligonos méaximos de implantacdo, regulam a implantacdo de edificios, ndo constituindo elementos

condicionadores da implantacé@o de piscinas ou estacionamento descoberto.

Artigo 18° ARQUITECTURA, ARRANJOS EXTERIORES E USO EFICIENTE DA Acua
1. Os pedidos de licenciamento, ou de comunicagdo prévia das obras de edificagdo nos novos lotes devem

incluir o projecto de arquitectura paisagistica, referente aos espacos exteriores.
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Os sistemas de drenagem de &aguas pluviais em area privadas ou publicas, ndo poderdo aumentar a
intensidade dos caudais de ponta efluentes, considerando-se a situacdo de referéncia, o uso do solo
prévio a operagdo de urbanizagcdo ou edificacdo, conjugando sistemas de retencdo com sistemas de

reutilizacao de agua, designadamente para a utilizagcdo na rede de rega.

As vedacgdes, ou barreiras fisicas de seguranca e de delimitacdo de lotes, deverdo ser constituidas por
sebes vivas, com ou sem, interposicao de rede metdlica com altura maxima de 1,20m a partir da cota de

assentamento.

A area a arborizar deve corresponder a 50% da superficie do lote.

Capitulo IV. AREA AFECTA A ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 19° IDENTIFICACAO
A estrutura ecoldgica do Plano integra os espacos com e sem edificacao, que contribuem para o equilibrio
biofisico e social da &rea urbana, fundamentais para a proteccdo dos solos e enquadramento das

actividades.

Integram a estrutura ecoldgica as seguintes, subcategorias de espacos identificados em conformidade com
a sua utilizagdo dominante:

Area verde privada de proteccdo e enquadramento (AVPPE);

Area verde privada de recreio e lazer (AVPRL);

Faixa de proteccdo a Ria de Alvor (12 e 22 faixa).

Artigo 20° AREA VERDE PRIVADA DE PROTECCAO E ENQUADRAMENTO
Nas areas verdes privadas de protec¢do e enquadramento é obrigatéria a arborizacdo das linhas de festo,
com uma percentagem minima arborizada de 80%, e na restante area deve ser adaptado como valor de
referéncia uma densidade de arborizacdo minima de 100 arvores/ha, para arvores de grande e médio

porte.

O indice de impermeabilizacdo do solo maximo € de 0,05 para implantacdo de caminhos pedonais ou

ciclaveis e planos-de-agua enquadrados em arranjos paisagisticos.

As areas verdes privadas de proteccao e enquadramento, devem ser objecto de projecto de paisagismo,

no ambito do licenciamento ou autorizacdo administrativa dos novos lotes.

Artigo 21° AREAS VERDE PRIVADAS DE RECREIO E LAZER
As é&reas verdes privadas de recreio e lazer, destinam-se a cumprir a funcdo do logradouro verde de

edificacBes existentes.

Nas AVPRL poderédo ser instalados equipamentos de lazer, complementares ao uso habitacional, desde

gue ndo impliquem edificacao.

Nas AVPRL néo sao permitidas novas edificagGes ou aumento da area de implantacdo das existentes.
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Nas edificacBes existentes é permitida a realizacdo de obras de reconstrucéo, alteracdo, conservacao,

demolicdo e ampliacdo nas seguintes condicoes:
Aumento da &rea bruta de construcédo até ao maximo de 10% da area licenciada;
Cércea maxima: 6,5m;

NUmero méaximo de 2 pisos.

Artigo 22° FAIXAS DE PROTECCAO A RIA DE ALVOR
As faixas de protec¢do a Ria de Alvor encontram-se delimitadas na Planta de Implantacao.

N

Nas faixas de proteccdo a Ria de Alvor, sdo interditas edificacbes ou accbes que agravem a

impermeabilizagao do solo.
Na primeira faixa de proteccao a Ria de Alvor ndo € permitida a plantacdo de espécies exoticas.

A area impermeabilizada afecta a antiga ETAR, devera ser objecto de renaturalizacdo e reposicdo das

condi¢des naturais no &mbito da execucao do Plano.

Capitulo V. EspPACO CANAL

Artigo 23° IDENTIFICACAO
O espaco canal integra as areas de dominio publico municipal, necessarias para arruamentos e
infraestruturas gerais ou locais, existentes ou previstas no Plano.
S&0 as seguintes as areas afectas a espaco canal:
Area de arruamentos locais a manter;
Area de arruamentos e passeios a reperfilar;
Area de arruamentos locais/ estacionamento/ passeios;

Area para a via 9 do PUMP.

Artigo 24° AREA DE ARRUAMENTOS LOCAIS A MANTER

A area de arruamentos locais a manter, corresponde aos arruamentos existentes, suportes de infraestruturas

subterraneas e aéreas que servem o solo urbanizado e cedidas para o dominio publico municipal em operacdes

urbanisticas de loteamento, que antecederam este Plano.

Artigo 25° AREA DE ARRUAMENTOS E PASSEIOS A REPERFILAR

Area de arruamento e passeio a reperfilar, corresponde a parte dos arruamentos e infraestruturas existentes a

serem beneficiadas, cujas pe¢as desenhadas e dimensionamento acompanham o Plano
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Arti go 26° AREA DE ARRUAMENTOS LOCAIS, ESTACIONAMENTO E PASSEIOS
Area de arruamentos locais, estacionamento e passeios, corresponde aos novos arruamentos e infraestruturas
associadas, que servem a area urbanizavel e que sdo do ambito local da UOPG13, cujas pegas desenhadas e

dimensionamento acompanham o Plano.

Artigo 27° AREAPARA A VIA 9 DO PUMP
A area destinada a via 9 do PUMP, é delimitada com base no tracado viario do PUMP, com as devidas correccdes

e acertos de escala, cujas pecas desenhadas e dimensionamento, acompanham o Plano.

Capitulo VL. MEDIDAS DE ORDENAMENTO

Artigo 28° IDENTIFICACAO
Na Planta de Implantacédo est4 assinalado um conjunto de medidas de ordenamento para a &rea de intervencéo,
gue garante a prossecucdo dos objectivos de reparcelamento da area urbanizavel e a reducéo de risco associado

a vulnerabilidade a cheias periddicas.

Artigo 29° DEMOLICOES
Sao assinaladas na Planta de Implantacéo as edificagcdes precarias ou anexos a demolir, apés registo dos novos

lotes e aguando da execugédo das obras de urbanizacao.

Artigo 30° AREA DE PROTECGCAO DO SISTEMA HIDRICO — INFRAESTRUTURA ESTRUTURANTE

1. Na faixa de terreno privada, afecta a infraestrutura estruturante é interdita qualquer edificacéao.

2. A pavimentagdo do caminho devera ser executada com lajetas préfabricadas, simplesmente apoiadas em

solo compactado.

Artigo 31° AREA AMEACADA PELAS CHEIAS
1. A area ameacada pelas cheias corresponde a delimitacdo de areas vulneraveis a cheias periédicas com

restricdo de uso e transformacéo do solo.

2. Na area ameacada pelas cheias poderdo ser instalados equipamentos de lazer, complementares ao uso

habitacional, desde que n&do impliquem edificacéo.

3. Nas operagfes urbanisticas de edificacdo, a cota de soleira minima é de 7m ndo sendo admitida a

construcdo de caves para uso habitacional.

4. A cota de soleira fixada no ponto anterior, pode ser alterada desde que fundamentada em estudo

especifico.
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Capitulo VII.  PATRIMONIO HISTORICO-ARQUEOLOGICO NAO CLASSIFICADO

Artigo 32° PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
1. Toda a area do Plano foi objecto de prospecc¢do arqueoldgica preventiva e relatorio de caracterizagéo
arqueoldgica para apetrechamento dos servicos municipais com elementos de diagndéstico operativos, de
gue resultou a identificagdo do sitio arqueolédgico, designado por Monte Corte Real 1 e assinalado na

Planta de Implantacao.

2. Todos os licenciamentos de operacgdes urbanisticas e obras que acarretem intrusdes no subsolo na area
identificada como Monte Corte Real 1 e na sua envolvente imediata (movimentos e remocdes de terras,
escavagles e abertura de caboucos, valas de fundacdo e ligacdes as redes publicas) terdo que ser
instruidos com parecer relativo & componente arqueoldgica, subscrito por arquedlogo dos servigos
municipais, ou, na sua auséncia, da entidade de tutela e comunicado a administracdo do patrimonio
cultural competente, para definicdo de medidas preventivas de impactes negativos sobre o patrimonio

arqueoldgico.

3. O eventual aparecimento de quaisquer outros vestigios arqueoldgicos, devera dar lugar a imediata
suspensao da respectiva frente de obra e a imediata comunicacdo & Camara Municipal e a entidade de
tutela para aplicacdo de medidas cautelares, nos termos do art® 78° e do n° 2 do art® 79° da lei n°® 107/2001
de 8 de Setembro.

4, No caso de paragem de obras, a retoma das mesmas fica dependente da emisséo de parecer relativo a
componente arqueoldgica, subscrito por arquedlogo dos servicos municipais ou, na sua auséncia, da
entidade de tutela.

5. Os trabalhos arqueoldgicos a realizar no ambito de operacBes urbanisticas e obras que acarretem
intrusdes no subsolo serdo executados somente apds a emissdo dos respectivos alvaras de licenca de
obra, e terdo a emissdo dos ulteriores alvaras de licenca de utilizagdo condicionada & apresentacéo pelo
respectivo promotor de comprovativo de que os trabalhos de arqueologia preventiva foram integralmente

executados, mediante apresentagdo do correspondente relatorio de trabalhos arqueologicos.

Artigo 33° PATRIMONIO EDIFICADO RURAL — POCO ANTIGO
A Planta de Implantacao identifica na estrema Noroeste da area de intervencdo, um poc¢o construido em alvenaria

de pedra, que deve ser conservado.

Titulo IV OPERACOES URBANISTICAS

Artigo 34° CONCRETIZACAO DO PLANO
As operagdes urbanisticas subsequentes ao registo dos prédios resultantes de operac¢des fundiarias, serdo o

licenciamento de obras de urbanizacao e comunicacdo prévia de obras de edificacéo.
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Artigo 35° INFRAESTRUTURAS BASICAS
1. As infraestruturas basicas do Plano sdo compostas por: rede viaria e pedonal, rede de distribuicdo de agua,
servico de incéndios, rede de rega, rede de drenagem de aguas residuais e pluviais, rede de iluminagéo
publica, rede de distribuicdo de energia eléctrica, rede de telecomunicacdes e sistema de recolha de

residuos sélidos urbanos.

2. As infraestruturas bésicas devem ser objecto de projectos de obras de urbanizacéo, a serem desenvolvidos

com base nas soluc¢des preconizadas nas pecas desenhadas que acompanham este Plano.

Titulo V EXECUCAO DO PLANO

Artigo 36° DISPOSICOES GERAIS
O Plano corresponde a uma Unica Unidade de Execucdo e a uma Unica fase, cuja calendarizacao sera fixada no

contrato de urbanizacgéo a celebrar entre a CML e os particulares.

Artigo 37° SISTEMAS DE EXECUCAO
O Plano é executado por compensacgdo, com iniciativa dos particulares e objecto de obriga¢des definidas por
contrato de urbanizac@o e com as regras estabelecidas no Regulamento Municipal das Compensacdes Devidas
pela Perequacao Compensatoéria e Fundo de Compensacao do PUMP.

Artigo 38° INSTRUMENTOS DE EXECUCAO
Os instrumentos de execucdo do Plano sdo as operacgdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de
Urbanizacdo e Edificacdo e operacdes de reparcelamento previstas no artigo 131° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial.

Artigo 39° CRITERIOS DE PEREQUACAO
1. As operacdes urbanisticas em parcelas ou lotes ja urbanizados, ou com alvaras em vigor, delimitadas na
Planta de Implantagdo como solo urbanizado, sdo excluidas da perequacdo compensatéria, ficando os

proprietarios obrigados a pagar as taxas correntes definidas em regulamento municipal.

2. A restante area esta sujeita a perequacdo compensatoria a realizar entre todos os proprietarios e titulares
de direitos inerentes as propriedades abrangidas.

3. Na execucéo do Plano, seréo realizadas em simultaneo a perequacéo determinada e regulada pelo PUMP,

e a definida e regulamentada no préprio Plano, existindo dois niveis de perequacéo:
a) Nivel 1, que corresponde a perequacéo entre as UOPG’s do PUMP;

b)  Nivel 2, que corresponde a perequacdo entre proprietarios envolvidos nas operacdes urbanisticas de
execucdo da UOPG 13.

Artigo 40° MECANISMOS DE PEREQUACAO

1. A perequacao dos beneficios e encargos é realizado entre todos os proprietarios e titulares de direitos
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inerentes as propriedades abrangidas por meio de aplicacao conjugada dos mecanismos previstos no artigo

138° do RJIGT, quer na perequacao de nivel 1, quer na perequacao de nivel 2:
Area de cedéncia média;

indice médio de utilizagao;

Reparticdo de encargos.

A perequacédo de beneficios e encargos gerais do PUMP, nivel 1, é fixada no Estudo Prévio do PUMP,
anexo ao Regulamento das Compensacdes devidas pela Perequacdo Compensatéria e Fundo de
Compensacédo do PUMP, regulamento 179/2008 publicado em Diario da Republica, 22 série, de 8 de Abril

de 2008 e alteracfes subsequentes.

Artigo 41° AREA DE CEDENCIA MEDIA
O valor da area de cedéncia média do Plano, resulta do quociente entre o somatorio das areas de cedéncia
a integrar no dominio publico municipal destinadas a infraestruturas comuns internas do Plano, composta
por arruamentos, espaco publico e passeios e a area com capacidade edificatoria e objecto de

reparcelamento.

O Plano estabelece como Area de Cedéncia Média, o valor de 0,0576m? por metro quadrado de terreno

com capacidade edificatdria e objecto de reparcelamento.

A area de cedéncia do Plano a integrar no dominio publico municipal corresponde a area identificada na

Planta de Implantacdo como area de arruamentos locais/ estacionamento/ passeios.

A cedéncia do ambito do PUMP (nivel 1), a integrar no dominio publico municipal com a execucdo da

UOPG13 corresponde & Area para a Via 9 do PUMP, identificada na Planta de Implantag&o.

Artigo 42° EDIFICABILIDADE MEDIA
E reconhecido um valor de edificabilidade expresso pelo indice Médio de Utilizacdo (IMU) a cada
proprietario e titulares de direitos inerentes as propriedades com direito edificatério e objecto de

reparcelamento.

O Plano estabelece como indice Médio de Utilizacdo, o valor de 0,0856 que traduz a edificabilidade média

da area com capacidade edificat6ria e objecto de reparcelamento.

O direito de construcéo em abstracto € igual ao produto da superficie com capacidade edificatéria pelo valor
do IMU.

Artigo 43° REPARTICAO DE ENCARGOS
Na execuc¢do do Plano sdo devidos encargos relativos as infraestruturas de ambito local, acrescidos dos

encargos resultantes das infraestruturas gerais do PUMP.
A comparticipacao total da UOPG 13 nos encargos gerais do PUMP, ¢é a fixada e calculada pelo PUMP.

A comparticipagdo unitaria nos custos de urbanizacdo locais do Plano é determinada em fungédo da
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aplicacdo de um encargo padréo a area de construcao atribuida a cada proprietario e titulares de direitos

inerentes as propriedades com capacidade edificatéria e objecto de reparcelamento

4, O valor do encargo padrdo em Euros por metro quadrado ABC resulta do quociente entre o valor total de

encargos de urbanizagéo e a capacidade edificatéria do Plano.

5. Os encargos de urbanizacdo correspondem ao valor dos autos de medicdo das obras das infraestruturas

locais descritas no plano de financiamento e correspondentes projectos de obras de urbanizagéo.

6. Os proprietarios detentores dos novos lotes serdo responsaveis pelos encargos gerais do PUMP,

proporcionalmente ao respectivo direito edificatério.

7. N&o existirdo efeitos registais sem que as cedéncias totais estejam concretizados e acertados 0s encargos

de urbanizacéo correspondentes ao sistema perequativo de nivel 1 (em valor ou espécie).

Artigo 44° COMPENSACOES
1. As compensacdes por cedéncias de solo e pelo direito edificatério entre UOPG, perequacao de nivel 1,

serdo realizadas em simultdneo com as devidas pela perequacéo interna do Plano, perequacao de nivel 2.

2. As compensagfes decorrentes de desvios relativos a edificabilidade média e a cedéncia média sao
efectuadas conforme disposto nos artigos 139° e 141° do RJIGT, e com o regime previsto no Regulamento
Municipal das Compensacdes Devidas pela Perequacdo Compensatoria e Fundo de Compensacdo do
PUMP.

Artigo 45° EFEITOS REGISTAIS
1. A certiddo do Plano constitui titulo bastante para a abertura da descricdo e individualizagdo no registo

predial dos prédios resultantes das operacgdes de reparcelamento e tramitagdo fundiaria previstas no Plano.

2. As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se no dominio municipal no acto de individualizagcédo

no registo predial dos lotes respectivos.

3. As relagdes entre os proprietarios envolvidos na perequacgdo e entre a Camara Municipal de Lagos e a
entidade gestora do PUMP, sdo regulados por contrato de urbanizacdo, ou contrato de desenvolvimento

urbano apo6s a publicacédo do Plano.

4. Ficam constituidos como prédios auténomos e juridicamente individualizados, os seguintes lotes e parcelas,

identificados na Planta de Implantacgéo:

a) Lotes 1 a 13, destinados a moradias unifamiliares;

Titulo VI DISPOSICOES FINAIS, TRANSITORIAS E REVOGATORIAS

Artigo 46° DISPOSICOES EM VIGOR
O presente Plano ndo derroga as licencas, aprovagfes ou autorizagdes que se encontrem em vigor, a data da sua

publicacao
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Artigo 47° ENTRADA EM VIGOR

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.

Artigo 48° REVISAO DO PLANO E VIGENCIA
O Plano tem um periodo de vigéncia de 10 (dez) anos e podera ser revisto apés 3 (trés) anos a contar da sua data

de entrada em vigor, ou nos termos do artigo 98° do RJIGT.

Artigo 49° ALTERACOES A LEGISLACAO E NORMA REVOGATORIA
Quando se verificarem alteragGes a legislacdo em vigor referida neste Regulamento, as remissdes expressas
consideram-se automaticamente transferidas para as correspondentes disposi¢cdes dos diplomas que substituem

ou complementam os alterados ou revogados.

Artigo 50° OMISSOES
Em todos os casos omissos ficard a zona do Plano sujeita ao disposto no RGEU, aos Regulamentos e Posturas

Municipais e demais legislacéo aplicavel.
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ANTENIO MARQUES

m ARRBUITEETYURA E PLANEAMENTE LDA

PLANO DE PORMENOR — UOPG13, MEIA PRAIA, LAGOS

ANEXO 1 — QUADRO SINTESE

N° Pisos o o o o
o] o AT ] o ©
On o] On %‘ o o L
© O =} — S o +— [3)
© g €0 o N % o = v & = S 5
© ] = = ] L ®© @ = Qo =
o s©| S 4T o o O g2 3% o v O = ° 5 535 s | o= 0o % o §ga
zo 2 =5 2 ) z o < 3 o S ud s 2 [} £ © ‘© S £ o3 o E DT cCw
a < @ > o x © o R < =u 2o o o 5 ® N 5 © o E™©
o o L g g © g o ov L o < E - © % c @ RS on 9
$o 2 T o @ ) P = E > 5 g =
5 <39 3 e | g k. g S @ 8
o o = E g \'g E‘ T
1 3.015m2 1 1 1 am 18,80 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,13 0,18 0,23 2.848,0m3 3
2 3.162m2 1 1 1 4m 19,00 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,12 0,17 0,22 2.848,0m3 3
3 3.334m2 1 1 1 4m 20,00 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,12 0,16 0,21 2.848,0m3 3
4 3.426m2 1 1 1 4m 22,00 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,11 0,16 0,21 2.848,0m3 3
5 3.244m2 1 1 1 4m 24,00 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,12 0,17 0,22 2.848,0m3 3
6 3.182m2 z§ 1 1 1 am 25,00 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,12 0,17 0,22 2.848,0m3 3
7 3.159m2 g 1 1 1 4m 25,00 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,12 0,17 0,22 2.848,0m3 3
5]
8 3.012m2 T 1 1 1 4m 24,00 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,13 0,18 0,23 2.848,0m3 3
9 3.075m2 1 1 1 am 27,50 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,13 0,18 0,23 2.848,0m3 3
10 3.000m2 1 1 1 4m 30,50 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,13 0,18 0,23 2.848,0m3 3
11 18.630m2 1 1 1 4m 29,00 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,09 0,13 0,04 2.848,0m3 3
12 3.008m2 1 1 1 4m 23,50 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,13 0,18 0,23 2.848,0m3 3
13 3.329m2 1 1 1 4m 21,50 384,89m2 550,00m2 703,25m2 0,12 0,17 0,21 2.848,0m3 3
TOTAL 5.003,6m2| 7.150,0m2, 9.142,2m2 39

Nota: para efeitos de calculo do Indice de Construcao ao Lote e Indice de Implantacédo, a area urbanizavel da parcelan®11 é de 4.075m2
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