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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° - Ambito Territorial

A area de intervengao do plano de pormenor do Chinicato é a que se encontra delimitada na planta de implantagao

(Desenho n°1.2) a escala 1:2000, correspondendo ao aglomerado urbano do Chinicato.
Artigo 2° - Objectivos
Constituem objectivos do plano de pormenor do Chinicato:

a) Assegurar a compatibilidade das diversas fungdes urbanas, designadamente habitacionais,

comerciais, servigos e industriais;

b) Definir a rede viaria estruturante, a localizacdo de equipamentos de uso e interesse colectivo, a

estrutura ecoldgica urbana e o enquadramento das fungdes industriais;

c) Reforcar a centralidade do aglomerado do Chinicato, dotando-o de equipamentos e funcgdes

qualificadoras de caracter urbano.
Artigo 3° - Conteudo Documental
1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao, identificada como desenho n°® 1.2, a escala 1/2000;

c) Planta de Implantagdo, Sector A, B, C, D e E, identificadas como desenho n® 1.2A, 1.2B, 1.2C,
1.2D e 1.2E, a escala 1/2000.

d) Planta de Condicionantes, identificada como desenho n° 1.1, a escala 1/2000.
2. Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio;

b) Relatério Ambiental;
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Sistema de Execugao e Perequagao;

Plano de Financiamento e Programa de Execugao;

Relatério do Mapa de Ruido;

Planta de Enquadramento, identificada como desenho n°® 2.1, a escala 1/25 000;

Extracto da Carta de Ordenamento do PROT Algarve, identificada como desenho n°® 3.1, a escala
1/100 000;

Extracto da Planta de Condicionantes do PDM, (ndo eficaz), identificada como desenho n°® 3.2, a
escala 1/25 000;

Extracto da Planta de Ordenamento do PDM (n&o eficaz), identificada como desenho n° 3.3, a
escala 1/25 000;

Planta da Situagao Existente, identificada como desenho n° 4.1, a escala 1/2000;

Planta da Situagao Existente — Volumetrias, identificada como desenho n° 4.2, a escala 1/2000;

Planta da Situagdo Existente — Numero de Fogos, identificada como desenho n°® 4.3, a escala
1/2000;

Planta da Situacao Existente — Estado de Conservagao, identificada como desenho n® 4.4, a
escala 1/2000;

Planta da Situag&o Existente — Funcional, identificada como desenho n° 4.5, a escala 1/2000;

Planta de Caracterizagdo da Paisagem — Fisiografia, identificada como desenho n° 5.1, a escala
1/2000;

Planta de Caracterizagdo da Paisagem — Hipsometria, identificada como desenho n°® 5.2, a escala
1/2000;

Planta de Caracterizagdo da Paisagem — Geologia, identificada como desenho n°® 5.3, a escala
1/2000;
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Planta de Caracterizagdo da Paisagem — Declives, identificada como desenho n° 5.4, a escala
1/2000;
Planta de Caracterizacdo da Paisagem — Estrutura da Paisagem, identificada como desenho n°

5.5, a escala 1/2000;

Planta de Caracterizagdo da Paisagem — Ocupacao da Paisagem, identificada como desenho n°
5.6, a escala 1/2000;

Planta de Caracterizagdo da Paisagem — Sintese, identificada como desenho n° 5.7, a escala
1/5000;

Planta com a Indicagdo das Licengcas ou Autorizacdes de Operagdes Urbanisticas e de

Informagbes Prévias em Vigor, identificada como desenho n° 6.1, a escala 1/2000;

Planta de Cadastro, identificada como desenho n° 6.2, a escala 1/2000;

Planta de Demoli¢des, identificada como desenho n° 6.3, a escala 1/2000;

Sensibilidade ao Ruido — Planta de Delimitagao de Zonas Sensiveis e Mistas, identificada como
desenho n°® 6.4, a escala 1/2000;

Infra-estruturas Viarias — Tragado em Planta, identificada como desenho n°® 7.1, a escala 1/2000;

Infra-estruturas Viarias — Perfil Longitudinal / Rua 1, identificada como desenho n° 7.2, a escala
1/100, 1/1000;

Infra-estruturas Viarias — Perfil Longitudinal / Rua 2, identificada como desenho n° 7.3, a escala
1/100, 1/1000;

Infra-estruturas Viarias — Perfil Longitudinal / Rua 4 , identificada como desenho n° 7.4, a escala
1/100, 1/1000;

Infra-estruturas Viarias — Perfil Longitudinal / Rua 7 a Rua 10, identificada como desenho n® 7.5, a
escala 1/100, 1/1000;

Infra-estruturas Viarias — Perfil Longitudinal / Rua 11 a Rua 16, identificada como desenho n° 7.6,
a escala 1/100; 1/1000;

Infra-estruturas Viarias — Perfil Longitudinal / Rua 17 a Rua 21, identificada como desenho n° 7.7,
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a escala 1/100, 1/1000;

g9) Infra-estruturas Viarias — Perfil Longitudinal / Rua 22 a Rua 27, identificada como desenho n°® 7.8,
a escala 1/100, 1/1000;

hh) Infra-estruturas Viarias — Perfil Longitudinal / Rua 28 a Rua 35, identificada como desenho n° 7.9,
a escala 1/100; 1/1000;

i) Infra-estruturas Viarias — Perfis Transversais tipo / Pormenores, identificada como desenho n°
7.10, a escala 1/50, 1/10;

ii) Infra-estruturas de Saneamento — Rede de Aguas — Tragado em Planta, identificada como

desenho n°® 8.1, a escala 1/2000;

kk) Infra-estruturas de Saneamento — Rede de Esgotos — Tragado em Planta, identificada como
desenho n° 8.2, a escala 1/2000;

II) Infra-estruturas de Electricidade / Telecomunicagdes — Rede de Distribuicdo em Média Tensao,

identificada como desenho n°® 9.1, a escala 1/2000;

mm)Infra-estruturas de Electricidade / Telecomunicagdes — Rede de Distribuigdo em Baixa Tensao,

identificada como desenho n°® 9.2, a escala 1/2000;

nn) Infra-estruturas de Electricidade / Telecomunicagdes — Rede de lluminagdo Publica, identificada

como desenho n° 9.3, a escala 1/2000;

00) Infra-estruturas de Electricidade / Telecomunicagdes — Rede de Telecomunicagdes, identificada

como desenho n°® 9.4, a escala 1/2000;

pp) Planta das Unidades de Execugéo, identificada como desenho n° 10, a escala 1/2000;

qq) Estudo de Trafego, Circulagao e Estacionamento do Lagos Retail Park, identificado como Anexo 1

rr) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respectivo relatério de ponderacédo ( a

entregar em altura propria).
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Artigo 4° - Acessibilidades

A execugao das acgbes programadas e das operagdes urbanisticas previstas no plano devera cumprir o regime das
acessibilidades, nomeadamente o estabelecido no Plano Nacional de Promogao da Acessibilidade, RCM n° 9/2007,
publicada em 17/01/2007, e no Decreto-lei n°® 163/2006 de 8 de Agosto, de modo a assegurar as pessoas com

mobilidade condicionada uma utilizagéo plena de todos os espagos publicos e edificados.

Artigo 5° - Definigdes

1. Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, entende -se por:
a) Area de Construgdo, o valor numérico, expresso em metros quadrados (m2), resultante do
somatorio das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso
das paredes exteriores incluindo comunicagbes verticais (nomeadamente escadas, rampas e
caixas de elevadores) e alpendres e excluindo os espagos livres de uso publico cobertos pelas
edificagdes, zonas de sotdos sem pé-direito regulamentar, terragos descobertos e

estacionamentos e servigos técnicos instalados nas caves dos edificios.

2. Todos os restantes conceitos urbanisticos utilizados no presente Regulamento sido os definidos pelo RJUE,
regime juridico da urbanizacao e da edificagdo, e pelo RJIGT, regime juridico dos instrumentos de gestao territorial,

e legislagao complementar, nomeadamente pelo Decreto-Regulamentar n® 9/2009 de 29 de Maio.
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CAPITULO Il i ,
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6° - Identificagédo

Na area de intervengao do Plano de Pormenor do Chinicato vigoram as seguintes servidoes e restricées de utilidade
publica:

Reserva Agricola Nacional;

Reserva Ecoldgica Nacional,

Dominio Hidrico;

Sistemas de Saneamento Basico e Distribuigao de Agua;
Rede Eléctrica;

Edificios Escolares;

) Rede Rodoviaria.

eooacge

Artigo 7° - Ruido
1. Para efeitos da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, na area de intervengdo do Plano foram
identificadas na carta de condicionantes (Desenho n° 1.1) areas classificadas como zona mista e outras
como zona sensivel.

2. Afonte de ruido existente corresponde a ER 125.

3. A faixa de proteccdo a fonte de ruido identificada é coincidente com a servidao non aedificandi para uso
habitacional de protec¢do a ER 125.

4. As actividades que alterem as condigdes sonoras existentes para niveis de ruido superiores aos admitidos
nas zonas mistas e nas zonas sensiveis, de acordo com o disposto no Regulamento Geral do Ruido,
deverdo adoptar medidas especificas de minimizagao de impactes acusticos negativos.

SECCAO | - PROTECGCAO DA PAISAGEM E RECURSOS NATURAIS

Artigo 8° - Reserva Agricola Nacional (RAN)

Nas areas integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN), identificadas como tal na Planta de Condicionantes

(Desenho n° 1.1), aplicam-se as restricdes estabelecidas no respectivo regime juridico especial.
Artigo 9° - Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Nas éareas integradas na Reserva Ecolégica Nacional (REN) identificadas como tal na Planta de Condicionantes

(Desenho n° 1.1), aplicam-se as restricdes estabelecidas no respectivo regime juridico especial.
Artigo 10° - Dominio Hidrico

Na Planta de Condicionantes (Desenho n°® 1.1) séo identificadas as linha de agua, torrentes, barrancos e cérregos

de caudal descontinuo, as quais se aplicam as restricdes estabelecidas no respectivo regime juridico especial.

10
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Artigo 11° - Sistemas de Saneamento Basico e Distribuicdo de Agua
1. Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, € interdita a deposigdo de residuos solidos ao longo de

uma faixa de 10 metros, medida para um e outro lado das condutas de adugdo de agua, de adugio-

distribuicdo de agua e do tragado dos emissarios das redes de drenagem de esgotos.
2. E estabelecida uma faixa de proteccdo com a largura de 25 metros em redor dos reservatérios de agua
potavel, na qual é interdita a construcdo, a deposicao de residuos sdlidos ou liquidos, a plantagdo de

espécies arboreas ou arbustivas cujo desenvolvimento possa provocar danos e as acgdes de fertilizagao

agricola.

3. E estabelecida uma faixa de protecgdo non aedificandi de 3,5 metros medidos para um e outro lado do eixo
da conduta adutora do Barlavento Algarvio, bem como uma faixa de respeito de 10 metros medidos para um
e outro lado da mesma conduta adutora, assinalada na Planta de Condicionantes (Desenho n°® 1.1).

Artigo 12° - Rede Eléctrica

Todas as operacgdes de execugdo do Plano a efectuar junto ao tragcado da Rede Eléctrica devem respeitar as

distancias minimas fixadas no Regulamento de Seguranga de Linhas Eléctricas de Alta Tensao.

Artigo 13° - Edificios Escolares

Nas zonas de protecgdo aos edificios escolares, as operag¢des urbanisticas devem observar os afastamentos fixados

na legislagdo em vigor.

Artigo 14° - Rede Rodoviaria

No sentido nascente-sul da area de intervengdo do Plano, atravessado pelo trogo da ER 125, que integra a rede

Nacional, as operagdes urbanisticas devem observar os afastamentos constantes da legislagao em vigor.

11
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CAPITULO Il
USO DO SOLO

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 15° - Caracterizacao

Na Area de Intervencdo definida na Planta de Implantagdo (Desenho n° 1.2), & escala 1/2000, encontram-se

identificadas as seguintes categorias:

a) Habitagao;

b) Comércio/Servigos;

c) Equipamentos;

d) Industria;

e) Estrutura Ecoldgica Urbana;

f)  Infra-estruturas viarias;

Artigo 16° - Equipamentos Propostos

As areas de Equipamentos Publicos Municipais, identificadas na Planta de Implantagao (Desenho n° 1.2), a escala
1:2000, devem considerar-se como areas a integrar a rede de Equipamentos Publicos Municipais, sem fins
lucrativos, devendo ser objecto de estudos especificos que fundamentem as opg¢des tomadas, respeitando a
legislagdo aplicavel a cada um dos projectos, bem como o destino das parcelas consagrado nas operacbes

urbanisticas das quais elas resultam.

Artigo 17° - Uso e Distribuicdo de agua

1. Os projectos das obras de urbanizagéo e das edificagbes respeitaréo o principio do uso eficiente da
agua.
2. As infra-estruturas de distribuicdo de agua a instalar deverao ser constituidas por redes separativas de

distribuicdo de agua, para consumo humano e para rega.

3. Os projectos das edificagdes deverdo prever a construgado de reservatérios para a recolha e posterior
utilizacao das aguas pluviais.

Artigo 18° - Pavimentos

Os materiais a usar na pavimentagéo do solo, em areas publicas e privadas, terdo que caracterizar-se, sempre que
possivel e em fungdo dos usos, por permitirem a infiltragdo das aguas pluviais.

12
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SECCAO Il - HABITACAO, COMERCIO / SERVICOS

SUB - SECGAO | - HABITAGAO, COMERCIO / SERVICOS EXISTENTES

Artigo 19° - Caracterizagéo

As areas de Habitagdo e Comércio/Servigos existentes caracterizam-se por um elevado nivel de infra-estruturagcao
e/ou densidade populacional e destinam-se predominantemente ao preenchimento de espacos intersticiais,

reestruturagao e renovagao urbanas.
Artigo 20° - Condicionamentos Urbanisticos
As operacdes urbanisticas nas areas referidas no artigo anterior ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a)A transformagdo dos usos do solo apoia-se nas infra-estruturas existentes e far-se-a

fundamentalmente por licenciamento da construgdo em lotes legalmente constituidos;

b) Os loteamentos e as edificagbes a licenciar ficam limitados pelas caracteristicas dos edificios

vizinhos ou envolventes e devem obedecer aos instrumentos urbanisticos em vigor;

c) As edificagdes a que se refere a alinea anterior deverao respeitar o alinhamento das fachadas e a
altura da fachada dominante no conjunto em que se inserem, ndo sendo invocavel a eventual existéncia

de edificios que a excedam;

d) Os projectos dos edificios de que se trata o presente artigo devem indicar em planta e algados as

linhas gerais de implantagao e volume dos edificios adjacentes ao lote ou lotes do requerente.

Artigo 21° - Logradouros

1. E interdita a construgdo de anexos nos logradouros, salvo se destinados a arrumos ou a espago de
estacionamento com caracteristicas de telheiro, ndo podendo, em ambos os casos a area de pavimento

exceder 0os 20 m2 e o pé direito ser superior a 2,40 metros.

2. As areas de construgéo referidas no numero anterior, conjuntamente com as das edificagdes, terdo que

respeitar o valor maximo de area de construgéo do edificio admitido para cada parcela ou lote.
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SUB - SECCAO Il — HABITACAO, COMERCIO / SERVICOS PROPOSTOS

Artigo 22° - Caracterizagéo

As areas de Habitagdo e Comércio/Servigos Propostas constituem o desenvolvimento coerente das respectivas

fungbes existentes e destinam-se a concretizar os objectivos do Plano.
Artigo 23° - Condicionamentos Urbanisticos

Os valores relativos aos pardmetros urbanisticos a seguir descritos - area de implantagéo, construgéo, altura das
fachadas, numero de pisos, numero de fogos, area de parcela e numero de lugares de estacionamento privado,
encontram-se identificados nos Sectores A, B, C, D e E dos quadros de areas integrados no desenho n° 1.2A, 1.2C,

1.2D e 1.2E da Planta de Implantagdo a escala 1:2000.
Artigo 24° - Revestimentos das Edificagbes

1. O revestimento das edificagdes integradas e a integrar na presente categoria de espago obedece as

seguintes regras:

a) A aplicacdo de materiais ceramicos apenas pode ser aprovada se ndo afectar a estética e o
ambiente devendo a designagdo especifica da referéncia do material, constar do processo de

licenciamento;

b) E permitida a aplicacéo de rebocos lisos de argamassa de cal e de areia, ou de cimento e areia,

recobertos com pintura a tinta de agua;

¢) E interdita a aplicacdo de rebocos de cimento & vista ou os irregulares tipo “tirolés”.

2. A colocacédo e a instalacdo no exterior das edificagbes de equipamentos especiais, designadamente
aparelhos de ar condicionado, antenas de captura de sinal, antenas de televisdo e painéis de energia solar
deve ser efectuada em locais ndo visiveis da via publica e sujeita a licenciamento de acordo com o

estabelecido em regulamento municipal.
Artigo 25° - Logradouros

1. E interdita a construgdo de anexos nos logradouros, salvo se destinados a arrumos ou a espago de

estacionamento com caracteristicas de telheiro, ndo podendo, em ambos os casos a area de pavimento

exceder 0s 20 m2 e o pé direito ser superior a 2,40 metros.
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2. As areas de construgéo referidas no numero anterior, conjuntamente com as das edificagdes, terdo que
respeitar o valor maximo de area de construgao do edificio admitido para cada parcela ou lote.
Artigo 26° - Vestigios Arqueolégicos
1. Na area identificada como Unidade de Execuc&o 1, dado o seu potencial valor arqueoldgico, todos os

trabalhos que impliquem revolvimento ou remogéo de terras devem ter acompanhamento arqueoldgico.

a) Nesta area qualquer operagéo urbanistica deve ser alvo de sondagens arqueoldgicas;

b) Na area da Unidade de Execugdo 1 qualquer operagdo urbanistica deve ser alvo de

acompanhamento arqueoldgico.

2. Os espagos de interesse arqueoldgico sdo espagos culturais onde deve ser privilegiada a protecgao,

conservagao e, se possivel, a valorizagdo dos vestigios arqueoldgicos neles existentes.

3. Os processos de licenciamento e autorizagdo de operagdes urbanisticas a realizar na area referida no
numero 1, devem ser instruidos com um parecer sobre a componente arqueoldgica, subscrito por um

arqueodlogo do municipio, ou, na sua auséncia, da entidade da tutela.

4. Os pareceres elaborados por arquedlogo do municipio deverao ser remetidos para a entidade da tutela.

5. O aparecimento de vestigios arqueoldgicos determina a imediata suspensdo da obra e a realizagdo de

sondagens ou escavagodes, sendo o seu resultado objecto de parecer vinculativo do IGESPAR.

6. No caso de suspensao das obras, a retoma das mesmas fica dependente da emissao de parecer relativo a

componente arqueoldgica subscrito por arquedlogo do municipio e da entidade da tutela.

7. Em resultado das intervengdes arquelégicas referidas nos pontos anteriores, poderéo resultar alteragdes as
operagdes urbanisticas, de modo a ser possivel preservar ou musealizar eventuais estruturas

arqueoldgicas.
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SECCAO Il — INDUSTRIA
Artigo 27° - Disposigdes Gerais
1. A categoria Industria compreende as industrias, oficinas e armazéns, dotadas de infra-estruturas

urbanisticas adequadas e dispondo de alinhamentos definitivos, caracterizando-se pela permanéncia de
instalagbes com fungdes industriais, garantindo a existéncia de postos de trabalho nas proximidades de

zonas habitacionais e de equipamentos.

2. E possivel a reconversdo das industrias, oficinas e armazéns existentes para outras unidades compativeis
com os usos previstos para o Solo Urbano, desde que tal reconversdo cumpra as normas que regulam o

sector em causa.

SUB - SECGAO | — INDUSTRIAL EXISTENTE

Artigo 28° - Industrial Existente

1. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicdvel, ndo sdo permitidos os estabelecimentos industriais
contiguos a edificagdes de uso habitacional ou misto quando as referidas edificagbes ou partes delas

tenham utilizagao de caracter publico.

2. Nao sdo permitidos os estabelecimentos industriais cujas alteragdes relativas a instalagdo ou a ultima
alteragdo autorizada, estejam sujeitos a licenciamento em virtude de haver lugar a alteragdo do tipo de
regime de licenciamento, no sentido crescente do grau de risco potencial associado, ou ainda no caso

previsto em algumas das alineas seguintes:

a) Os estabelecimentos industriais estdo sujeitos a apresentagéo de relatério de Seguranga, de
avaliacdo de impacte ambiental, ou de licengca ambiental, nos termos dos respectivos regimes legais em

vigor;

b) Impliquem alteragbes susceptiveis de produzir efeitos nocivos e significativos nas condigbes de
seguranga dos trabalhadores, na saude publica e ambiente, nomeadamente no campo dos efluentes e

residuos gerados, no nivel de perigosidade das substancias armazenadas ou manipuladas;

c) Haja lugar a alteragdes que impliquem o aumento da area de implantagdo do estabelecimento
industrial numa percentagem superior a 20%, relativamente a éarea anteriormente autorizada ou

licenciada.
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3. Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, as panificagdes, confeitarias, unidades de condimentos e
temperos, confecgdo de vestuario, marroquinaria, calgado consideram-se compativeis com outros usos
urbanos, com possibilidade de instalacdo em lote ou edificio isolado desde que este ndo tenha qualquer

outro tipo de utilizagéo.

4. Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, as industrias existentes podem ser objecto de obras de

reconstrugao ou conservagdo e ampliagdo de acordo com os seguintes condicionamentos:

a) Indice de ocupagao do solo — 0,5

b) indice de utilizagdo do solo— 0,65

c) Altura maxima da fachada de 7,5 metros, salvo situagdes especiais justificadas pela natureza de
actividade.

d) A area de estacionamento deve ser igual ou superior a metade da superficie de construgao.

e) Tratamento de efluentes liquidos e gasosos em conformidade com a legislagdo em vigor.

f) As areas nado impermeabilizadas devem ser tratadas como espagos verdes, de preferéncia
arborizadas, devendo o seu estudo e concepg¢ao constituir parte integrante do processo de licenciamento
municipal.

g) Alinhamentos das fachadas previstos na planta de implantagéo.

5. Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, as industrias a edificar nesta categoria de espago
encontram-se abrangidas por Operagdes de Loteamento, mantendo-se as prescrigdes constantes dos

respectivos alvaras de licenga em vigor.

SUB - SECCAO Il - INDUSTRIAL PROPOSTO

Artigo 29° - Industrial Proposto

1. A Area de IndUstria Proposta deve dispor de infra-estruturas adequadas & instalacdo de unidades industriais

e servigcos complementares de apoio.

2. Os valores relativos aos parametros urbanisticos a seguir descritos - area de Implantagdo dos edificios,
construgdo, area das parcelas, altura das fachadas e numero de lugares de estacionamento privado
encontram-se identificados no Sector A e respectivo quadro de areas integrados no desenho n° 1.2A da

Planta de Implantagao a escala 1:2000.

3. Cada parcela devera ter uma area destinada a carga e descarga de veiculos pesados, a determinar caso a

caso, em fungdo do tipo de industria a instalar.

4. As éareas ndo impermeabilizadas devem ser tratadas como espacos verdes, de preferéncia arborizadas,

devendo o seu estudo e concepgao constituir parte integrante do processo de licenciamento municipal.
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5. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a ligagdo das aguas residuais resultantes da produgédo industrial a
rede publica devera ser precedida de avaliagdo das substancias em causa e, sempre que necessario, tal
ligacédo s6 devera efectuar-se ap6s um pré-tratamento a efectuar em sistema instalado na unidade industrial

respectiva.

SECCAOQ IV — ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

Artigo 30° - Caracterizagéo

1. A Estrutura Ecolégica Urbana integra um conjunto de areas verdes de protecgdo ecoldgico-ambiental,

recreio e lazer.
2. A Estrutura Ecolégica Urbana é constituida pelas seguintes sub-categorias:

Area Verde de Proteccdo e Enquadramento;

Y

(=)
= e = O

Area Verde e de Utilizagao Colectiva;

Alinhamento de arvores em caldeira;

o O

Macico Arbéreo.

Artigo 31° - Area Verde de Proteccéo e Enquadramento e Macico Arbéreo

1. Nas Areas Verdes de Protecgdo e Enquadramento e de Macigo Arbéreo, identificadas na Planta de

Implantagdo (Desenho n° 1.2) a escala 1:2000, sdo expressamente interditos:

a) O loteamento urbano;
b

Cc

A execugao de quaisquer construcoes;

O derrube de arvores;

)
)
)
d) A descarga de entulhos de qualquer tipo e o depdsito de quaisquer materiais.

2. Nestas Areas Verdes privilegia-se o tratamento paisagistico, devendo o mesmo ser objecto de tratamento

especifico integrado em projecto de execugéo de arranjo de espagos exteriores.
Artigo 32° - Area Verde e de Utilizacéo Colectiva
1. A Area Verde e de Utilizagao Colectiva, identificada na Planta de Implantagdo (Desenho n° 1.2) & escala

1:2000, destina-se a fruigdo publica de recreio e lazer, assim como a implementagdo dos equipamentos e

das infra-estruturas de apoio acessorias, devendo ser objecto de projecto de arranjo de espacgos exteriores.
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2. Na Area Verde e de Utilizagdo Colectiva, sdo expressamente interditos:

a) O loteamento urbano;
b

C

A execugdo de quaisquer edificagdes, a excepgdo das consideradas no numero anterior;

O derrube de arvores;

)
)
)
d) A descarga de entulhos de qualquer tipo e o depdsito de quaisquer materiais.

Artigo 33° - Alinhamento de Arvores em Caldeira

1. Na Planta de Implantagdo (Desenho n° 1.2), identificam-se os Alinhamentos de Arvores em Caldeira, sendo

interdito o corte das espécies existentes, salvo em acgdes de valorizagdo ou de substituicdo de arvoredo.

2. A Planta de Implantagao estabelece os Alinhamentos de Arvores em Caldeira, que, devem ser executados

como elementos definidores de alamedas urbanas e de hierarquizagao da rede viaria existente ou proposta.

SECCAO V — INFRA-ESTRUTURAS VIARIAS

Artigo 34° - Caracterizacao

As caracteristicas do tragado em planta e em perfil longitudinal da Rede Viaria Proposta sdo compativeis com os
usos definidos e com os dimensionamentos identificados na Planta de Implantagdo (Desenho n® 1.2) a escala
1:2000 e nos desenhos 7.1 a 7.9 a escala 1:100 e 1:1000.

Artigo 35° - Condicionantes
1. Os perfis transversais da rede viaria proposta possuem dimensdes de acordo com a hierarquia atribuida em
Plano, sendo condicionados, em situacdes especificas, aos perfis transversais existentes, estabelecendo

uma continuidade de malha urbana.

2. O dimensionamento das faixas de rodagem e passeios cumpre o estabelecido na legislagdo em vigor,

nomeadamente o regime de acessibilidades.
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CAPITULO IV
EXECUCAO DO PLANO E PEREQUACAO COMPENSATORIA

SECCAO | - EXECUGAO DO PLANO

Artigo 36° - Sistemas de Execucao

A Camara Municipal adopta o sistema de execugéo do Plano necessario a consecugao dos seus objectivos,

tendo em conta as caracteristicas das unidades de execucgéao definidas.

Artigo 37° - Unidades de Execugéo

A execugao do Plano concretiza-se através de unidades de execugao delimitadas na Planta de Implantagao
(Desenho n° 1.2), na Planta de Cadastro (Desenho n° 6.2) e na Planta das Unidades de Execugdo
(Desenho n° 10).

As unidades de execugao correspondem a areas a sujeitar a operagdes urbanisticas, bem como a todas as
accdes relativas as compensagdes a realizar entre proprietarios e o Municipio para assegurar a justa

reparticao entre os encargos e os beneficios decorrentes do Plano.

As unidades de execugdo 1 — Habitagdo, 2 — Industria/ Servigcos/ Comércio e 3 — “Retail Parque” ,
encontram-se delimitadas no desenho n° 6.2, Planta de Cadastro a escala 1/2000, no desenho n° 1.2,
Planta de Implantagdo a escala 1:2000 e no desenho n° 10, Planta das Unidades de Execugdo a escala
1:2000 sendo o respectivo sistema de execucdo o de cooperacdo para a unidade de execugéo 1 e o de

compensacdo para as unidades de execugdo 2 e 3.

O programado para a unidade de execugdo 1 devera ser executado no prazo de cinco anos, devendo, no
prazo de um ano apos a entrada em vigor do plano, ser apresentado o projecto de urbanizacdo, pelos

particulares, e celebrado o respectivo contrato de urbanizagéo.

O incumprimento da programagéao estabelecida para a unidade de execugéo 1 habilita o municipio a alterar

o sistema de execugao.
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SECCAO Il - PEREQUACAO COMPENSATORIA
Artigo 38° - Mecanismos de Perequagdo Compensatéria
1. A perequagédo compensatdria realiza-se através da aplicagdo conjugada de um indice médio de utilizagdo

(Imu) com uma area de cedéncia média (Acm), em fungéo da area bruta de construgéo ( Abc), considerando

a reparticdo de custos de urbanizacdo e o aproveitamento urbanistico tipo (Aut), em fungdo do uso

dominante.

2. Os mecanismos de perequagao aplicam-se a area das trés unidades de execugdo, consideradas como um
todo.

3. A area de perequagao referida no ponto anterior corresponde um Imu, indice médio de utilizagéo, de 0,233

m2 Abc/ m2 de terreno e uma Acm, area de cedéncia média, de 207,655 m2/ 100 m2 de Abc.

4. O aproveitamento urbanistico tipo, para a area de perequagéo, obtém-se pela aplicagédo de factores de
ponderagéo que procedem a uniformizagao dos valores do solo em fungdo do respectivo uso dominante.

5. A compensacao a efectuar resulta do aproveitamento urbanistico tipo (Aut) determinado pela aplicagéo dos
factores de ponderagao seguintes:
a) Area de comércio/servigos - 1
b) Area de habitagao - 0,83
c) Area de industria - 0,5

6. As unidades de execucdo sera associado um fundo de compensacdo a criar pela Camara Municipal de Lagos.

CAPITULO V
DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 39° - Desactivagao de Instalagdes Interditas

Sem prejuizo do estatuido em normas legais ou regulamentares aplicaveis, que possam aconselhar ou determinar a
desactivagdo e o levantamento antecipado, é estabelecido o prazo maximo de 12 meses para a desactivagdo e
remogao voluntarias dos depdsitos e instalagdes existentes, incompativeis, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 40° - Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagédo em Diario da Republica.

LISBOA, JUNHO DE 2011
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