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CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1° OBJECTO

O Plano Pormenor de Espiche, adiante designado por Plano, destina-se a disciplinar o uso, ocupacao e
transformacdao do solo, definindo o tipo de ocupacéo, a concepcao do espa¢o urbano, dispondo sobre usos
do solo e condic¢des gerais de edificacdo, e definindo os alinhamentos e volumetria a respeitar, bem como

os indicadores a considerar para o arranjo dos espagos exteriores.

Artigo 2° AMBITO TERRITORIAL

O presente Plano aplica-se a toda a area delimitada pela linha limite do Plano de Pormenor da povoacgao

de Espiche, na planta de implantagéo (P1.2).

Artigo 3° OBJECTIVOS DO PLANO
1. Constituem objectivos do Plano:

a) Requalificar a imagem urbana da povoacdo, reforcando a sua “personalidade” de aglomerado
atractivo a fixacdo da populacéo;

b) Criar condi¢fes para potenciar um novo eixo urbano Luz - Espiche;

c) Preservar e qualificar o ndcleo central, articulando-o de forma equilibrada com as novas areas de
expansao;

d) Dotar a povoacdo de rede de equipamentos necessarios e adequados a sua escala;

e) Criar uma nova urbanidade no antigo troco de atravessamento da E.N. 125, conferindo-lhe uma

renovada perspectiva cénica;

f)  Hierarquizar a estrutura viaria urbana, através da construgdo de novos arruamentos e correcgao

de outros existentes;
g) Desenvolver um percurso turistico de visita ao ndcleo central;
h)  Valorizar os espa¢os urbanos livres bem como os diversos espacos publicos intersticiais;

i)  Correccéo global da imagem visual da zona norte da povoagéo.

Artigo 4° COMPOSICAO DO PLANO
1. O Plano € constituido por:
a) Planta de Condicionantes, (P1.1), escala 1:1.000;
b) Planta de Implantacéo, (P1.2), escala 1:1.000;

¢) Regulamento.
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2. O Plano é acompanhado por:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)

y)

Planta de Localizacdo e Extractos das Plantas de Ordenamento e Condicionantes (P2.1), escala
1:100.000, 1:50.000 e 1:25.000;

Planta de Execucdo (P2.2), escala 1: 2.000;

Situacdo Existente — Topografia/ Condicionantes com o limite do Plano Pormenor Proposto
(P3.1), escala 1:2.000;

Situacdo Existente — Cérceas (P3.2), escala 1:2.000;

Situagdo Existente — Estado de Conservacgédo das Construgdes (P3.3), escala 1:2.000;
Situacdo Existente — Uso/ Equipamentos/ Mobiliario Urbano (P3.4), escala 1:2.000;
Situagdo Existente — Compromissos (P3.5), escala 1:2.000;

Situacdo Existente — Orientacdes de Declives e Linhas de Agua (P3.6), escala 1:2.000;
Situacgdo Existente — Declives (P3.7), escala 1:2.000;

Situacéo Existente — Evolugdo da Ocupagéo (P3.8), escala 1:2.000;

Situacdo Existente — Redes de Aguas/ Esgotos/ Electricidade e Telecomunicacdes (P3.9), escala
1:2.000;

Proposta de Alteracdo a Disciplina Juridica (P4.1), escala 1:1.000;

Planta de Cadastro (P4.2), escala 1:1.000;

Planta da Rede Viaria e Pedonal (P4.3), escala 1:1.000;

Perfis Longitudinais e Transversais (P4.4), escala H 1:2.000/ V 1:200/ 1:100;

Planta da Rede de Abastecimento de Aguas e Drenagem de Esgotos Domésticos e Pluviais
(P4.5), escala 1:1.000;

Planta da Rede de lluminagdo Publica, Rede de Abastecimento de Energia Eléctrica e

Telecomunicacdes (P4.6), escala 1:1.000;

Proposta para Espagos Exteriores Publicos — Antiga EN125 11 (P4.7), escala 1:500;

Proposta para Espagos Exteriores Publicos — Zona Norte (P4.8), escala 1:500;

Proposta para Espagos Exteriores Publicos — Polidesportivo (P4.9), escala 1:500;

Proposta para Espagos Exteriores Publicos — Antiga EN125 (P4.10), escala 1:500;

Mapa de Ruido no Periodo Diurno (4m acima do Solo) — Situacdo Actual (4.1), escala 1:2.000;
Mapa de Ruido no Periodo Nocturno (4m acima do Solo) — Situacdo Actual (4.2), escala 1:2.000;

Mapa de Conflitos no Periodo Diurno (4m acima do Solo) — Situacdo Actual/ Zona Mista (4.3),
escala 1:2.000;

Mapa de Conflitos no Periodo Nocturno (4m acima do Solo) — Situacdo Actual/ Zona Mista (4.4),
escala 1:2.000;
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aa)

bb)
cc)

dd)

ee)

f)

99)

hh)

)
kK)
)

Mapa de Conflitos no Periodo Diurno (4m acima do Solo) — Situagdo Actual/ Zona Sensivel
(4.5), escala 1:2.000;

Mapa de Conflitos no Periodo Nocturno (4m acima do Solo) — Situagdo Actual/ Zona Sensivel
(4.6), escala 1:2.000;

Mapa de Ruido no Periodo Diurno (4m acima do Solo) — Situacao Futura (4.7), escala 1:2.000;
Mapa de Ruido no Periodo Nocturno (4m acima do Solo) — Situacéo Futura (4.8), escala 1:2.000;

Mapa de Conflitos no Periodo Diurno (4m acima do Solo) — Situacdo Futura/ Zona Mista (4.9),
escala 1:2.000;

Mapa de Conflitos no Periodo Nocturno (4m acima do Solo) — Situacdo Futura/ Zona Mista
(4.10), escala 1:2.000;

Mapa de Conflitos no Periodo Diurno (4m acima do Solo) — Situagdo Futura/ Zona Sensivel
(4.11), escala 1:2.000;

Mapa de Conflitos no Periodo Nocturno (4m acima do Solo) — Situacdo Futura/ Zona Sensivel
(4.12), escala 1:2.000;

Acréscimo de Trafego Rodoviario — Situagdo Futura — Periodos Diurno e Nocturno (4.13), escala
1:2.000;

Planta de Classificacdo das Zonas por Usos (Ruido) (4.14), escala 1:1.000;
Estudos de Caracterizacdo Fisica, Social, Econdmica e Urbanistica;
Mapa de Ruido (Relatério);

Programa de Execucdo e Plano de Financiamento.

Artigo 5° DEFINICOES E SIGLAS

1. O esclarecimento a qualquer divida de interpretacdo ao presente regulamento, compete a CML.

2. Para efeitos de aplicacdo do regulamento, foram adoptados as seguintes definicGes:

a)

b)

AFASTAMENTO FRONTAL: Distancia entre o plano da fachada principal de um edificio e o limite
do lote confinante com a via publica, medida na perpendicular ao plano de fachada;
AFASTAMENTO LATERAL: Distancia entre a parede lateral ou empena de uma construcdo e o

limite lateral do lote;

ALINHAMENTO: Intersec¢do dos planos das fachadas dos edificios existentes ou a construir com

0S espacgos exteriores - arruamentos e espacos publicos, onde estes se situam;

ALTERAGAO: Modificagdo produzida em pré-existéncia sem aumento da ABC, nem da volumetria

de construcéo;

ALTURA DA CONSTRUCAO: Dimensdo vertical contada a partir do ponto de cota média da base da

fachada principal, até ao ponto mais alto dessa constru¢do, a excep¢do de chaminés e antenas;
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f)
9)

h)

)

K)

P)

a)

AMPLIAGAO: Modificagdo produzida a partir de pré-existéncia com aumento da ABC;

ANEXO: Construcdo destinada a uso complementar da constru¢do principal mas sem uso

habitacional;

AREA BRUTA DE CONSTRUCAO (ABC): E a soma das areas brutas de todos os pavimentos, acima e
abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusdo de sotdos nao
habitaveis, areas destinadas a estacionamentos, areas técnicas, terracos, varandas e alpendres,

galerias exteriores, arruamentos e outros espagos livres de uso publico cobertos pela edificacao;

AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM): E assumida no Plano, com o quociente entre o somatorio das

areas de cedéncia e a totalidade da ABC de todas as areas a programar;

AREA DE IMPLANTAGAO DA CONSTRUGAO: E 0 valor expresso em metros quadrados somatorio
das areas resultantes de projeccdo no plano horizontal de todos os edificios, incluindo anexos e

excluindo varandas e platibandas;

AREA IMPERMEABILIZADA: E 0 valor expresso em metros quadrados resultante do somatorio da
area total de implantacdo das construcdes e da area total de solos pavimentados com materiais
impermedveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente arruamentos, estacionamento,

logradouros, equipamentos desportivos ou outros;

AREA TOTAL DO TERRENO: Area global do terreno da unidade de cadastro que consta da descri¢io

matricial;

AREA URBANIZAVEL: Area definida como edificavel, de parte ou na totalidade de um ou mais
prédios incluindo as &reas de implantacdo das construgdes, dos logradouros e as destinadas as

infraestruturas;

AREAS DE CEDENCIA: Areas que devem ser cedidas ao dominio pablico destinadas a circulacdes
pedonais e de veiculos, a instalagdo de infraestruturas, espacos verdes ou de lazer e

equipamentos;

CAVE: Espaco enterrado ou semi-enterrado, coberto por laje, em que as diferencas entre a cota do
plano inferior da mesma e as cotas do espaco publico mais proximo, sejam em média, iguais ou
inferiores a 60cm e iguais ou inferiores a 1,20m em todos os pontos das fachadas confinantes com
0 espago publico;

CERCEA: Dimenséo vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota média do terreno
marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessérios: chaminés, casa-de-méaquinas de

ascensores, depdsitos de agua, etc;

COEFICIENTE DE AFECTAGAO DO SOLO (CAS): E o quociente entre a area total de implantacéo e a

area urbanizavel;
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r)

B

y)

aa)
bb)

cc)

dd)

ee)

a)
b)
c)
d)

COEFICIENTE DE IMPERMEABILIZAGAO DO SoLo (CIS): E o quociente entre a area total de
impermeabilizacdo e a &rea urbanizavel;

COEFICIENTE DE OCUPAGAO DO SOLO (COS): E o quociente entre a area total de construcio e a
area urbanizavel;

CONSERVACAO: Manutenc¢do do edificio sem alteracdo dos elementos estruturais de revestimento
e compartimentacao;

CONSTRUGCAO NOVA: Edificacdo correspondendo a uma unidade funcional realizada em terreno
disponivel,

COTA DE SOLEIRA: Cota do primeiro degrau da entrada principal do edificio, referida ao
arruamento de acesso;

DENSIDADE POPULACIONAL: Numero de habitantes fixados para cada hectare de um prédio ou
parcela a lotear;

FACHADA PRINCIPAL: Frente de construgdo confrontando com arruamento ou espago publico e
onde se localiza a entrada principal;

INDICE MEDIO DE UTILIZACAO (IMU): Corresponde a edificabilidade média, determinada pelo
guociente entre a soma das superficies brutas de todos os pisos, acima e abaixo do solo,
destinados a edificacdo, independentemente dos usos existentes e admitidos pelo Plano e a
totalidade da area de referéncia;

LoTe: Area de terreno correspondente a uma unidade cadastral minima, existente ou constituida a
partir de operacdo de loteamento ou destaque, com pelo menos um dos lados confinante com via
publica;

NUMERO DE PISOS: NUmero de pavimentos sobrepostos com excepcédo de caves;

PoOLIGONO DE BASE: Demarcacao da area onde podera ser implantada a edificacéo;

PROJECTO DE EXECUGAO (PE): E a sub-divisdo do Plano em areas com programas especificos
sujeitos a programas de execucdo e planos de financiamento;
RECONSTRUGAO: Edificacdo ap6s demolicdo na totalidade ou parcial do edificio pré-existente,

com ou sem reproducéo do objecto;

TIPOLOGIA DO FOGO: E identificada pela expressdo “Tx”, e define o nimero de quartos de dormir

de um fogo, quantidade que € representada pela letra “x”.

. Para efeitos de aplicacdo do regulamento, foram adoptados as seguintes siglas:

CML: Camara Municipal de Lagos;
EM: Estrada Municipal,
EN: Estrada Nacional;

RGEU: Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas.
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Artigo 6° NATUREZA VINCULATIVA DO PLANO

As disposicfes no presente Plano sdo de cumprimento obrigatério tanto nas ac¢Ges da administracdo

publica, como nas de iniciativa privada e cooperativa.

CAPITULO Il - DAS SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7° SERVIDOES E RESTRICOES

1. As servidBes administrativas e restricdes de utilidade publica sdo assinaladas na planta de

condicionantes (P1.1), e sdo as seguintes na area de intervencdo do Plano:

a)
b)
c)
d)

Reserva Ecoldgica Nacional,
Dominio Publico Hidrico;
Linhas de Distribuicdo de Energia Eléctrica de Média Tensao;

Edificio Escolar.

Artigo 8° REGIME

A ocupacdo, uso e transformacdo do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e restricdes, referidas no

artigo anterior, obedecerdo ao disposto na legislacdo aplicavel.

CAPITULO Il - DISPOSICOES GERAIS RELATIVAS AO USO DO SOLO

Artigo 9° CATEGORIAS

1. As categorias de usos do solo previstas para a area do Plano séo as seguintes:

a)

b)

d)

e)

Area urbana:
I.  Ndcleo central;

Il. Zona de transicao;
I11. Zona consolidada.

Area Urbanizavel:
I.  Areas habitacionais;

1. Areas habitacionais com integracio de equipamentos e comércio/ servicos;
I11. Areas especificamente destinadas a equipamentos;

IV. Areas para pequena industria/ artesanato.

Area Afecta ao Parque de Campismo.

Espacos Verdes:

I.  Areas verdes plblicas equipadas;

I1. Areas de proteccdo e enquadramento paisagistico.

Rede Viaria e Pedonal.

// /// PLANO DE PORMENOR DE ESPICHE — MARGO DE 2007 PAG. 9 DE 29



Artigo 10° AREAURBANA

Por area urbana entende-se toda a extensao constituida pelo nicleo central (PE5) e pela zona de transi¢édo
e zona consolidada, zonas cuja forma urbana esta sedimentada, ja dotadas de infraestruturas urbanisticas

ou em vias de execuc¢do, com regras de ocupacdo de solo condicionadas pela morfologia existente.

Artigo 11° NUCLEO CENTRAL

1. O nucleo central corresponde a primeira etapa de ocupacgdo da povoagdo e tem um valor patrimonial
de conjunto edificado que deve ser protegido por uma regulamentacdo minima que preserve a unidade
formal, continuidade espacial, morfologia existente e ainda por adopcao de critérios de projecto para

0s espacgos publicos, com o objectivo de:
a) Manter a continuidade de volumes e planos de fachada, delimitadores de espago publico;

b) Manter e melhorar a arquitectura “plana” com repeti¢do sistematica de elementos construtivos e

grande neutralidade temaética;

c) Manter a persistente cor branca como dominante, com excepgdo de pigmentos j& aplicados na
povoacao.

2. PARAMETROS URBANISTICOS: As ampliacGes e novas edificacdes deverdo respeitar os seguintes

parametros urbanisticos, sem prejuizo das volumetrias existentes:

a) N°maéaximo de pisos: 2;

b) Cércea maxima para habitacdo: 6m, ou 7m no caso de adopcdo de platibanda;

¢) Cércea maxima quando o piso térreo se destina a actividade comercial: 7,5m;

d) Profundidade méxima da edificagdo e da empena: 12m;

e) Afastamento minimo do tardoz do edificio ao limite do lote: 3m, sempre que o lote seja confinado

por parcelas com capacidade construtiva.

3. OCUPAGCAO DO sOLO: A ocupacdo do solo disponivel faz-se por preenchimento dos logradouros
residuais ou parcelas devolutas nas zonas assinaladas na planta de implantacéo (P1.2) como “ocupagéo
proposta”. Na planta de implantacdo (P1.2) sdo assinalados, os planos marginais passiveis de

edificacdo e os logradouros a respeitar.

4. SUBSTITUICAO DOS EDIFIiCIOS: E permitida a substituicio de edificios desde que considerados pelo

municipio em estado de deterioracdo irreversivel.

5. AMPLIACAO DOS EDIFIiCIOS: E permitida a ampliacdo e alteracdo para melhoria das condicBes de

habitabilidade e padrdo de conforto.

6. Usos: E permitida a alteracio de uso habitacional desde que compativel com a func&o prioritariamente

residencial da zona.
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7. ALINHAMENTOS: E interdita a alteracdo dos alinhamentos do edificado existente, na substituicdo ou
ampliacéo de edificios. Nas novas construcdes prevalecem os alinhamentos dos edificios confinantes

ou préximos. Sao interditos os volumes balanceados ou varandas com balanco superior a 0,30m.

8. NUMERO DE PIs0S: O numero de pisos das frentes edificadas esta indicado na planta de implantagao
(P1.2).
9. VOLUMETRIA: Na construcdo do segundo piso é obrigatdrio respeitar o recuo em relacdo ao plano da

fachada, nas situacBes indicadas na planta de implantacdo (P1.2), sendo o valor minimo do

afastamento de 2,70m, em relacéo ao plano da fachada.

10.LOGRADOUROS: Os logradouros e hortas cuja frente é assinalada na planta de implantagdo (P1.2)
devem ser preservados, assegurando a permanéncia da estrutura verde secundaria da povoagdo. A sua
presenca no espago urbano contribui para a regularizacdo microclimatica da povoagdo, bem como para
a regularizacdo das escorréncias pluviais. A ocupacdo dos logradouros deve respeitar o indicado na

planta de implantacédo (P1.2).

11.ALTURA DE MUROS: Os muros do logradouro confrontando com a via publica ndo devem exceder

1,20m de altura, excepto nos casos de reconstrugdo de muros tradicionais caracteristicos.

12.DESCARGAS PLUVIAIS: As descargas de aguas pluviais da cobertura devem ser feitas de forma

controlada sobre a rua em sistema integrado na construcéo e ligadas ao sistema de drenagem pluvial.

13.INSTALAGOES TECNICAS: As instalagdes técnicas de ventilagdo, ar condicionado, antenas e sistemas de

captacao de energia solar, devem estar integradas na arquitectura das edificagdes.
14.CORES E ACABAMENTO EXTERIOR dos edificios na zona central:
a) A cor dominante no tratamento dos edificios deve ser o branco nas fachadas, empenas e muros;

b) Aceitam-se como regra geral cores recuperadas da paleta de cores tradicional (ocre, azul e cinza)

em elementos de composigéo da fachada;

¢) Aceitam-se como excepcdo propostas de cor recuperadas de levantamento do patriménio

cromatico da povoacdo e justificadamente reutilizadas;

d) N&o sdo aceitaveis em qualquer construgdo nova, reabilitacdo ou ampliagdo de imovel,
revestimentos exteriores com predominéncia de materiais ceramicos e pétreos;

e) O obscurecimento dos compartimentos deve ser feito preferencialmente por meio de portadas
interiores, com o objectivo de tornar persistente o recorte dos véos e desenho dos caixilhos;

f) O estudo da cor dos componentes a aplicar deve ser parte integrante do projecto de licenciamento

das construcdes.

15.PUBLICIDADE E TOLDOS: A publicidade e ensombramento instalados nas edificacbes devem ser
adocados a fachada ou em suporte suspenso com balango inferior a 0,50m, sem obstrucdo da via

publica. Admite-se a instalacdo de sistemas rebativeis quando o passeio tiver um perfil superior a 3m.
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16.ESPACOS PUBLICOS: O espaco publico de tratamento prioritario € o assinalado na planta de
implantacdo (P1.2). Estes espacos devem ser objecto de projecto especifico com repavimentacdo e
integracdo de iluminacdo, mobiliario urbano e sinalizacdo adequada.

17.ESTACIONAMENTO: Sempre que haja lugar ao aumento do nimero de fogos ou ocupacao de parcelas
devolutas, deve ser previsto um lugar de estacionamento por cada novo fogo criado, em todos 0s casos
em que ndo haja impedimento devidamente justificado.

18.EDIFiCIOS NOTAVEIS: Sdo considerados edificios notaveis do patrimoénio local, os seguintes edificios:
a escola primaria, edificio na Rua do Ramal n° 1 e edificios na Rua Castela n® 1/ 1A e n° 7. Nestes
edificios sdo autorizadas obras de conservagéo, restauro ou reabilitacdo com preservacdo integral da

fachada e cobertura.

Artigo 12° ZONADE TRANSICAO

1. A zona de transicdo esta assinalada na planta de implantacdo (P1.2) e corresponde a segunda etapa de
expansdo da povoacdo de malha mais aberta e regular que o nucleo central, pontuada por logradouros
de maior dimensdo e portanto com frentes de rua de preenchimento mais irregular. Toda esta zona é

considerada infraestruturada.

2. OCUPACAO DO soLO: Na planta de implantacdo (P1.2) séo assinalados os planos marginais ou parcelas

devolutas passiveis de ocupacao.

3. PARAMETROS URBANISTICOS: As ampliacdes e novas edificacdes deverdo respeitar 0s seguintes

parametros urbanisticos, sem prejuizo das volumetrias existentes:
a) NUmero méaximo de pisos: 2;

b) COS méaximo: 0,40;

¢) CAS méximo: 0,40;

d) Profundidade méxima da edificacdo e da empena: 12m;

e) Afastamento minimo do tardoz ao limite do lote: 6m, sempre que o lote seja confinado por

parcelas com capacidade construtiva;
f)  Cércea méxima para habitacdo: 6m, ou 7m no caso de adopc¢éo de platibanda;
g) Cércea maxima quando o piso térreo se destina a actividade comercial: 7.5m.

4. ESTACIONAMENTO: O nimero de lugares de estacionamento da zona de transicdo é dimensionado
conforme o quadro de dimensionamento do estacionamento (Anexo I) anexo ao presente regulamento

e que dele faz parte integrante.

5. Usos: E permitida a alteracio de uso habitacional desde que compativel com a funco prioritariamente

residencial da zona.
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6. ALINHAMENTOS: E interdita a alteragdo dos alinhamentos do edificado existente, na substituicdo ou
ampliacdo de edificios. Nas novas construgfes ou reconstrucbes prevalecem os alinhamentos dos
edificios confinantes ou proximos. Séo interditos os volumes balanceados ou varandas com balango

superior a 0,30m.

7. ALTURA DE MUROS: Os muros do logradouro confrontando com a via publica ndo devem exceder

1,20m de altura, excepto nos casos de reconstrugdo de muros tradicionais caracteristicos.

8. DESCARGAS PLUVIAIS: As descargas de aguas pluviais da cobertura devem ser feitas de forma

controlada sobre a rua em sistema integrado na construcéo e ligadas ao sistema de drenagem pluvial.

9. INSTALAGOES TECNICAS: As instalagGes técnicas de ventilagdo, ar condicionado, antenas e sistemas de

captacao de energia solar, devem estar integradas na arquitectura das edificagdes.

10.NUMERO DE PI1s0S: O numero de pisos das frentes edificadas estd indicado na planta de implantagédo
(P1.2).

Artigo 13° ZONA CONSOLIDADA

A zona consolidada corresponde a area do Plano com compromissos urbanisticos e obras de urbanizacéo
para a qual o Plano ndo prop6e nenhuma disposicao regulamentar especifica sendo a ocupacdo urbanistica

regulada pelos parametros dos respectivos alvaras.

Artigo 14° AREA AFECTA AO PARQUE DE CAMPISMO

1. O funcionamento e instalacdo do Parque de Campismo regem-se pelo Dec-Lei n® 167/97 de 4 de Julho
e Dec-Reg n° 33/97 de 17 de Setembro.

2. N&o é admissivel o aumento da area de impermeabilizagdo, excepto com instalagBes indispensaveis

para a qualidade do funcionamento.

Artigo 15° AREA URBANIZAVEL

E toda a 4rea com ocupagéo concretizavel por operacio de loteamento em zona ainda néo infraestruturada
conforme indicado na planta de implantacdo (P1.2) e quadro de areas (Anexo IlI) anexo ao presente

regulamento e que dele faz parte integrante e engloba o PE1, PE2, PE3 e PE4.

Artigo 16° AREAS HABITACIONAIS E AREAS HABITACIONAIS COM INTEGRAGAO DE
EQUIPAMENTOS E COMERCIO/ SERVICOS

1. As novas areas habitacionais com integracdo de equipamentos e comércio/ servicos estdo agrupados
nos PE1 e PE3.
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2. A ocupacdo edificada é feita de acordo com os indicadores do quadro de areas (anexo Il) e planta de

implantacdo (P1.2), os quais devem ser respeitados nos projectos de loteamento decorrentes.

3. Os edificios em banda devem submeter-se a regras comuns de alinhamento e volume, por

agrupamento. S&o excepcéo as moradias isoladas que podem ser objecto de projectos singulares.

4. Os equipamentos integrados em zonas residenciais sdo: Igreja, Unidade Desportiva e a Escola Baésica.
O projecto de qualquer destes equipamentos é interdependente do projecto de espacos exteriores em

gue se insere, mantendo o poligono base indicado.

Artigo 17° AREAS ESPECIFICAMENTE DESTINADAS A EQUIPAMENTOS

1. Os equipamentos em areas especificas sdo o Cemitério, Centro Comunitario, Creche/ Parque Infantil e
um lote de reserva para um equipamento publico, os quais sdo integrados em zonas com tratamento

especifico de espacos exteriores com implantacdo definida na planta de implantacéo (P1.2).

2. Admite-se uma tolerancia de 10% nos valores das &reas de implantagdo e construcdo em fungédo dos

respectivos programas, desde que ndo seja excedido o poligono de implantacéo.

Artigo 18° AREASPARA PEQUENA INDUSTRIA/ ARTESANATO
1. As pequenas unidades industriais/ artesanato a instalar devem ser compativeis com o uso habitacional
préximo.
2. O afastamento do tardoz dos edificios ao limite dos lotes é de 10m, devendo ser plantada uma cortina
arborea em todo o perimetro dos lotes.

3. A altura maxima dos edificios é de 5m.

4. O afastamento dos edificios a frente do lote é de 5m.

Artigo 19° ESPAGOS VERDES

Os espacos verdes sdo as areas livres necessarias ao equilibrio urbano e que servem o enquadramento

paisagistico ou os espa¢os publicos equipados.

Artigo 20° AREA VERDE PUBLICA EQUIPADA

1. As éareas verdes publicas equipadas (Ve) sdo a envolvente do Polidesportivo (Esp4), a envolvente da
Unidade Desportiva (E6), a envolvente da Creche/ Parque Infantil/ Centro Comunitario (Esp2) e a
envolvente da Ponte 1, conforme indicado na planta de implantacéo (P1.2).

2. As areas referidas devem ser objecto de projecto de especifico.

3. As espécies a utilizar nos planos de plantacdo deverdo estar adaptadas as condi¢Oes edafoclimaticas da

zona, de preferéncia as que se identificam com a paisagem mediterranica.
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4. Nao poderdo ser utilizadas espécies com grandes exigéncias culturais, nomeadamente grandes

exigéncias de agua.
5. Em zonas inclinadas devera dar-se preferéncia a pavimentos permeaveis ou semi-permeaveis.

6. Deverdo ser evitados os obstaculos arquitectonicos que possam dificultar a circulacdo a individuos

com mobilidade condicionada.

Artigo 21° AREAS DE PROTECCAO E ENQUADRAMENTO PAISAGISTICO

1. As éareas de proteccdo e enquadramento paisagistico (Vp) sdo na encosta Norte (Esp3), na area de
reconversao do deposito de veiculos (PE8), ao longo da linha de 4gua Sul e Poente e na envolvente da

fonte conforme indicado na planta de implantacéo (P1.2).
2. As areas referidas deverdo ser objecto de projecto de especifico.

3. As espécies a utilizar nos planos de plantacdo deverdo estar adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas da

zona, de preferéncia as que se identificam com a paisagem mediterranica.

4. Nao poderdo ser utilizadas espécies reconhecidamente infestantes designadamente as listadas no
Anexo | do Dec-Lei n® 565/ 99, de 21 de Dezembro.

5. As intervencOes nestas areas deverdo respeitar sempre as boas condi¢fes de drenagem pluvial e ndo

poderéo favorecer fendmenos de erosao.

6. As intervencBes nestas areas deverdo ter em conta a harmonia do modelado topogréfico natural.

Artigo 22° ESPACOS PUBLICOS

Os espacgos publicos a requalificar indispensaveis a vivéncia urbana sdo objecto de projecto especifico

conforme indicados na planta de implantacdo, (P1.2), por Espl, Esp2, Esp3, Esp4, Esp5 e Espé6.

Artigo 23° REDE VIARIA E PEDONAL

A localizacdo dos corredores de circulacdo viaria, pedonal e mista, bem como as areas destinadas a

estacionamentos publicos, sdo as indicadas na planta de implantagdo (P1.2).

Artigo 24° INFRAESTRUTURAS ELECTRICAS

Nos Projectos de Execucdo em que exista conflito entre novas construgdes e corredores de média tenséo,
deverd o programa de execucao prever o enterramento dessas infraestruturas, cujo financiamento sera da

responsabilidade do promotor das obras de urbanizacdo.
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Artigo 25° ESTACIONAMENTO

O namero de lugares de estacionamento da area urbanizavel é conforme o quadro de dimensionamento do
estacionamento (Anexo I) anexo ao presente regulamento e que dele faz parte integrante. A disposicédo e

numero de lugares de estacionamento no espago publico esta desenhado na planta de implantacéo (P1.2).

Artigo 26° SiTIOS ARQUEOLOGICOS

1. Sempre que durante a execucdo de obras, em qualquer local, forem encontrados elementos
arqueoldgicos ou outros, de valor patrimonial relevante, os trabalhos serdo suspensos, sendo tal facto

de imediato comunicado a Camara Municipal.

2. Nas situacGes previstas no nimero 1 do presente artigo, todas as obras que impliqguem revolvimento de
solos, devem ser precedidas de trabalhos de caracterizacdo arqueoldgica, de forma a identificar os
limites efectivos dos sitios arqueoldgicos, bem como o seu grau de preservacdo, aplicando-se o

disposto na lei de bases da politica e do regime de protecc¢do e valorizagdo do patrimdnio cultural.

CAPITULO VI - DISPOSICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS AOS PROJECTOS DE EXECUCAO
Artigo 27° PROJECTOS DE EXECUCAO

1. Foi definido um conjunto de Projectos de Execucdo para a area do Plano, os quais delimitam
espacialmente zonas homogéneas ou zonas cujos objectivos de planeamento sdo concretizaveis através

de acces de projecto e gestdo concertadas.
2. Os Projectos de Execucéo delimitados na planta de implantacéo (P1.2) séo:
a) PE1_ Areade Expansio Nascente;
b) PE2_ Cemitério;
c) PE3__Novo Pdlo da Igreja;
d) PE4_ Area de Equipamentos;
e) PE5_ Nucleo Central;
f) PE6__Zona Norte;
g) PE7_Antiga EN125;

h) PES_ Area de Reconversio.

Artigo 28° AREA DE EXPANSAO NASCENTE

1. O PE1 inclui area habitacional, area para pequena indUstria/ artesanato, habitacdo de promogdo
municipal, ndcleo misto de comércio/ servicos/ habitacdo e area publica adjacente, escola bésica,

unidade desportiva e zona verde equipada adjacente.
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. A unidade formal dos agrupamentos de habitacdo em banda deve ser assegurada, por estudos prévios

de conjunto, por sectores quarteirdo ou frente de rua.

. O espaco publico adjacente (Esp6) e a zona verde equipada devem ser objecto de projectos de
paisagismo especificos.

. S&o factores de valorizacdo ambiental indispensaveis:

a) Os alinhamentos arbdreos de separacdo entre ruas e habitagao;

b) A cortina arbérea entre oficinas e habitacéo.

. Os muros de separacdo de logradouros e delimitacfes de lotes ndo podem exceder 1,20m de altura.

Artigo 29° PE2- CEMITERIO
. O PE2 inclui o cemitério e o0 parque de estacionamento.

. E factor de valorizagdo ambiental indispensavel o projecto de paisagismo de todo o conjunto incluindo

vedacao periférica e entrada do cemitério.

Artigo 30° PE3-NOVOPOLO DA IGREJA

. O PE3 inclui 0 novo pélo da igreja, area habitacional, nicleo misto de comércio/ servigos/ habitacdo e

area publica adjacente.

. Devem constituir unidades de projecto, com compatibilizacdo por meio do estudo prévio do conjunto,

0s projectos para os lotes 133 a 139, a igreja (E1) e o espaco publico adjacente (Espl).

. Os muros de separacdo de logradouros e delimitacGes de lotes ndo podem exceder 1,20m de altura.

Artigo 31° PE4- AREA DE EQUIPAMENTOS

. O PE4 inclui a creche/ parque infantil (E3), centro comunitério (E2) e um lote de reserva para um
equipamento publico (E4).

. O espaco exterior (Esp2) envolvente deve ser objecto de projecto de paisagismo complementar. A

instalacdo dos equipamentos previstos deve compatibilizar o uso semi-pablico do percurso de ligacéo

entre a escola priméria e a praca da igreja.

Artigo 32° PE5-NUCLEO CENTRAL

. O PE5 inclui o nucleo central, do Largo da Adega ao Largo dos Moinhos e sistema de arruamentos e
pequenos largos, assinalados na planta de implantacdo (P1.2) como arruamentos de utilizacdo mista a

requalificar.
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2. Devem ser objecto de projecto especifico os arruamentos do numero 1 deste artigo, integrando
mobiliario urbano, sinalizacéo e iluminagéo, renovacdo de infraestruturas de abastecimento de agua e

drenagem de esgotos pluviais e domésticos e enterramento de infraestruturas aéreas.

Artigo 33° PE6-ZONANORTE

1. O PEG6 inclui a zona Norte, incluindo o polidesportivo, zona de proteccdo e enquadramento da encosta

Norte/ Noroeste e zona verde equipada.

2. A zona de proteccdo e enquadramento (Esp3) e a zona verde equipada adjacente (Esp4) devem ser
objecto de plano de plantagdo e modelagéo do terreno na extensdo indicada na planta de implantacéo
(P1.2).

Artigo 34° ANTIGAEN125

1. O PE7 inclui o antigo troco da Estrada Nacional 125 (Esp5), incluindo o acesso pedestre a Vila da Luz
(Esp5), fonte (Esp5), espaco central resultante de demolicdo do mercado (Esp5), antigos tanques

(Esp5), zona de proteccdo e enquadramento da linha de 4gua e entradas da povoacéo.
2. Devem ser objecto de projecto especifico na extensdo indicada na planta de implantacéo (P1.2).

3. Deve ser objecto de plano de plantacdo e modelacdo do terreno a zona verde de proteccdo e

enguadramento adjacente a linha de agua.

Artigo 35° PE8—AREA DE RECONVERSAO
1. O PES8 inclui a &rea urbana da povoac¢do a Sul da EN125.

2. Deve ser objecto de reconversao de depdsito de veiculos, em area de protecgdo e enquadramento, com

manutencdo da oficina confinada as instalacGes existentes.

3. Nao deve ser aumentada a area bruta de construcao.

CAPITULO V - REGRAS PARA A EXECUCAO DO PLANO
Artigo 36° MECANISMOS DE PEREQUACAO

No Plano sio adoptados mecanismos perequitativos, designadamente: a combinag&o do indice Médio de
Utilizagdo com a Area de Cedéncia Média, Reparticio de Custos de Urbanizagio e pagamento de taxas

unitarias por metro quadrado de ABC.

Artigo 37° SISTEMAS DE EXECUGAO

Nas areas do Plano o sistema de execucao preferencial, seré a cooperacdo, podendo a CML adoptar outros

sistemas previstos na lei, entendidos como os mais adequados para a execucdo dos objectivos do Plano.
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Artigo 38° INSTRUMENTOS DE EXECUCAO DO PLANO

Nas areas do Plano o instrumento de execucdo preferencial é o reparcelamento, podendo a CML adoptar
outros sistemas previstos na lei, entendidos como os mais adequados para a execugao dos objectivos do

Plano.

CAPITULO VI - ORIENTACOES URBANISTICAS
Artigo 39° PARAMETROS URBANISTICOS

1. S&o os seguintes os parametros urbanisticos, aplicados a totalidade da area do respectivo Projecto de

Execucdo:
a) PEL
I. COS: 0,24,
II. CAS:0,16;
I11. CIS: 0,49.
b) PE2:
I. COS: 0,02
Il. CAS:0,02;
1. CIS: 0,17.
c) PE3:
I. COS: 0,34,
1. CAS:0,21;
I1. CIS: 0,63.
d) PE4:
I.  COS: 0,09;
Il. CAS:0,08;
1. CIS: 0,41.

CAPITULO VII - REPARTICAO DE ENCARGOS E BENEFICIOS
Artigo 40° PEREQUACAO DE ENCARGOS

1. Sdo devidos pelos promotores encargos proporcionais a ABC, licenciada ou autorizada,

nomeadamente:
a) Cedéncia de terreno;
b) Realizacdo de obras de urbanizacéo;

c) Pagamento de taxas.
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2. Os promotores cedem para 0 dominio publico municipal as parcelas de terreno, destinadas a
infraestruturas e espacgos publicos de servico do conjunto a edificar e as destinadas a zonas verdes

urbanas, equipamentos e vias do Plano e que séo:

a) Espacos publicos adjacentes a rede vidria;

b) Rede viaria e estacionamento;

c) Espaco publico equipado Espl no PE3, Esp3 no PE6 e Esp6 no PEL;

d) Espacos para equipamentos publicos E1 no PE3, E5 e E6 no PEL; E7 no PEZ2;
e) Lotes 66 a 74, destinados a habitacdo de promog¢do municipal.

3. A cedéncia de terreno para os fins previstos no nimero anterior, estd sujeita a mecanismos

perequitativos:
a) O valor de ACM e fixado em 2,64 metros quadrados por metro quadrado de ABC;

b) Quando a area de cedéncia for superior ao valor da cedéncia média, o proprietario devera
ser compensado nos termos fixados em regulamento municipal, ou através das medidas

seguintes:
b.1. desconto nas taxas que tera de suportar;
b.2. aquisicdo da area em excesso pelo municipio, por compra ou permuta;

C) Quando a area de cedéncias efectuada for inferior a ACM, o proprietario terd de compensar

0 municipio em numerario ou espécie, nos termos do regulamento municipal.

Artigo 41° PEREQUAGCAO DE BENEFICIOS

1. Nas areas do Plano sujeitas a reparcelamento é reconhecido a cada proprietario o direito edificatério
igual ao produto da area da respectiva propriedade pelo IMU.

2. O valor de IMU ¢ fixado em 0,21.

3. O direito edificatério médio deverd ser tendencialmente igual ao direito concedido, devendo ser
integralmente realizado no prédio do titular da propriedade ou em parcela ou lote localizado o mais

préximo possivel.

4. Quando a edificabilidade do terreno for superior a média, o proprietario devera, aquando da emissao
do alvard, ceder para o dominio privado do municipio uma area com a possibilidade construtiva em

excesso ou realizar uma compensagdo em numerario nos termos a fixar em regulamento municipal.

5. Quando a edificabilidade do terreno for inferior & média, o proprietario deverd quando pretende

urbanizar, ser compensado nos termos do regulamento municipal, ou através das medidas seguintes:
a) desconto nas taxas de urbanizacao;

b) aquisi¢do pelo municipio, por compra ou permuta da parte de terreno menos edificavel,
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CAPITULO VIII - DISPOSICOES FINAIS, TRANSITORIAS E REVOGATORIAS
Artigo 42° DISPOSICOES EM VIGOR

O presente Plano ndo derroga as licencas, aprovacdes ou autorizag@es que se encontrem em vigor, a data

da sua publicacéo

Artigo 43° REVISAO DO PLANO E VIGENCIA

O Plano, devera ser revisto nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
sempre que a CML considere terem-se tornado inadequadas as disposicGes nele consagradas e

necessariamente findo o prazo de 10 (dez) anos a contar da data da sua entrada em vigor.

Artigo 44° OMISSOES

Em todos os casos omissos ficard a area de intervengdo do Plano, sujeita ao disposto no RGEU, nos

regulamentos e posturas municipais, bem como em todas as disposicdes legais em vigor.

Artigo 45° ENTRADAEM VIGOR

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.
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ANEXO | — QUADRO DE DIMENSIONAMENTO DO ESTACIONAMENTO

ANEXO | - DIMENSIONAMENTO DO ESTACIONAMENTO

TiPO DE OCUPACAO

N° DE LUGARES

HABITACAO

ABC < 120m? 1 lugar/ fogo

ABC entre 120 e 300m? 2 lugares/ fogo

ABC > 300m? 3 lugares/ fogo

COMERCIO

ABC < 1.000m? 1 lugar/ 30m* ABC

ABC > 1.000m? 1 lugar/ 25m* ABC

EQUIPAMENTO/ SERVICOS

ABC < 500m? 3 lugares/ 100m® ABC

ABC > 500m? 5 lugares/ 100m® ABC

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios

anteriores ¢é acrescido de 30% para estacionamento publico.

PEQUENA INDUSTRIA/ ARTESANATO

1 lugar/ 75m?

1 lugar pesados/ 500m? ABC (com um minimo de 1 lugar/ lote

a localizar dentro do lote)

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios

anteriores ¢é acrescido de 20% para estacionamento publico.
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ANEXO Il - QUADRO SINTESE

PE1
?E ) Lot’e ) Uso n° Pisos Cercea COt_a B Area () L Tipologias n°® Fogos Obs
N° Area (m°) Ne Area (m°) (ml) Soleira | Implantagdo ABC Impermeabilizagdo

1 1.725,00 Habitagao 2 6 * 200,00 250,00 230,00 T5 1

2 1.464,00 Habitagdo 2 6 * 200,00 250,00 230,00 T5 1

3 1.345,00 Habitagao 2 6 * 200,00 250,00 230,00 T5 1

4 1.311,00 Habitagao 2 6 * 200,00 250,00 230,00 T5 1 2

5 1.236,00 Habitagdo 2 6 * 200,00 250,00 230,00 T5 1 Lugares
6 1.085,00 Habitagao 2 6 * 200,00 250,00 230,00 T5 1 de
7 930,00 Habitagao 2 6 * 200,00 250,00 230,00 T5 1 estac.
8 720,00 Habitagao 2 6 * 200,00 250,00 230,00 T5 1 dentro
9 904,00 Habitacéo 2 6 * 200,00 250,00 230,00 T5 1 do lote
10 2.376,00 Habitagéo 2 6 * 200,00 250,00 230,00 T5 1

11 840,00 Habitacéo 2 6 * 150,00 240,00 173,00 T5 1

12 1.050,00 Habitagéo 2 6 * 150,00 240,00 173,00 T5 1

13 325,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

14 195,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

15 195,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

16 195,00 Habitagéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

17 300,00 Habitagéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

18 340,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

19 200,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

20 195,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

21 192,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

22 188,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

23 184,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

24 180,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

25 176,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

26 172,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

27 168,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

28 172,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

29 168,00 Habitacéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
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PE Lote ) Cércea Cota Area (m?) . .
i , i ) Uso n° Pisos ] B L Tipologias n° Fogos Obs
N° Area (m?) Ne Area (m?) (ml) Soleira | Implantagdo ABC Impermeabilizacao
30 164,00 Habitac&o 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
31 160,00 Habitag&o 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
32 235,00 Habitacéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
33 275,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
34 180,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
35 320,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
36 220,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
37 170,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
38 170,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
39 250,00 Habitaco 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
40 155,00 Habitag&o 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
41 155,00 Habitag&o 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
42 155,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
43 155,00 Habitag&o 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
44 155,00 Habitag&o 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
45 165,00 Habitag&o 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
46 165,00 Habitag&o 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
47 165,00 Habitag&o 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
48 165,00 Habitacéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
49 165,00 Habitacéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
50 165,00 Habitacéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
51 165,00 Habitacéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
52 165,00 Habitacéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
53 380,00 Habitacéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1
54 660,00 Habitacéo 2 6 * 150,00 240,00 173,00 T5 1 2
55 680,00 Habitagao 2 6 * 150,00 240,00 173,00 T5 1 Lugares
56 710,00 Habitac&o 2 6 * 150,00 240,00 173,00 T5 1 de
57 735,00 Habitacdo 2 6 * 150,00 240,00 173,00 T5 1 estac.
58 760,00 Habitacdo 2 6 * 150,00 240,00 173,00 T5 1 dentro
59 920,00 Habitac&o 2 6 * 150,00 240,00 173,00 T5 1 do lote
60 355,00 Habitac&o 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
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PE Lote ) Cércea Cota Area (m?) ) .
i ) Uso n° Pisos ] . Tipologias n° Fogos Obs
Ne Area (m?) Ne Area (m?) (ml) Soleira | Implantacéo ABC Impermeabilizagio

61 195,00 Habitagao 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

62 195,00 Habitagao 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

63 195,00 Habitagdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

64 195,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

65 195,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

66 195,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

67 195,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

68 195,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1 Habitacéo
69 195,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1 de

70 195,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1 Promogéo
71 195,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1 Municipal
72 195,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

73 195,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

74 350,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1

75 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1

76 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1 Comércio
77 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1 e

78 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1 Servigos
79 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1 no

80 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1 rlc

81 375,00 Habitagdo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

82 185,00 Habitagdo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

83 185,00 Habitagdo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

84 185,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

85 185,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

86 280,00 Habitacéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

87 280,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

88 185,00 Habitagéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

89 185,00 Habitacéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

90 185,00 Habitacéo 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

91 185,00 Habitagao 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

92 185,00 Habitagao 2 6 * 90,00 150,00 104,00 T4 1

93 190,00 Habitagao 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
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PE Lote i Cércea Cota Area(m?) i )
i ) i ) Uso n° Pisos . B L Tipologias n° Fogos Obs

N° Area (m°) Ne Area (m?) (ml) Soleira | Implantagdo ABC Impermeabilizacéo
94 190,00 Habitac&o 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
95 190,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
96 190,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
97 190,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
98 190,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
99 305,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
100 240,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
101 175,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
102 175,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
103 175,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
104 175,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
105 175,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
106 175,00 Habitag&o 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
107 290,00 Habitac&o 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
108 155,00 Habitag&o 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
109 165,00 Habitac&o 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
110 170,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
111 175,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
112 185,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
113 480,00 Oficinas 1 6 * 180,00 180,00 207,00
114 304,00 Oficinas 1 5 * 180,00 180,00 207,00
115 304,00 Oficinas 1 5 * 180,00 180,00 207,00 Pequena
116 506,00 Oficinas 1 5 * 180,00 180,00 207,00 IndUstria
117 768,00 Oficinas 1 5 * 180,00 180,00 207,00 e
118 387,00 Oficinas 1 5 * 180,00 180,00 207,00 Artesanato
119 408,00 Oficinas 1 5 * 180,00 180,00 207,00
120 780,00 Oficinas 1 5 * 180,00 180,00 207,00
E5 835,00 Escola Bésica 1 3 78 220,00 220,00 253,00
E6 7.283,00 Unidade desportiva

o 88.760,00

& Sub-total 1 50.045,00 13.910,00 21.070,00 15.922,00 112
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PE2

PE Lote ) Cércea Cota Area (m?) . .
i , i ) Uso n° Pisos ] B L Tipologias n° Fogos Obs
N° Area (m°) Ne | Area (m°) (ml) Soleira | Implantacao | ABC | Impermeabilizacao
E7 | 480000 Cemitério 1 - - 15000 | 15000 | 173,00
N 7.100,00
8 Syb-total 2 - 4.800,00 - - - - 150,00 150,00 173,00 - 0
PE3
. i 2
’,DE , Lot’e ) Uso n° Pisos Cercea Cot'a B Area (i) L Tipologias n® Fogos Obs
N° Area (m°) Ne Area (m°) (ml) Soleira | Implantacao ABC Impermeabilizacao
121 330,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
122 215,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
123 210,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
124 205,00 Habitagdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
125 200,00 Habitagdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
126 315,00 Habitagdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
127 285,00 Habitagdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
128 200,00 Habitagdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
129 205,00 Habitagdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
130 210,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
131 215,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
132 295,00 Habitagdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
133 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1
134 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1 Comércio
135 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1 e
136 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1 Servigos
137 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1 no
138 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1 rés-do-chéo
139 110,00 Hab./ Com./ Serv. 2 6 * 110,00 220,00 110,00 T3 1
140 288,00 Habitagdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
141 168,00 Habitagdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
142 168,00 Habitagdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
143 168,00 Habitagao 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
144 168,00 Habitagao 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
145 168,00 Habitagao 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
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PE Lote ) Cércea Cota Area (m?) . .
i , i ) Uso n° Pisos ] B L Tipologias n° Fogos Obs
N° Area (m?) Ne Area (m?) (ml) Soleira | Implantagdo ABC Impermeabilizacao
146 168,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
147 278,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
148 289,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
149 168,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
150 168,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
151 168,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
152 168,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
153 168,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
154 168,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
155 287,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1
156 536,00 Habitacdo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1 2 Lug. Estac.
157 629,00 Habitacéo 2 6 * 100,00 160,00 115,00 T4 1 dentro do lote
El 450,00 Igreja 1 * 450,00 450,00 450,00
o 20.000,00
2 Sub-total 3 8.428,00 4.220,00 6.790,00 4.670,00 37
PE4
’?E Lot’e Uso n° Pisos Cércea Cot-a Area () . Tipologias n° Fogos Obs
Ne Area (m?) Ne Area (m?) (ml) Soleira | Implantacéo ABC Impermeabilizagio
E2 505,00 Centro Comunitario 1 3 * 200,00 200,00 230,00
5, 6.400,00] E3 800,00 Creche/ Parque Infantil 2 6 77 200,00 250,00 230,00
o E4 1.133,00 Equipamento Publico 1 3 83 100,00 100,00 115,00
_Sub-total 4 2.438,00 500,00 550,00 575,00 0
PES
2 i 2
’,DE ) Lot’e ) Uso n° Pisos Cercea Cot'a 3 Area (m') L Tipologias | n°Fogos Obs
N° Area (m°) Ne Area (m°) (ml) Soleira | Implantacao ABC Impermeabilizacao
0 66.880,00
iSub-totaI 5
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PE6

PE Lote ) Cércea Cota Area (m?) ) )
3 ) ) ) Uso n° Pisos ) B L Tipologias n° Fogos Obs
N° Area (m?) N° Area (m°) (ml) Soleira | Implantagdo ABC Impermeabilizagio
© 13.375,00 - - - - - - -
1)
8 Sub-total 6 - - R R . _ -
PE7
PE Lote Cércea Cota A 2
3 ) ) ) Uso n° Pisos ) B Area (m’) L Tipologias n° Fogos Obs
N° Area (m?) N° Area (m°) (ml) Soleira | Implantagdo ABC Impermeabilizagio
~ 21.144,00 - - - - - - -
L
8 Sub-total 7 - - . R R _ -
PES
PE Lote . Cércea Cota A : . .
3 , ) ) Uso n° Pisos ) B rea (i) L Tipologias n° Fogos Obs
N° Area (m°) N° Area (m?) (ml) Soleira | Implantagdo ABC Impermeabilizagdo
© 11.210,00 - - - - - - -
L
8 Sub-total 8 - - - - - - -
TOTAL
PE Lote Cércea Cota A ?
i ) i ) Uso n° Pisos . B Area (m’) L Tipologias n° Fogos Obs
N° Area (m°) Ne | Area (m°) (ml) Soleira | Implantacdo | ABC | Impermeabilizacao
—
E—; 234.869,00 - 65.711,00 - - - - 18.780,00 28.560,00 21.340,00 - 149
e
* Cotas de soleira 0,50m acima da cota do arruamento
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