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1. INTRODUCAO

O Regulamento do Plano de Urbanizagao da Meia Praia (Regulamento do Plano ou RP), inse-
rido na Resolu¢do de Conselho de Ministros n® 125/2007 de 12 de Julho e publicado em
28 de Agosto define no ponto 4° do artigo 87° que “...o regime aplicavel a compensacées
devidas pela aplicacdo da perequagcao compensatoria ao nivel do conjunto das UOPG e
ao nivel de cada UOPG, nomeadamente pela realizagdo das obras de urbanizagdo gerais

pelos particulares sera pormenorizado em regulamento municipal’.

Esse documento é o Regulamento Municipal (Regulamento Municipal ou RM) das Compensa-
¢bes Devidas pela Perequagdo Compensatéria e Fundo de Compensagédo do Plano de
Urbanizacao (PU) da Meia Praia em vigor, que determina no ponto 4° do artigo 4° que a
sua prossecucao sera precedida dum Estudo Prévio (EP) com a finalidade, entre outros,
de definir os custos de urbanizagdo e a sua fundamentagado, o programa de execucao e

plano de financiamento.

Este documento é o referido Estudo Prévio, que responde as questdes colocadas no res-
petivo artigo 4° e ainda a outras que se consideram importantes para o desenvolvimento

do processo. Assim, o EP organiza-se da seguinte forma:

v Um capitulo dedica-se a metodologia aplicada, bem como a conceitos e critérios que

a suportam ou que resultam de normas regulamentares que importa consolidar.

v Um capitulo dedicado a distribuicdo dos encargos gerais do PU, que inclui as infraes-
truturas, os espagos verdes e equipamentos, bem como os encargos com a gestdo do
plano. Aborda ainda a distribuicdo dos encargos entre a CM de Lagos e os restantes
promotores, bem como a questao da incidéncia do IVA.

\'Um capitulo que determina o cronograma de execugdo material e financeira do PU,
de acordo com critérios de implementagéo racional e de maior rentabilizacdo do pro-
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cesso, bem como o modelo de atualizagcao de custos e sugere um modelo financeiro

para a concretizagdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo.

v Um capitulo que aborda as questdes relativas as cedéncias e suas compensagoes,
determinando o valor padréao a aplicar a cada m2 de capacidade bruta de construgcao.

VUm capitulo que apresenta o modelo de perequacdo compensatéria por UOPG,

assumindo as que ja se encontram no segundo nivel como tal.

Acresce a estes capitulos um conjunto de anexos onde se apresentam os investimentos
totais previstos para o PU, bem como o conjunto de regras para a execucao direta pelo
promotor de obras que competem a Futurlagos (entidade gestora do PUMP), e ainda para a
antecipacao de concretizagcao de UOPG.

Este EP assentou em dois documentos de importante relevancia, ambos da responsabili-
dade da OA — Oficina de Arquitetura, Urbanismo, Planeamento, Imagens Visuais e Cons-
trucao Lda, que importa referenciar:

V'O “Quadro de Areas — Relatério Metodoldgico e Comparativo” que aborda as ques-
toes resultantes da aplicagdo do levantamento cadastral atualizado e dos ajustamen-
tos que essa nova reticula implicou na delimitagdo das UOPG e na determinacdo das
varias categorias e tipologias de uso.

VO “Relatério de Atualizagdo das Estimativas Orgamentais dos Investimentos” que
determinou o montante total com encargos de urbanizacao, tendo em conta nao s6 os
orcamentos de projetos de execucgao entretanto finalizados, mas também os custos

de adjudicacédo de empreitadas para algumas vias, que ja estdo em curso.

Por dltimo, esta versao do Estudo Prévio resulta da inclusédo das altera¢des previstas no
relatério de ponderacao das reclamagdes e sugestdes apresentadas durante e apos o

periodo de discussao publica encetado em fevereiro do ano passado.
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2. METODOLOGIA, CONCEITOS E CRITERIOS DE BASE

A aprovacéao do Plano de Urbanizagao da Meia Praia, e dos regulamentos que sobre ele
incidem’ permitem que o territorio por ele abrangido se venha a urbanizar de forma pro-

gramada e ponderada, com o intuito de se obter um resultado final de elevada qualidade.

Para que se possa dar cumprimento ao estabelecido nos regulamentos € importante defi-
nir um conjunto de conceitos e critérios de base que permitam enquadrar conveniente-
mente o restante trabalho e ainda definir uma metodologia que preside ao mesmo, o que
se passara a fazer nos pontos seguintes.

2.1. INCIDENCIA DOS ENCARGOS DE URBANIZACAO

O quadro patente no anexo 1 (capitulo 7) indica a estimativa de custos previstos para o
conjunto das infraestruturas, dos espacos verdes, e equipamentos gerais do Plano de
Urbanizagdo, de acordo com o documento denominado “Relatério da Atualizacdo das
Estimativas Orcamentais dos Investimentos” que informa o presente estudo. Séo previs-

tas as seguintes tipologias de encargos:

I. O reforgo das Infraestruturas Basicas a contemplar:

O abastecimento de agua, nomeadamente a instalagdo e expansdo dos reservatérios de agua e a
rede de abastecimento priméria que lhe esta inerente, em cumprimento do artigo 63° do PUMP.

A rede de aguas residuais em cumprimento do artigo 64° do PUMP.

A rede de rega em cumprimento do artigo 65° do PUMP.

A rede de incéndios, nomeadamente os marcos de agua nos passeios que estado incluidos no custo
das vias, em cumprimento do artigo 66° do PUMP.

Os residuos solidos urbanos, de acordo com o previsto no artigo 67° do PUMP.

! Regulamento do Plano de Urbanizagéo da Meia Praia e Regulamento Municipal das Compensagdes Devi-
das pela Perequagédo Compensatoria e Fundo de Compensacéo do Plano de Urbanizagado da Meia Praia.
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[I. A Estrutura Viaria a contemplar:

A rede viaria geral do Plano, nomeadamente as vias V1 a V10 em cumprimento dos artigos 54°, 55° e
582 do PUMP, que inclui todas as infraestruturas das redes nela instalada.

As vias locais do Plano, nomeadamente as vias V11 a V16 e ainda as V18 a V20 em cumprimento do
artigo 56° do PUMP, que incluem todas as infraestruturas das redes nelas instaladas.

As rotundas do sistema viario, cumprindo o artigo 592 do PUMP, cujo custo esta inserido nas vias.

[ll. A Estrutura Verde a contemplar:

Os estudos de ordenamentos paisagistico e de areas verdes (em cumprimento do previsto no art.? 27°
do regulamento do PUMP).

A intervencdo no conjunto de espagos verdes publicos: o que inclui os corredores verdes de acompa-
nhamento das vias bem como os espacos verdes publicos assinalados na planta da pagina seguinte.
De notar que ndo estdo contempladas as intervengdes na area verde publica da UOPG 9, pois obede-
cera a um projeto de iniciativa privada a aprovar pela CML (artigo 282 do regulamento do PUMP).

IV. Os Equipamentos de Impacto Global a contemplar:

Os equipamentos coletivos que incluem: dois jardim-de-infancia, duas escolas béasicas de 1¢ ciclo,
uma escola basica de 12 e 2° ciclo, um centro de salde, duas creches, dois ATLs, dois parques infan-
tis e juvenis, quatro campos de jogos, pequenos, uma piscina coberta e um polidesportivo coberto.
Alguns destes equipamentos poderao ser alvo de adaptagdo ou mesmo alteragao para outros, caso se
verifigue que a sua construcdo néo se justifica (os escolares se a carta municipal respetiva assim o
indicar) ou se essa opgéao for mais adequada (por exemplo a piscina ou o polidesportivo cobertos se
vierem a demonstrar ser desnecessarias ou potencialmente pouco usados).

A reabilitagdo do passeio maritimo prevista no artigo 352, 772 e 822 do regulamento do PUMP.

As passagens desniveladas e vedagdes a Via Férrea em cumprimento do artigo 52° do PUMP.

O mobiliario urbano necessario para o territorio.

V. Os custos com a Gestao dos investimentos.

Desta tipologia resulta claro que os custos com os estudos de ordenamento e de areas verdes, com a
intervengao nos espagos verdes publicos, com os equipamentos coletivos, as passagens desniveladas
e vedagoes a Via Férrea e ainda a reabilitagdo do Passeio Maritimo sdo encargos que tém incidéncia
na totalidade da populagéo envolvida no PU da Meia Praia e, portanto, terdo de ser suportados por
todas as entidades envolvidas em fungédo da representatividade populacional correspondente. Na rea-
lidade estes investimentos sdo necessarios para o bom funcionamento do territério e da populagédo
que deles usufruira diretamente, isto €, todos os residentes, sejam eles ja existentes ou futuros, bem

como ainda os turistas que vierem a visitar e a alojar-se na Meia Praia.
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Do conjunto de encargos acima apresentados, restam os que respeitam a infraestruturas
viarias (nomeadamente as gerais e as locais), bem como aos refor¢os das infraestruturas
basicas. Ora neste caso, a razdo para o investimento é, substancialmente, derivada da
expansao urbana que o PU induz. Isto é, embora a estrutura viaria atual mereca uma
eventual reabilitagdo, o sistema viario ja instalado funciona para o conjunto da populacao
residente ou turistica existente. Pelo que os investimentos necessarios sdo devidos a
expansao programada, e consequentemente devem ser assumidos apenas e sé pelos

promotores de novos investimentos urbanos.

No que respeita a demolicao e realojamento dos bairros SAAL, a sua execucao tera de
ser enquadrada pela propria autarquia, de acordo com os mecanismos de apoio existen-
tes para este tipo de operagéo.

Assim sendo, a incidéncia dos encargos de urbanizacdo, que serdo alvo de tratamento
mais desenvolvido em ponto posterior, obedece aos seguintes critérios:

1. A distribuicdo dos encargos relativos ao reforco das redes de abastecimento de
aguas e de escoamento de aguas residuais, bem como das vias estruturantes gerais
e locais, em suma, 0s que respeitam a todas as infraestruturas urbanas (1+1l), sera
suportada pelos detentores de nova Area Bruta de Construcéo (ABC), incluindo a que
resulta de espagos nédo urbanizados em zonas do territério ja com algum nivel de edi-

ficacdo concluida ou em curso. (em cumprimento do nimero 1 do artigo 90° do PUMP)

2. A distribuicdo dos encargos com os estudos de ordenamento e de areas verdes, 0s
espacos verdes publicos, as passagens aéreas e vedacao a Via Férrea e ainda a
reabilitacdo do Passeio Maritimo (excluindo acessos viarios e estacionamentos na
via) serdo assumidos em fungéo do numero de utentes potenciais e na proporgao de
100% da populagéo residencial e 100% da populagéao turistica. Neste caso cabera a
autarquia assegurar a parcela do investimento que diz respeito a populagéo ja insta-
lada, sendo a restante custo dos promotores de novos empreendimentos. (em cumpri-
mento do numero 2 do artigo 90° do PUMP)

Estudo Prévio do PU da Meia Praia 7
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Quadro 1 - Parametros para redistribuicdo perequativa

Para Espacos Verdes — Populacdo Para Equipamentos - Populacdo
Existente Proposta Existente Proposta
Total (PE) (PP) Total (PE) (PP) ABC Nova
A B C D E F G
(100% R + | (100% R + (100% R+ | (100% R +
(B+C) 100% T) 100% T) (E+F) 35% T) 35% T)
UOPG 1 0 0 0 0 0 0 0
UOPG 2 2191 2.191 0 1.473 1.473 0 0
UOPG 3 1.613 1.002 611 1.613 1.002 611 32.570
UOPG 4 3.350 2.144 1.206 2.205 1.783 422 62.277
UOPG 5 1.161 17 1.144 627 17 610 61.385
UOPG 6 876 573 303 857 554 303 15.149
UOPG 7 999 721 278 999 721 278 13.897
UOPG 8 489 175 314 367 175 192 16.983
UOPG 9 599 54 545 264 54 210 30.250
UOPG 10 413 16 397 413 16 397 24.280
UOPG 11 191 24 167 191 24 167 10.222
UOPG 12 1.782 4 1.778 626 4 622 107.793
UOPG 13 231 126 105 231 126 105 6.437
Total 13.895 7.047 6.848 9.866 5.949 3.917 381.243

3. A distribuicdo dos encargos com 0s equipamentos coletivos serd assumida em fun-
cao do numero de utentes potenciais e na proporcao de 100% da populacao residen-
cial e 35% da populagao turistica. De igual modo cabera a autarquia assegurar a

parcela do investimento que diz respeito a populacao ja instalada. (em cumprimento do
numero 3 do artigo 90° do PUMP)

4. A distribuicdo dos encargos com a gestao do PUMP sera efetuada de acordo com o
peso especifico de cada tipo de promotor, seguindo os critérios apresentados no
ponto 3.3 deste Estudo.

5. A distribuicdo dos encargos com a demolicao e realojamento dos bairros SAAL, sera
da responsabilidade exclusiva da propria autarquia, embora com a participagéo dos
diretamente interessados bem como dos departamentos do Poder Central envolvidos

no setor, em modalidades a estudar e a acordar caso a caso.

Estudo Prévio do PU da Meia Praia 8
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2.2. ENVOLVIMENTO DE UOPG

O PU abrange um territério vasto, organizado em 13 Unidades Operativas de Planeamen-
to e Gestao (UOPQG).

Destas, a UOPG 1 engloba as praias e dunas adjacentes, isto é, unicamente territorio
que esta afeto a funcdo ambiental. De acordo com o regulamento, as intervencdes a rea-
lizar nesta UOPG dizem apenas respeito a renaturalizacao dos espacos dunares, assim
como a implementacao dos Planos de Praia e seus acessos. Por isso a responsabilidade
de implementacao da UOPG 1 é da Camara Municipal em cooperacao com a Administra-
cao Regional e/ou Central.

A UOPG 2 corresponde a toda a area incluida entre a Estrada da Meia Praia e a Linha de
Caminho-de-ferro que inclui o territrio ocupado por um dos bairros SAAL. Esta UOPG foi
alvo duma intervengao urbanistica que deu origem ao alvara n® 19/88, que entretanto foi
alterado pelo alvara n? 2/2008 em sequéncia da aprovac¢ao do PU. A alteragédo de usos, 0
dimensionamento e a configuracdo dos lotes ndo edificados, o reajuste da &rea de
cedéncia ao municipio (em lotes existentes e em area para o Passeio Maritimo), a refor-
mulacao da rede viaria e infraestruturas existentes sao as principais questdes previstas
na modificagcdo do alvara. A responsabilidade pela implementacdo desta UOPG é do
promotor em conjunto com a autarquia (esta nas parcelas que dizem respeito ao Bairro
SAAL e ainda noutros investimentos que sdo externos ao Plano). Os investimentos do
PUMP que vierem a ser suportados pelo promotor privado desta UOPG, bem como a
valorizacao do terreno cedido para o Passeio Maritimo constituem contrapartida a creditar

ao municipio, uma vez que este assume a entrega dos mesmos em espécie.

Assim sendo, embora a operacionaliza¢gdo do PU deva contar com estas UOPGs em tudo
0 que respeita a coordenacdo dos investimentos, ao envolvimento das administragoes
publicas ao nivel local e nacional e ainda as questdes administrativas (taxas, licengas,
etc.) e de dindmica temporal, a verdade é que em ambos os casos a sua inclusao para
fins de redistribuicdo de encargos e perequagdo nao tem o mesmo sentido que nas res-
tantes. No que respeita a UOPG 1 ela devera ser colocada por completo de fora do sis-
tema. No que respeita a UOPG 2, os encargos de urbanizagcdo correspondentes a rede
viaria, as vedacoes e as passagens desniveladas da Via Férrea e ao Passeio Maritimo

Estudo Prévio do PU da Meia Praia 9
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devem ser contemplados como custos e redistribuidos segundo os critérios neste estudo
referidos.

Pelo que acima ficou dito, um outro critério que assiste a este Estudo Prévio é o de que
apenas as UOPGs 2 a 13 serdo contabilizadas para fins de redistribuicdo de encargos e
perequacao e a primeira destas apenas parcialmente de acordo com o indicado no para-

grafo anterior.

2.3. BASE DE CALCULO PARA PEREQUACAO

Uma outra questdo prende-se com o0s elementos que devem ser assumidos como base

de célculo para a perequagao.

A melhor opg¢éao tedrica € a de utilizar a valorizagdo média dos terrenos de cada proprieta-
rio, 0 que se torna mais equitativo. Porém, nem sempre isso é possivel, nomeadamente
quando numa mesma UOPG coexistem tipologias e sobretudo niveis de qualificagéo
substancialmente diferentes. Por isso € aconselhdvel prever um outro sistema que simpli-

fique (ao custo é certo duma menor equitatividade) o processo de acordo geral.

O sistema que a lei prevé é o do indice médio de utilizagdo e o da area de cedéncia
média, o que coloca a questao de que indicador base devera ser utilizado para determi-

nar o indice médio.

Da experiéncia havida até ao momento, a base utilizada é normalmente a da Area Bruta
de Construcao total proporcionada por um determinado PMOT. Esta base nao levanta
qualquer tipo de duvida quando o plano se destina a um territério onde ndo existe urbani-
zacao efetuada, ou onde ela é pouco relevante. De igual forma podera nao levantar duvi-
das quando os investimentos em infraestruturas e equipamentos gerais estejam todos, ou
grande parte, por fazer. Mas o0 mesmo podera ndo acontecer quando parte importante do
territorio ja esta ocupada e, ainda mais, quando essa parcela se encontra servida, total ou
parcialmente, dos requisitos fundamentais para que funcione enquanto area urbanizada.
Além de que, para 0s casos em que ja existem proprietarios estabelecidos, com base em

autorizagdes administrativas anteriores, que fizeram o investimento num determinado

Estudo Prévio do PU da Meia Praia 10
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pressuposto, eles teriam de ser chamados a contribuir num novo quadro para o qual
legalmente ndo podem ser coagidos. Ou em alternativa, seriam de fato substituidos pela
autarquia, o que nao parece de todo razoavel.

Na realidade esta questao encontra-se parcialmente resolvida pelo exposto no ponto 2.1,
pois ja se menciona que a base a utilizar deve ser a nova ABC disponibilizada pelo PU,
uma vez que, esta sim, gera novos beneficios a que terdo de corresponder os encargos

inerentes.

Assim, a base que se utiliza para determinar o indice médio de utilizacdo é o da nova
ABC disponibilizada pelo PU. Sendo assim, o territério global a considerar é exclusiva-
mente o que viabiliza a nova ABC, isto &, a Area Livre Bruta (ALB) considerada para o
conjunto das UOPG 3 a UOPG 13.

2.4. SISTEMA DE COMPENSAGAO PELAS CEDENCIAS DERIVADAS DO PU

Um outro aspeto que importa considerar € a forma como terdo de ser compensadas as
cedéncias derivadas do PU. Isto €, como devem ser ressarcidos os proprietarios dos ter-
renos que serdo cedidos para a instalagdo das infraestruturas gerais, dos espagos verdes
e dos equipamentos coletivos.

As alternativas possiveis sdo a cedéncia ao proprietario de capacidade construtiva cor-
respondente ao terreno que entrega, ou a compra do terreno por acordo amigavel ou por
expropriacao. Admitindo esta ultima opcéao, se fosse este o processo aplicavel, entdo aos
custos dos investimentos previstos teria de ser aumentado o valor da aquisicao e a ALB
considerada teria de ser deduzida a area de cedéncias. Contudo este sistema tem um
forte contra, que é o de ndo se poder determinar a partida qual o valor dos custos esti-
mados, uma vez que os acordos amigdveis ou as expropriagdes podem variar considera-

velmente.

Ao contrario, indexando a cedéncia a capacidade construtiva, os parametros ficam
determinados a partida, sem com isso se causar qualquer tipo de prejuizo ao cedente,

uma vez que mantém os direitos construtivos inerentes. Sera esta a opgao a utilizar.

Estudo Prévio do PU da Meia Praia 11
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Importa contudo analisar como é que ela se pode concretizar em termos praticos. E que
se coloca um problema de exequibilidade se a alternativa recair exclusivamente na troca
pela ABC a que tera direito, pois podem verificar-se situacdes em que a cedéncia do ter-
reno nao tem, momentaneamente, a contrapartida necessaria para o efeito. Admita-se a
possibilidade de um proprietario ter a receber um valor elevado de ABC, que nao é passi-
vel de ser contemplado internamente na UOPG a que diz respeito (é, por exemplo, o caso da
UOPG 8). Entdo essa ABC (ou pelo menos o excedente) tera de ser cedida em capacidade
construtiva doutra UOPG, o que supde uma execucao prévia ou pelo menos concomitan-
te. Ora isto podera nao ser facil de concretizar, causando possiveis prejuizos ao proprie-
tario cedente.

Torna-se pois necessario criar uma opg¢ao de pagamento em dinheiro, de acordo com um
critério especifico, que nomeadamente podera ser o da aplicagédo a ABC a que o proprie-
tario terd direito dum valor médio correspondente a respetiva capacidade construtiva.
Esta por sua vez deve corresponder ao valor do terreno infra-estruturado na zona, dedu-

zido dos encargos com estas.

Contudo este 6bice depende muito do modelo financeiro que vier a ser implantado para o
desenvolvimento da UOPG. Na verdade, se 0 modelo vier a assentar numa solugéao
agregadora que utilize, por exemplo, o modelo dos fundos imobilidrios, entdo o cedente
pode entregar a ABC potencial como parte do seu investimento em unidades de partici-
pacéo, ficando a sociedade gestora do fundo com o encargo de gerir eventuais exceden-
tes que tenha em carteira, vendendo-0s ou trocando-os por capacidade construtiva nou-
tras UOPGs de entre uma bolsa de ABC disponivel que sera mantida pela entidade ges-
tora do PU.

Concluindo: o sistema de contrapartida das cedéncia € o da manutencdo da respetiva
capacidade construtiva, podendo o proprietario optar por ficar com capacidade construti-
va que gere de acordo com 0s seus interesses, ou por receber o pagamento em dinheiro
do terreno cedido, para o que se terd de determinar um custo padrao a ser assumido ofi-
cialmente. Neste caso, se o proprietario receber em dinheiro, os direitos passam para a
entidade que adquirir a posse do terreno a ceder, a qual pode ser indiferentemente a
autarquia, a Futurlagos ou qualquer privado.
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2.5. INVESTIMENTO EM EQUIPAMENTOS COLETIVOS

Uma outra grande questao é a que respeita aos equipamentos coletivos. Importa deter-
minar neste ponto quem sera responsavel pelo suporte financeiro dos equipamentos pre-

vistos no PU.

O DL 380/99, de 22 de setembro, na sua redacao atual, indica que os objetivos da pere-
quacéao sao:

Artigo 137

Objetivos da perequagéo

Os mecanismos de perequagdo compensatéria a prever nos instrumentos de gestao territorial vincula-
tivos dos particulares deverao ter em consideragao os seguintes objetivos:

a) Redistribuicao das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietarios;

b) Obtengao pelos municipios de meios financeiros adicionais para a realizagdo das infraestruturas
urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriagao;

c¢) Disponibilizagdo de terrenos e edificios ao municipio para a implementacao, instalagdo ou renova-
¢ao de infraestruturas, equipamentos e espagos urbanos de utilizagao coletiva, designadamente zonas
verdes, bem como para compensacao de particulares nas situagées em que tal se revele necessario;
d) Estimulo da oferta de terrenos para urbanizagdo e construgdo, evitando-se a retengdo dos solos
com fins especulativos;

e) Eliminacéo das pressoes e influéncias dos proprietarios ou grupos para orientar as solugdes do pla-
no na diregao das suas intengdes.

Ora a alinea c) indica diretamente que um dos objetivos do sistema de perequacgéo € o de
disponibilizar terrenos e edificios para, entre outros, equipamentos de utilizagéo coletiva.
Assim sendo, 0os encargos com a construcdo dos equipamentos deverdo ser contempla-

dos nos célculos de redistribuicao entre os proprietarios do PU da Meia Praia.
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3. DISTRIBUICAO DOS ENCARGOS GERAIS DO PU DA MEIA PRAIA

Com base nos critérios definidos no ponto anterior, torna-se possivel proceder a distribui-
¢ao dos encargos gerais de urbanizacdo que a implementagcdo do PU implica. Importa
deixar claro que esta distribuicdo contempla apenas os encargos previstos neste EP de
forma a que posteriormente as UOPG possam vir a desenvolver-se de forma independen-
te e com base nos condicionalismos definidos no préprio PU, nomeadamente dando ori-
gem a planos de pormenor, a reparcelamentos, a loteamentos ou ainda a projetos, nos

casos aplicaveis.

3.1. DISTRIBUICAO DOS ENCARGOS COM INFRAESTRUTURAS

Os encargos estimados com infraestruturas para este PU estdo patentes nos quadros
das paginas seguintes e atingem o montante arredondado de € 27.831.900. Este valor
contempla o IVA de acordo com o descrito no ponto 3.5 e é distribuido pelas seguintes

rubricas:
Reforco da rede de aguas 1.280.300 €
Reforco da rede de aguas residuais 588.600 €
Sistema de armazenamento de agua para rega 1.701.300 €
Infraestruturas viarias gerais do Plano; 18.766.000 €
Infraestruturas viarias locais no Plano; 4.417.400 €
Recolha de residuos soélidos urbanos 1.020.400 €
Mobiliario urbano 57.900 €

Recorda-se que nao estado incluidos os encargos com a demolicdo e realojamento dos
bairros SAAL, que certamente implicardo também custos com infraestruturas.
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Quadro 2 - Encargos com Infraestruturas e sua Redistribuicdo por UOPG

UOPG N@
Total 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Ref. Armazenagem Aguas 1.280.280,90 € 0,00€[ 109.34369€| 209.07844€| 206.081,22€ 50.857,75 € 46.656,42 € 57.014,20 €[ 101.925,16 € 81.511,89 € 34.317,95€[ 361.884,76 € 21.609,42 €
Armazenagem Aguas Rega 1.701.269,62 € 0,00€[ 14529885€| 277.826,92€| 273.846,29€ 67.581,15€ 61.998,30 € 75.762,00€| 135.44090€| 108.315,20 € 45.602,61€| 480.882,22 € 28.715,17 €
Ref. Sistema de Esgotos 588.624,16 € 0,00 € 50.272,11 € 96.125,64 € 94.748,38 € 23.382,48 € 21.450,86 € 26.212,98 € 46.861,35 € 37.476,09 € 15.778,10 €| 166.380,97 € 9.935,19 €
Acesso Ext - Circular Odiaxere| 2.416.354,80 € 0,00€[ 206.371,24€| 394.606,91€| 388.950,08 € 95.987,04 € 88.057,59€[ 107.60649€| 192.369,78€| 153.842,53 € 64.770,43 €[ 683.007,91€ 40.784,81 €
Acesso Ext - Chinicato 611.340,70 € 0,00 € 5221217 € 99.836,03 € 98.404,84 € 24.284,84 € 22.278,68 € 27.224,57 € 48.669,79 € 38.922,35 € 16.387,00€| 172.801,83€ 10.318,61 €

Via 1
Trogo A 305.764,45 € 0,00 € 26.114,16 € 49.933,06 € 49.217,63 € 12.146,17 € 11.142,78 € 13.616,49 € 2434242 € 19.467,19 € 8.196,03 € 86.427,62 € 5.160,90 €
Trogo B 270.089,07 € 0,00 € 23.067,26 € 44.107,07 € 4347511 € 10.729,00 € 9.842,69 € 12.027,78 € 21.502,24 € 17.195,83 € 7.239,75€ 76.343,59 € 4.558,75€
Rotunda 1 78.752,09 € 0,00 € 6.72591€ 12.860,66 € 12.676,40 € 3.128,34 € 2.869,91€ 3.507,04 € 6.269,58 € 5.013,93 € 2.110,95€ 22.260,13 € 1.329,23 €
Trogo C 585.231,88 € 49.982,39 € 95.571,67 € 94.202,34 € 2324772 € 21.327,24 € 26.061,91 € 46.591,28 € 37.260,12 € 15.687,17 €| 165.422,11€ 9.877,94 €
Trogo D 355.040,11 € 0,00 € 30.322,60 € 57.980,05 € 57.149,33 € 14.103,60 € 12.938,50 € 15.810,87 € 28.265,33 € 22.604,44 € 9.516,87 €| 100.355,92 € 5.992,61€
Trogo E 398.041,87 € 0,00 € 33.995,21 € 65.002,48 € 64.071,14 € 15.811,79 € 14.505,59 € 17.725,85 € 31.688,77 € 25.342,24 € 10.669,53 €| 112.510,83 € 6.718,42 €
Trogo F 168.699,18 € 0,00 € 14.407,94 € 27.549,53 € 27.154,81 € 6.701,40€ 6.147,80 € 751262 € 1343042 € 10.740,62 € 452199 € 47.684,65 € 2.84742€
Rotunda 2 78.752,09 € 0,00 € 6.72591 € 12.860,66 € 12.676,40 € 3.128,34 € 2.869,91€ 3.507,04 € 6.269,58 € 5.013,93 € 2.110,95 € 22.260,13 € 1.329,23 €
Trogo G 373.784 AT € 0,00 € 31.923,48 € 61.041,11 € 60.166,53 € 14.848,20 € 13.621,59 € 16.645,60 € 29.757,60 € 23.797,84 € 10.019,31€| 105.654,21€ 6.308,99 €
Troco H 102.542,64 € 0,00 € 8.757,77 € 16.745,79 € 16.505,86 € 4.073,40€ 3.736,90 € 4.566,49 € 8.163,59 € 6.528,61 € 2.748,66 € 28.984,78 € 1.730,78 €
Trogo | 184.135,71 € 0,00 € 15.726,32 € 30.070,40 € 29.639,56 € 7.314,60 € 6.710,34 € 8.200,05 € 14.659,35 € 1172342 € 493577 € 52.047,95 € 3.107,97 €
Rotunda 3 78.752,09 € 0,00 € 6.72591€ 12.860,66 € 12.676,40 € 3.128,34 € 2.869,91 € 3.507,04 € 6.269,58 € 5.013,93€ 2.110,95€ 22.260,13 € 1.329,23 €
Trogo J 335.193,15€ 0,00 € 28.627,55 € 54.738,93 € 53.954,65 € 13.315,20 € 12.215,23 € 14.927,03 € 26.685,28 € 21.340,83 € 8.984,87 € 94.745,96 € 5.657,62 €

Via 2
Trogo A 131.270,74 € 0,00 € 11.211,33 € 2143725 € 21.130,10 € 5.214,59 € 478382 € 5.845,83 € 10.450,68 € 8.357,65€ 3.518,72€ 37.105,09 € 2.215,68 €
Troco B 24424965 € 0,00 € 20.860,42 € 39.887,35 € 39.315,85 € 9.702,56 € 8.901,04 € 10.877,08 € 19.44512 € 15.550,71 € 6.547,12 € 69.039,80 € 4.122,61€
Trogo C 534.237,00 € 0,00 € 45.627,11 € 87.243,91 € 85.993,90 € 21.222,00 € 19.468,86 € 23.790,98 € 4253149 € 34.01341€ 14.320,25€| 151.007,86 € 9.017,21€
Rotunda 4 79.332,41 € 0,00 € 6.77547 € 12.955,43 € 12.769,81 € 3.151,40€ 2.891,06 € 3.532,88 € 6.315,78 € 5.050,88 € 2.126,51€ 2242416 € 1.339,03 €

Via 3
Trogo A 65.702,78 € 0,00 € 5.61142€ 10.729,64 € 10.575,90 € 2.609,97 € 2.394,37 € 292592 € 5.230,71€ 4.183,12€ 1.761,17 € 18.571,60 € 1.108,98 €
Troco B 478.398,40 € 0,00 € 40.858,15 € 78.125,16 € 77.005,80 € 19.003,87 € 17.433,97 € 21.304,34 € 38.086,09 € 30.458,32 € 12.823,49€| 135.22447€ 8.074,73 €
Trogo C 323.986,99 € 0,00 € 2767047 € 52.908,90 € 52.150,84 € 12.870,04 € 11.806,85 € 14.427,99 € 25.793,14 € 20.627,37 € 8.684,49 € 91.578,42 € 5.468,47 €
Trogo D 352.159,77 € 0,00 € 30.076,60 € 57.509,68 € 56.685,69 € 13.989,18 € 12.833,54 € 15.682,60 € 28.036,02 € 22421,05€ 9.439,66 € 99.541,76 € 5.943,99 €
Trogo E 452.776,85 € 0,00 € 38.669,92 € 73.941,01 € 72.881,60 € 17.986,08 € 16.500,26 € 20.163,34 € 36.046,32 € 28.827,07 € 12.136,71€| 127.982,26 € 7.642,27 €
Troco F 39.240,66 € 0,00 € 3.351,39€ 6.408,22 € 6.316,41€ 1.558,79 € 1.430,02 € 174749 € 3.124,01 € 2.498,35€ 1.051,85€ 11.091,80 € 662,33 €

Via 4
Troco A 139.357,15€ 0,00 € 11.901,95 € 22.757,81 € 2243174 € 5.535,82 € 5.078,51 € 6.205,94 € 11.094,45 € 8.872,49 € 3.73548 € 39.390,80 € 2.352,16 €
Trogo B 358.939,50 € 0,00 € 30.655,63 € 58.616,84 € 57.777,00 € 14.258,49 € 13.080,61 € 15.984,52 € 28.575,77 € 22.852,70 € 9.621,39€| 101.458,12€ 6.058,42 €
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Quadro 2 - Encargos com Infraestruturas e sua Redistribuicdo por UOPG (cont)
UOPG N°
Total 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Via 5
Trogo A 90527,72 € 000€|  773162€| 1478369€| 14571,87€|  3596,12€|  3.29905€|  4.03144€|  7207,06€|  576365€|  242660€| 25588,64€| 1.527,99 €
Trogo B 402.345,44 € 000€] 3436277€| 6570528€| 6476387€| 15982,75€|  1466242€| 17.91750€| 32031,39€| 2561624 €|  10.784,89€| 113.727,28€] _ 6.791,06 €
Trogo C 251.465,90 € 000€| 21476,73€| 4106580€| 40477,42€|  908920€|  0.16401€| 11.19844€| 20019,62€| 16010,15€| _ 6.74056€| 71.07955€| 4.244,41€
Trogo D 100.586,36 € 000€|  859069€| 1642632€| 16.19007€|  3.99569€|  366561€|  447937€|  800785€|  640406€|  269622€| 2843182€| 1.697,76 €
Trogo E 346.017,07 € 000€| 2055198€| 5650654 €| 55696,93€| 1374516 €| 1260968€| 1540005€| 2754699€| 2202996€|  0.27500€| 97.80546€| 5.840,31€
Via 6
Trogo A 14861199 € 000€| 1269237€| 24269,18€| 2392145€|  590346€|  541577€|  6.61808€[ 11.831,25€]  046172€|  398355€| 42.006,78€ 2.508,37 €
Troco B 267.50158 € 000€| 2284627€| 4368452€| 4305861€| 1062622€]  974839€| 1191255€| 21.29624€|  17.031,10€| _ 7.17039€|  7561221€ 451507 €
Trogo C 355.479,87 € 000€] 30360,16€| 58.051,87€| 57.220,11€| 14.121,06€| 1295453€| 1583045€| 28.300,34€| 2263243€|  952866€| 100.480,22€ 6.000,03 €
Via 7
Trogo Unico 350.530,49 € 000€] 3070611€| 58.71336€| 57.872,13€] 14.281,97€|  13.10214€| 1601084 €| 28622,82€] 2289033 €| _ 9637,23€| 101.625,17€ 6.068,40 €
Via 8
Trogo A 44867431 € 000€| 3831954€| 7327105€| 7222124€[ 1782312€|  16.350,76 €|  19.98065€|  35719,71€| 2856587 €|  12.026,74 €| 126.822,64 €| _ 7.573,03 €
Trogo B (inclui Rotunda 5) 565.935,78 € 000€| 4833438€| 9242050€| 91.096,33€| 22481,20€| 2062404 €| 2520261€| 4505509€|  36.03159€|  15.169,94 €[ 159.967,86 €| _ 9.552,25 €
Via 9
Trogo A 570.77345€ 000€| 4874755€| 9321052€| 91.87503€| 2267338€| 2080034€| 2541804 €| 4544022€| 36.33959€|  15299,61€| 161.33528€ 9.633,90€
Trogo B 957.859,90 € 000€] 81807,10€| 156.42392€| 154.182,72€|  38049,98€| 34906,69€|  42.656,02€| 76.256,82€| 6098433 €| 2567548€| 270.74944€| _ 16.167,40€
Trogo C 116.984,25 € 000€]  009117€| 19.10419€| 1883047€|  464708€|  426318€|  520062€|  9.31331€|  744807€|  3.13577€| 33.066,86€ 197454 €
Trogo D 196171545 € 000€| 16754252€| 320.350,19€| 315.769,16€|  77.927,09€| 7148957 €|  87.36034 €| 156.17543€| 124.89707€| 52583,88€| 554.500,05€]  33.111,15€
Via 10
Trogo A 463618,17€ 000€| 3059583€| 7571146€| 7462669€| 18416,74€| 16.89535€| 20646,13€|  36.90941€|  29517,30€|  1242731€| 131.046,68€ 7.82526€
Trogo B 804.552,61 € 000€] 68713,72€| 131.38798€| 12950548€|  31960,01€|  2031981€| 3582884€| 64.051,77€|  5122367€| 2156607 €| 227.41548€[ _ 13579,78€
Trogo C 418.367,36 € 000€| 3573114€| 68.32175€| 67.342,85€] 16619,20€] 1524630€| 18631,00€| 33.30692€|  26636,31€| 1121436 €| 118.256,05€ 7.061,49€
Trogo D 395.979,81 € 000€] 33819,10€| 6466574€| 63739,22€] 15729.88€|  1443044€| 17.63402€| 3152461€| 2521095€ 10614,26€| 111.927,97€ 6.683,61€
Trogo E 197.290,29 € 000€| 1684980€| 3221862€| 31.757,00€|  7837,15€|  7.189,73€|  8.78585€| 15706,61€| 12560,93€|  528838€| 55.766,23€ 3.330,00€
Via 11
Trogo A 152.237,14 € 152.237,14 €
Troco B 329.702,16 € 329.702,16 €
Via 12
Trogo Unico 356.247,00 € 356.247,00 €
Via 13
Trogo UOPG 5 13507742 € 135.077,42€
Troco UOPG 6 261.440,16 € 261.440,16 €
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Quadro 2 - Encargos com Infraestruturas e sua Redistribuicdo por UOPG (cont)

UOPG
Total 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Via 14
Trogo A 101.153,22 € 101.153,22 €
Trogo B 379.324,56 € 379.324,56 €
Trogo C 499.696,89 € 499.696,89 €

Via 15
Trogco UOPG 5 80.568,19 € 80.568,19 €
Trogo UOPG 6 70.935,03 € 70.935,03 €
Trogco UOPG 7 132.236,92 € 132.236,92 €

Via 16
Trogo Unico 734.334,90 € 734.334,90 €

Via 18
Trogo Unico 313.103,65 € 313.103,65 €

Via 19
Troco Unico 656.849,73 € 656.849,73 €

Via 20
Trogo A 139.762,66 € 139.762,66 €
Trogo B TATT7 AT € TATT7 AT €
Recolha de RSU 1.020.417,92 € 0,00 € 8714994 €| 166.640,00€| 164.252,42 € 40.535,03 € 37.186,45 € 4544189 € 81.237,17 € 64.967,23 € 27.352,35€| 28843214 € 17.223,30 €
Mobiliario Urbano 57.876,84 € 0,00 € 4.943,04 € 9.451,61€ 9.316,19€ 2.299,10 € 2.109,17 € 2.57741€ 4.607,67 € 3.684,86 € 1.551,39 € 16.359,51 € 976,88 €
Total Infraestruturas 27.831.860,52 € 0,00 €[ 2.837.918,14 €| 3.823.730,41 €| 4.059.338,95€| 1.262.487,00 €| 2.700.022,18 €| 1.182.466,66 €| 2.834.011,38 €| 1.490.729,97 €| 627.623,69€| 6.618.328,40 € 395.203,73 €
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Nos quadros precedentes, as vias 11 a 20 foram consideradas como rede viaria
local cujo encargo deve ser assumido apenas pelas UOPG onde elas tém incidén-
cia, nao se procedendo pois a sua redistribuicao pelo restante territorio.

A redistribuicdo dos encargos por UOPG € a que consta na ultima linha do quadro e

foi elaborada tendo em conta o critério de distribuicao dos encargos supra referido.
3.2. DISTRIBUICAO DE ENCARGOS COM ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS
Os encargos estimados com espacos verdes e equipamentos para o PUMP estédo paten-
tes no quadro 3 (pagina seguinte) e atingem o montante arredondado de € 28.266.800.

Este valor contempla o IVA de acordo com o tratado no ponto 3.5.

Esse valor é distribuido pelas seguintes rubricas:

Estudo de ordenamento paisagistico 2.211.700 €
Espacos e corredores verdes publicos 3.073.500 €
Equipamentos coletivos 17.119.800 €
Reabilitacdo do Passeio Maritimo 4.698.300 €
Passagem aérea a Via Férrea 758.400 €
Vedacgdes a Via Férrea 405.100 €

O quadro 3 foi calculado segundo os critérios anteriormente definidos, isto €, 0s espacos
verdes, a reabilitacdo do passeio maritimo, as passagens aéreas e vedacdes a Via Fér-
rea foram distribuidos de acordo com a percentagem da populagdo de cada UOPG na
populagao total do PUMP. Para os restantes investimentos, o critério assentou num peso
de 100% da populacéo residencial e 35% da populagéo turistica de cada UOPG sobre a
mesma proporg¢ao (100% + 35%) para o total do PUMP. A redistribuigdo dos encargos por
UOPG é a que consta na ultima linha do quadro.
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Quadro 3 - Encargos com Espacos Verdes e Equipamentos e sua Redistribuicdo por UOPG

UOPG
Total 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10 11 12 | 13

Espagos Verdes

Estudo Ordenamento Paisagistico | 2.211.660,62 €[ 348.74044 €| 256.74045€| 533.21793€| 184.79582€| 139.43251€| 159.010,36 € 77.833,90 € 95.342,55 € 65.737,02€| 30.401,38€[ 283.640,10€ 36.768,16 €
Projeto Global Espagos Verdes 1.882.959,40 €| 296.909,97 €[ 218.58320€| 453970,06€| 157.331,12€| 118.709,78€| 135377,94€| 66.266,08€| 81.172,56 €| 55.967,06 €| 25.883,07€| 241.48497€ 31.303,61€
Corredor Verde — Via 1 272.371522 € 42.948,84 € 31.618,66 € 65.668,01 € 22.758,38 € 17.171,69 € 19.582,79 € 9.585,57 € 11.741,83 € 8.09579€[ 3.744,06 € 34.931,46 € 4.528,15 €
Corredor Verde — Via 2 26.050,54 € 4.107,72€ 3.024,08 € 6.280,63 € 2.176,66 € 1.642,34 € 1.872,94 € 916,78 € 1.123,01 € 774,30 € 358,09 € 3.340,92 € 433,08 €
Corredor Verde — Via 3 820.583,92€| 129.391,82€| 9525742€[ 197.837,79€| 68564,08€| 51.73311€| 58.997,00€| 28.87841€| 35374,58€[ 24.390,15€| 11.279,71€| 105.237,89€ 13.641,95 €
Corredor Verde — Via 4 71.524,05€ 11.278,10 € 8.302,86 € 17.244,01 € 5.976,21 € 4.509,18 € 5.142,32 € 251711 € 3.083,33 € 212590 € 983,17 € 9.172,79 € 1.189,06 €
Equipamentos

Jardim Infancia 2 unidades 2.290.183,21 €[ 342.030,78€[ 374.43711€[ 511.94351€[ 145480,31€[ 198.82541€| 231.90495¢€ 85.147,88 € 61.191,33 € 95.872,62€| 44.338,18€[ 145.38745€ 53.623,67 €
EB 12 Ciclo 2 unidades 1.701.147,08 €] 254.060,31 €| 278.131,72€[ 380.27142€| 108.062,71€[ 147.68743€| 172.258,89 € 63.247,81 € 45.452,90 € 7121414 €] 32.93438€| 107.993,74€ 39.831,64 €
EB 2° e 3%ciclo 2.888.149,71 €| 431.33496€[ 472.20259€[ 645.611,89€ 183.46520€[ 250.738,70€[ 292.45529€| 107.379,98 € 77.168,38 €| 120.904,94€| 55.914,88€| 183.348,10€ 67.624,80 €
Centro Salude/Dia 1.788.753,78 €| 267.144,06 €| 292.45512€| 399.854.86€| 113.627,79€| 155.293,12€| 181.129,98€| 66.504,98€| 47.793,66 €[ 74.881,56 €| 34.63046€| 113.55526€ 41.882,91 €
Creche 2 unidades 871.969,56 €| 130.22558 €[ 142.564,04€[ 19491854 € 55.390,50 € 75.701,24 € 88.296,02 € 32.419,40 € 23.298,13 € 36.502,76 €] 16.881,42€ 55.355,15 € 20.416,80 €
ATL 2 unidades 911.763,22€| 136.168,62€| 149.070,16 €[ 203.81394€| 57.91833€| 79.15598€| 92.32554€| 33.89891€| 24.361,37€[ 38.16862€| 17.651,83€| 57.881,37€ 21.348,55€
Parque Inf, Juv, Id 2 unidades 709.908,04 €| 106.022,26 €[ 116.067,53€[ 158.691,59 € 45.095,80 € 61.631,64 € 71.885,60 € 26.394,03 € 18.968,01 € 20.718,47 €| 13.743,89€ 45.067,02 € 16.622,19 €
Campo jogos peq. 4 unidades 999.668,88€| 149.297,02€| 16344244 €| 22346422€| 6350240€| 86.787,63€| 101.226,90€| 37.167,20€| 26.710,12€[ 41.84856€| 19.35369€| 63461,87€ 23.406,82 €
Piscina Coberta 2503.932,00€| 373.953,40€| 409.384,31€| 559.72454€| 159.058,37 €| 217.382,31€| 25354924€| 93.09496€| 66.902,48€| 104.820,66 €| 48476,38€[ 158.956,85 € 58.628,50 €
Polidesportivo Coberto 2.454.366,10 €| 366.550,91€[ 401.28045€[ 548.644,67€[ 155.909,77 €[ 213.079,17€| 248.530,18 € 91.252,12 € 65.578,13€| 102.74571€[ 47.516,78€] 155.810,26 € 57.467,94 €
Reabilitacdo Passeio Maritimo 4.698.262,79€| 740.834,38€| 545.397,47€| 1.132.722,59€| 392.564,45€| 296.19850€| 337.788,02€| 165.34368€| 202.537,56€| 139.646,10€| 64.582,09€[ 602.540,79 € 78.107,14 €
Passagens Aéreas 758.368,74 €[  119.581,57 € 88.035,18 €| 182.838,09 € 63.365,68 € 47.810,80 € 54.523,96 € 26.688,90 € 32.692,54 € 22.540,93€] 10.424,50 € 97.258,95 € 12.607,64 €
Vedacdes da Via Férrea 405.09740€| 63.876,82€| 47.02570€| 97.66652€| 33.84801€) 25539,07€  29.125,03 € 14.256,40 € 17463,36 €]  12.040,68€| 5.56845€| 51.952,76 € 6.734,62€
Total Esp. Verdes e Equipamento | 28.266.724,25€| 4.314.457,56 €| 4.093.020,50 €| 6.514.384,82 €| 2.018.891,59 €[ 2.189.029,61 €| 2.534.982,94 €| 1.028.794,10€| 937.955,84 €| 1.047.995,95 €| 484.666,41 €| 2.516.377,69€| 586.167,23 €

Nota: Caso os equipamentos acima referidos vierem a alterar o seu contetido, como indicado no ponto 2.1, o valor global da alternativa nao podera ultrapassar o valor

inicial dos 17.119.800 € (valor global arredondado dos equipamentos) com as corre¢des anuais que vierem a ser introduzidas (ver ponto 4.4).
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3.3. DISTRIBUICAO DE ENCARGOS COM A GESTAO DO PUMP E IMPREVISTOS

A concretizacao do PUMP implica uma coordenacgéo de trabalhos que garanta o envolvi-
mento dos diversos agentes interessados na Meia Praia, bem como a concretizacao de
estudos, planos, projetos e obras que permitam a autonomizagdo de cada UOPG. Para
esse efeito a Camara Municipal de Lagos designou a Futurlagos — Entidade Empresarial
Municipal para o Desenvolvimento, EEM como gestora do processo. Assim sendo, torna-
se necessario estipular que custos desta empresa devem ser assumidos no quadro do

PUMP, o que se apresenta no quadro 4.

Quadro 4 - Quadro de Pessoal e Encargos Anuais

Salério Seguranca | Seguros e
un. Anual Social Outros Total
Pessoal da empresa
Administracao 1] 49.000 € 11.638 € 1.960 € 62.598 €
Técnico Superiores
Engenheiro do Ambiente 1] 28.000 € 6.650 € 1.120 € 35.770 €
Técnico Superior (fiscalizagao; obra) 1] 28.000 € 6.650 € 1.120 € 35.770 €
Técnicos
Medidor Orcamentista 1] 21.000 € 4.988 € 840 € 26.828 €
Fiscal técnico de obras 1] 16.800 € 3.990 € 672 € 21.462 €
Administrativos 1| 11.900 € 2.826 € 476 € 15.202 €
Diversos 2.371 €
Subtotal 200.000 €
Material e Fornecimentos e Servicos Externos
Materiais de escritdrio 1.200 €
Consultores externos
Gestdo do investimento 48.000 €
Gestao Territorio (Expropriacdes e outros) 24.000 €
Apoio na fiscalizagio 36.000 €
Diversos 48.000 €
Renda, agua, luz, higiene 18.000 €
Comunicagao 3.600 €
Combustiveis, revisbes e seguros 2.400 €
Diversos 4.070 €
Leasing do equipamento: (veiculo, informatico, etc.) 14.630 €
Subtotal 200.000 €
Total 400.000 €
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Alguns elementos de clarificagéo:

1.

Os encargos com o pessoal envolvem: um dos elementos da administracao
a tempo inteiro, dois técnicos superiores, um ja em fungdes e outro destina-
do a acompanhar mais de perto a avaliagdo dos projetos encomendados,
bem como as obras e sua fiscalizagdo. Este ultimo serd apoiado por dois
técnicos, um com especializacdo em medi¢cdes e orcamentos e outro com
formacao em fiscalizagdo técnica de obras. Por fim esta prevista a contrata-
¢do dum administrativo a tempo inteiro para o PUMP.

A admissao destes recursos humanos nao deve ser feita toda ao mesmo
tempo, antes deverd acompanhar a evolugdo do PUMP. Os contratos a efe-
tuar devem ter em conta as previsbes de tempo necessarias pelo que
podem variar em termos legais. Contudo, para efeitos de célculo para o
Estudo Prévio foi assumido que irdo existir 10 anos de custos completos, o
que permite a amortizagdo duma provavel extensao do periodo de concreti-

zagao dos investimentos publicos.

No que respeita a aquisicdo de servigos externos, havera que salientar os
ramos em que ela se prevé, nomeadamente no que respeita a assessoria
técnica para a gestao global do processo, a contratacdo de servigos de
expropriacao e de apoio a fiscalizacdo em periodos para os quais o pessoal
interno n&o disponha de capacidade efetiva e ainda uma rubrica para diver-
SOs.

Aos 4 milhdes de euros para a gestdo, adicionaram-se mais 1,5 milhdes que incluem uma

parcela para imprevistos, isto € pouco mais de 2,5% do total do investimento previsto.

A redistribuicao deste valor foi efetuada por UOPG da seguinte forma: 40% em doze avos

de montante igual por UOPG; os restantes 60% aplicando-lhe a percentagem do conjunto

dos restantes investimentos (infraestruturas, espacos verdes e equipamentos) em cada

UOPG sobre a totalidade dos restantes investimentos no PUMP.
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3.4. DISTRIBUICAO DOS ENCARGOS PELA CM LAGOS E PELOS PROMOTORES

A distribuicao dos encargos de urbanizacao global do PU da Meia Praia tera de ser
assumida pelos privados e pela Camara Municipal de Lagos.

De acordo com o anteriormente apresentado, a distribuicdo pelos promotores envolve a
totalidade do reforco das redes de abastecimento de aguas e de escoamento de aguas
residuais, as vias estruturantes e as locais, as restantes infraestruturas e ainda uma parte
(relativa a nova populacao) dos estudos de ordenamento e de areas verdes, dos espacos
verdes publicos, dos equipamentos coletivos, da reabilitagdo do Passeio Maritimo, das
passagens aéreas e da vedacao a Via Férrea e dos custos de gestao.

A Céamara Municipal de Lagos terd de suportar a restante parte (relativa a populagéao
existente) dos estudos de ordenamento e de areas verdes, dos espagos verdes publicos,
dos equipamentos coletivos, da reabilitagdo do Passeio Maritimo, das passagens aéreas
e da vedacao a Via Férrea e ainda da gestao do investimento. Cabe-lhe ainda a demoli-
¢ao e realojamento dos bairros SAAL, que para este trabalho ndo foram contemplados.

A redistribuicdo dos custos com a gestéo foi efetuada de forma a que 40% coubessem a
CM Lagos e os restantes 60% aos promotores exceto para o caso da UOPG 2 em que os

custos sdo integralmente municipais.

Os quadros 5 e 6 das duas paginas seguintes permitem verificar a distribuicdo dos
encargos totais por tipo de investimento e por tipo de promotores.
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Quadro 5 — Distribuicdo dos investimentos por tipo de investimento
Obra de Construgao Civil - IVA a 5% Projetos - IVA a 20%
Infra- Espagos Infra- Espacos Fiscalizagdo | Gestéo - IVA
Total estruturas Verdes Equipamentos Total estruturas Verdes Equipamentos | - IVA 2 20% a 20% Total Geral
UOPG 1 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0 0 0
UOPG 2 3.844.385€ 0€ 1.622.958 € 2221428 € 338.265 € 0€ 79.068 € 259.197 € 131.807 € 524.558 € 4.839.015,19 €
UOPG 3 6.214.810 € 2.588.098 € 1.194.811 € 2431901 € 503.137 € 161.173 € 58.209 € 283.755€ 212.992€ 709.255€ 7.640.193,65 €
UOPG 4 9.325.951 € 3.519498€ | 2481473€ 3.324.980 € 692.585 € 183.732 € 120.893 € 387.960 € 319.579€ 949.768€ | 11.287.882,86 €
UOPG 5 5.531.979 € 3727113 € 859.997 € 944.868 € 356.749 € 204.604 € 41.898 € 110.247 € 189.503 € 649.062 € 6.727.292,84 €
UOPG 6 3.092.367 € 1.152.145 € 648.887 € 1.291.335€ 253.167 € 70.881 € 31.613€ 150.673 € 105.983 € 463.643 € 3.915.159,20 €
UOPG 7 4.695.147 € 2.448.969 € 739.998 € 1.506.181 € 378.919€ 167.126 € 36.051 € 175.742 € 160.939 € 589.539 € 5.824.544,20 €
UOPG 8 1.998.620 € 1.083.379 € 362.221 € 553.020 € 144.162 € 61.988 € 17.647 € 64.527 € 68.478 € 376.093 € 2.587.353,67 €
UOPG 9 3.423.565 € 2582436 € 443702 € 397.427 € 231104 € 163.116 € 21616 € 46.372 € 117.298 € 486.263 € 4.258.230,40 €
UOPG 10 2.300.721 € 1.372.121 € 305.925 € 622.675€ 159.188 € 71.630€ 14.904 € 72.654 € 78.817 € 399.209 € 2.937.934,59 €
UOPG 11 1.007.137 € 577.687 € 141.481 € 287.968 € 70.651 € 30.158 € 6.893 € 33.600 € 34.503 € 298517 € 1.410.806,66 €
UOPG 12 8.356.006 € 6.091.745 € 1.319.996 € 944.265 € 492.498 € 318.013€ 64.308 € 110177 € 286.202 € 864.819 € 9.999.524,97 €
UOPG 13 883.146 € 363.760 € 171.111€ 348.276 € 67.963 € 18.990 € 8.336 € 40.637 € 30.262 € 289.275€ 1.270.645,94 €
Total 50.673.834€ | 25506.952€ | 10.292.559 € 14.874.324 € 3.688.387 € 1.451.410 € 501.436 € 1.735.541 € 1.736.363 € 6.600.000€ | 62.698.584,17 €
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Quadro 6 — Distribuicao dos investimentos por entidade
Valor Absoluto Camara Municipal de Lagos Privados
Infra- Espacgos Equipamen- Espagos Equipamen- Espagos | Equipamen- Infra-
Total estruturas Verdes tos Gestéo Total Verdes tos Gestéo Total Verdes tos estruturas Gestédo
UOPG 1 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
UOPG 2 4.839.015€ 0€ 1.757.670 € 2.556.788 € 524.558 € | 4.839.015€ 1.757.670 € 2.556.788 € 524.558 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
UOPG 3 7.640194€| 2.837.918€ 1.293.985 € 2.799.035 € 709.255€ | 2.826.298 € 803.827 € 1.738.768 € 283.702 € 4813896 €| 490.158€ 1.060.267 €| 2.837.918€ 425,553 €
UOPG 4 11.287.883€ | 3.823.730€ 2.687.446 € 3.826.939 € 949.768€ | 5.194.342€ 1.719.965 € 3.094470 € 379.907 € 6.093.541€ | 967.480€ 732469€| 3.823.730 € 569.861 €
UOPG 5 6.727.293€ | 4.059.339€ 931.380€ 1.087.511 € 649.062 € 302.763 € 13.638 € 29.500 € 259.625 € 6.424530€ | 917.743€ 1.058.011€| 4.059.339€ 389.437 €
UOPG 6 3.915159€ | 1.262.487 € 702.747 € 1.486.283 € 463.643€| 1.605.618€ 459.674 € 960.487 € 185.457 € 2.309.541€| 243.073€ 525.795 € 1.262.487 € 278.186 €
UOPG 7 5.824544 €| 2.700.022 € 801.420 € 1.733.563 € 589.539€ | 2.065.368 € 578.402 € 1.251.150 € 235.816 € 3.759.176 € | 223.018€ 482.413€ | 2.700.022 € 353.723 €
UOPG 8 2.587.354€ | 1.182.467 € 392.287 € 636.507 € 376.093 € 594.503 € 140.389 € 303.677 € 150.437 € 1.992.850€ | 251.898€ 332.830€ 1.182.467 € 225.656 €
UOPG 9 4.258230€| 2.834.011€ 480.531 € 457.425 € 486.263 € 331.531€ 43.320€ 93.706 € 194.505 € 3.926.699€ | 437.211€ 363.718€ | 2.834.011€ 291.758 €
UOPG 10 2.937.935€ | 1.490.730€ 331.318€ 716.678 € 399.209 € 200.284 € 12.836 € 27.765 € 159.683 € 2.737.651€| 318.482¢€ 688.913 € 1.490.730 € 239.525 €
UOPG 11 1.410.807 € 627.624 € 153.225€ 331.442€ 298.517 € 180.307 € 19.253 € 41647 € 119.407 € 1.230.500€ | 133.971€ 289.795€ 627.624 € 179.110 €
UOPG 12 9.999.525€ | 6.618.328€ 1.429.561 € 1.086.817 € 864.819 € 356.078 € 3.209€ 6.941€ 345.928 € 9.643.447 € | 1.426.352 € 1.079.876 € | 6.618.328 € 518.891 €
UOPG 13 1.270.646 € 395.204 € 185.313 € 400.854 € 289.275€ 435438 € 101.080 € 218.648 € 115.710 € 835.208 € 84.233 € 182.206 € 395.204 € 173.565 €
Total 62.698.585€ | 27.831.861€ 11.146.883€ | 17.119.842€ | 6.600.000€ | 18.931.544€| 5.653.262€ 10.323.547€ | 2.954.735€ | 43.767.040€ | 5.493.620 € 6.796.294 € | 27.831.861€| 3.645.265€

Nota: A Camara Municipal de Lagos podera a cada momento proceder a entrega em espécie de espagos verdes ou equipamentos constantes do PUMP, desde que

isso seja previamente acordado com a Futurlagos. Embora outras a possam vir a integrar, a lista seguinte descreve os investimentos com potencial vantagem numa

entrega em espécie: a reabilitagdo do passeio maritimo; as passagens desniveladas; as vedagdes da via-férrea; a EB 2° e 32 ciclo; o centro de salde; a piscina coberta

e o polidesportivo coberto.
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3.5. AQUESTAO DO IVA

O investimento acima descrito esta sujeito a IVA, que ja esta nele contemplado. Acontece
que é conveniente abordar esta questdo no presente trabalho, ndo s6 porque a incidéncia
do IVA é variavel, no que respeita as taxas, mas sobretudo porque o tratamento desta ques-

tdo nao é indiferente para o investimento total e final.

A abordagem desta questao parte do facto que o dono da obra continua a ser a Camara
Municipal de Lagos, uma vez que a Futurlagos é apenas a gestora e executora dos investi-
mentos relativos as infraestruturas gerais, equipamentos e espacos verdes publicos previs-

tos no PUMP, isto €, os acima apresentados.

A Futurlagos, de acordo com o previsto no artigo 2° n? 1 do Cédigo do IVA, em especial na
alinea J, é sujeito passivo de IVA sempre que for adquirente de servigos de construgéo civil,
0 que equivale a dizer que, por praticar operagdes que conferem direito a dedugao de IVA,
nas aquisicbes daquela natureza a outros sujeitos passivos, verifica-se a regra da inversao

do sujeito passivo de IVA.

Compete-lhe pois, nas referidas aquisi¢cdes de servigos de construgao civil, sem prejuizo do
direito a deducdo, liquidar o IVA a taxa prevista no artigo 18° do CIVA, na fatura do fornece-
dor, procedendo a sua contabilizagcao para entrega ao Estado.

Por isso, a Futurlagos devera faturar os trabalhos de construgéo civil realizados ao dono da
obra, a CM de Lagos, com uma taxa de IVA reduzida® de 5%, uma vez que esta é a que se
aplica as empreitadas de bens iméveis promovidas pelas autarquias locais. Dado que a CM
de Lagos nao é sujeito passivo de IVA, ndo existe deducao do IVA que lhe vier a ser apre-
sentado, pelo que aquela parcela sera sempre custo do PUMP.

? Atualmente o valor do IVA ndo é de 5% mas sim de 6% e foram alteradas normas relativas a sua
aplicagao. Dada a volatilidade das taxas a aplicar optou-se por manter a versao inicial do estudo pré-
vio corrigindo-se os elementos nas revisées do EP e sempre que se vier a efetuar novos contratos de
urbanizacao.
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Esta é uma solucdo que, embora elaborada, € obviamente mais interessante para os promo-
tores pois reduz os custos globais da operacdo, no que respeita aos encargos fiscais, em

quase 13%.

Para aplicacao desta solucdo, as regras de cobranga dos valores dos encargos faturados
pela Futurlagos a CML terdo de ser contempladas no contrato-programa a celebrar anual-
mente entre as duas partes.

No que diz respeito as possiveis situagcdes de pagamento em espécie, nomeadamente a
realizacao pelos promotores ou proprietarios de parte das obras, deduzindo-as na quota-
parte dos encargos que lhes compete pagar, a Futurlagos ndo devera emitir fatura, mas

apenas elaborar um auto de entrega da obra, valorado e confirmado.

Assim, sempre que a realizagdo da obra efetuada como pagamento em espécie possa ficar
mais em conta, nomeadamente porque o promotor pode deduzir todo o IVA que Ihe for fatu-
rado, entdo deve-se optar por essa via. Nesse caso, o investimento deve ser contabilizado
ao prego que vier a ser contratualizado entre as partes, sem o valor do IVA incluido.

As regras para esse efeito constam do anexo 2 (capitulo 8) apresentado no final deste

documento.
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4. CRONOGRAMA DE EXECUCAO MATERIAL E FINANCEIRA

Este capitulo do trabalho pretende apresentar um cronograma de execugao material e finan-
ceira que viabilize o PU da Meia Praia. Para esse efeito foram efetuadas varias analises
sobre as implicagées que o desenvolvimento do Plano teria, no quadro das UOPG. Isto é,
procurou detetar-se quais as UOPG que, sendo langadas em primeiro lugar, conduzam a
uma maior flexibilidade do processo, quer porque implicam menor investimento na sua con-
cretizagédo, quer porque disponibilizam verbas elevadas de compensacao que podem vir a
servir de catalisador para o langamento de novas UOPG.

Foi ainda atendida a dindmica ja manifestada por alguns promotores, embora nem todas as
inten¢des, em resultado de dificuldades de enquadramento financeiro da operagao. Contudo
sera sempre mantido o pressuposto ja em aplicacao, isto €, que o investimento podera ser
sempre antecipado nas condicées determinadas pela Futurlagos ja em 2008, com as neces-
sarias adaptacoes decorrentes deste Estudo Prévio, o que se apresenta no capitulo 9.

4.1. FASEAMENTO CONSIDERADO

Com base nos estudos efetuados foram consideradas duas fases, nomeadamente:

1. Primeira Fase
Inclui a totalidade das UOPG 4, 7,9, 10, 11 e 12.

Esta selecdo implica os investimentos patentes no quadro 7, sendo bastante limitado o dis-
péndio em equipamentos e em espagos verdes. A Via 5 (trocos A e B) sera executada nesta

fase para facilitar a ligagdo dos reservatoérios que se localizam na UOPG 6.

Estudo Prévio do PU da Meia Praia 27



)

FUTURLAGOS

FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.

Quadro 7 - Investimentos previstos na 12 fase

INFRAESTRUTURAS BASICAS E VIARIAS INTERNAS

1 | Reforco do Sistema de Armazenamento de agua 853.520,60 €
2 | Reforco do Sistema de Drenagem de Aguas Residuais 588.624,16 €
3 | Sistema de Armazenamento de Agua para Rega 1.134.179,75 €
4 | Infraestruturas vidrias gerais - via V1
5 1A 305.764,45 €
6 1B 270.089,07 €
7 Areas verdes 1A e 1B 272.375,22 €
8 Rotunda 1 78.752,09 €
9 1C 585.231,88 €
10 1D 355.040,11 €
11 1E 398.041,87 €
12 1F 168.699,18 €
13 Rotunda 2 78.752,09 €
14 1G 373.784,47 €
15 1H 102.542,64 €
16 1l 184.135,71 €
17 Rotunda 3 78.752,09 €
18 1J 335.193,15 €
33 | Infraestruturas vidrias gerais - via V4
36 4B 358.939,50 €
37 | Infraestruturas vidrias gerais - via V5
38 5A 90.527,72 €
39 5B 402.345,44 €
43 | Infraestruturas vidrias gerais - via V6
44 B6A 148.611,99 €
45 6B 267.501,58 €
46 6C 355.479,87 €
47 | Infraestruturas viarias locais - via V7 359.530,49 €
48 | Infraestruturas vidrias gerais - via V8
49 8A 448.674,31 €
50 8B e Rotunda 5 565.935,78 €
51 | Infraestruturas vidrias gerais - via V9 e Corredor Verde
52 9A 570.773,45 €
53 9B 957.859,90 €
54 9C 116.984,25 €
56 | Infraestruturas vidrias gerais - via V10
57 10A 463.618,17 €
58 10B 804.552,61 €
59 10C 418.367,36 €
60 10D 395.979,81 €
61 10E 197.290,29 €
69 | Infraestruturas viarias locais - via V14
70 14A 101.153,22 €
71 14B 379.324,56 €
72 14C 499.696,89 €
77 | Infraestruturas viarias locais - via V16 734.334,90 €
78 | Infraestruturas viarias locais - via V18 313.103,65 €
79 | Infraestruturas viarias locais - via V19 656.849,73 €
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Quadro 7 - Investimentos previstos na 12 fase (Cont)

ESPACOS VERDES, EQUIPAMENTOS E OUTROS

84 | Acessos ao exterior - via de ligacdo a EN 125 611.340,70 €
85 | Estudo Ordenamento Paisagistico da Meia Praia 1.105.830,31 €
86 | Projeto Global das Areas Verdes Publicas 941.479,70 €
100 | 2 Campos de pequenos Jogos (UOPG7) 499.834,44 €
103 | Reabilitacédo e reconversdo do Passeio Maritimo 4.698.262,79 €
104 | Atravessamentos da Linha Férrea 758.368,74 €
105 | Vedagédo a Linha Férrea 405.097,40 €
106 | Recolha de Residuos Sélidos Urbanos 437.322,00 €
107 | Mobiliario Urbano 28.938,42 €
108 | Gestao do Investimento 3.300.000,00 €
Total da 12 Fase 28.557.388,47 €

2. Segunda Fase

Inclui a totalidade das UOPG 3, 5, 6, 8, e 13. Esta selegcéo implica os investimentos patentes

no quadro 8

Quadro 8 - Investimentos previstos na 22 fase

INFRAESTRUTURAS BASICAS E VIARIAS

1 | Reforco do Sistema de Armazenamento de agua 426.760,30 €
3| Sistema de Armazenamento de Agua para Rega 567.089,87 €
19 | Infraestruturas viarias gerais - via V2
20 2A 131.270,74 €
21 2B 244.249,65 €
22 2C 534.237,00 €
23 Rotunda 4 79.332,41 €
24 Areas verdes R4 e C 26.050,54 €
25 | Infraestruturas vidrias gerais - via V3
26 3A 65.702,78 €
27 3B 478.398,40 €
28 3C 323.986,99 €
29 3D 352.159,77 €
30 3E 452.776,85 €
31 3F 39.240,66 €
32 Corredor Verde 820.583,92 €
33 | Infraestruturas vidrias gerais - via V4
34 4A 139.357,15 €
35 Corredor Verde 71.524,05 €
37 | Infraestruturas viarias gerais - via V5
40 5C 251.465,90 €
41 5D 100.586,36 €
42 5E 346.017,07 €
51 | Infraestruturas vidrias gerais - via V9 e Corredor Verde
55 9D 1.961.715,45 €
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Quadro 8 - Investimentos previstos na 22 fase (Cont)

INFRAESTRUTURAS BASICAS E VIARIAS

62 | Infraestruturas viarias locais - vias V11

63 11A 152.237,14 €
64 11B 329.702,16 €
65 | Infraestruturas viarias locais - vias V12 356.247,00 €
66 | Infraestruturas viarias locais - via V13 e Corredor Verde

67 13 (UOPG5) 135.077,42 €
68 13 (UOPGS6) 261.440,16 €
73 | Infraestruturas viarias locais - via V15

74 15 (UOPG5) 80.568,19 €
75 15 (UOPG6) 70.935,03 €
76 15 (UOPG7) 132.236,92 €
80 | Infraestruturas viarias locais - via V20

81 20A 139.762,66 €
82 20B 74.777,47 €

ESPACOS VERDES, EQUIPAMENTOS E OUTROS

83 | Acessos ao exterior - via de ligagdo a Circular de Odiaxere

2.416.354,80 €

85 | Estudo Ordenamento Paisagistico da Meia Praia

1.105.830,31 €

86 | Projeto Global das Areas Verdes Publicas

941.479,70 €

87 | Equipamentos - Jardim de Infancia (UOPGS5)

1.145.091,60 €

88 | Equipamentos - Jardim de Infancia (UOPGS8)

1.145.091,60 €

89 | Equipamentos - Escola Basica do 1.2 Ciclo (UOPG5)

850.573,54 €

90 | Equipamentos - Escola Basica do 1.2 Ciclo (UOPGS8)

850.573,54 €

91 | Equipamentos - Escola Basica do 2.° e 3.2 Ciclos (UOPGS8)

2.888.149,71 €

92 | Equipamentos - Centro de Saude/ Centro de Dia (UOPGS5)

1.788.753,78 €

93 | Equipamentos - Creche (UOPG5) 435.984,78 €
94 | Equipamentos - Creche (UOPGS8) 435.984,78 €
95 | Equipamentos - Centro ATL (UOPG5) 455.881,61 €
96 | Equipamentos - Centro ATL (UOPGS8) 455.881,61 €
97 | Equipamentos - Pargue Infantil/ldosos/Juvenil (UOPGS5) 354.954,02 €
98 | Equipamentos - Parque Infantil/ldosos/Juvenil (UOPG8) 354.954,02 €
100 | Equipamentos - 2 Campos de pequenos Jogos (UOPG5) 499.834,44 €

101 | Equipamentos - Piscina Coberta (UOPG 7)

2.503.932,00 €

102 | Equipamentos - Polidesportivo Coberto (UOPG8)

2.454.366,10 €

106 | Recolha de Residuos Sélidos Urbanos

583.095,92 €

107 | Mobiliario Urbano

28.938,42 €

108 | Gestao do Investimento

3.300.000,00 €

Total da 22 Fase

34.141.196,30 €

4.2. COBERTURA FINANCEIRA DO CRONOGRAMA DE EXECUCAO

O quadro 9 apresenta a cobertura financeira do investimento previsto para os encargos de
urbanizagdo do PU da Meia Praia. Os custos previstos estdo compilados em apenas duas
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grandes rubricas, nomeadamente em infraestruturas e espacos verdes, por um lado e em

equipamentos pelo outro.

A cobertura financeira apresenta-se subdividida em suporte proporcionado pela CM Lagos e

pelos particulares, promotores de cada UOPG. A participacdo dos particulares apresenta-se

subdividida por UOPG, ficando evidente qual o suporte de cada uma para as fases de

desenvolvimento do plano.

As quatro ultimas linhas apresentam os diferenciais anuais e acumulados das receitas em

relacdo aos custos com as infraestruturas, espacos verdes e gestao, e, ainda, em relacao

aos custos totais.

Quadro 9 - Cobertura Financeira dos encargos de urbanizagdo do PUMP

12 fase

22 fase

Total

Custos Previstos

28.557.388,47 €

34.141.196,30 €

62.698.584,77 €

Infraestruturas + Espacgos Verdes

24.757.554,03 €

14.221.189,17 €

38.978.743,21 €

Equipamentos 499.834,44 €| 16.620.007,13 €| 17.119.841,57 €
Gestao 3.300.000,00 € 3.300.000,00 €| 6.600.000,00 €
Cobertura Financeira
CM Lagos 8.327.910,16 € | 10.603.634,31 € | 18.931.544 47 €
Particulares 27.391.013,90 €| 16.376.026,40 € | 43.767.040,30 €
UOPG 02
UOPG 03 4.813.896,18 €
UOPG 04 | 6.093.540,71 €
UOPG 05 6.424.530,13 €
UOPG 06 2.309.541,27 €
UOPG 07| 3.759.176,33 €
UOPG 08 1.992.850,45 €
UOPG 09| 3.926.699,05 €
UOPG 10| 2.737.650,82 €
UOPG 11 1.230.499,56 €
UOPG 12| 9.643.447,44 €
UOPG 13 835.208,38 €

Diferencial Infraestruturas + Gestao

7.661.370,03 €

9.458.471,54 €

Diferencial Infraestruturas + Gestao (acumulado)

7.661.370,03 €

17.119.841,57 €

Diferencial Total

7.161.535,59 €

-7.161.535,59 €

Diferencial Total (acumulado)

7.161.535,59 €

0,00 €

Esta subdivisdo foi efetuada tendo em vista facilitar o processo de desenvolvimento do

PUMP e também enquadrar convenientemente o modelo de atualizacdo apresentado no

ponto 4.4.

Estudo Prévio do PU da Meia Praia

31



ﬂ

y——4
FUTURLAGOS

FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.

4.3. MODELO FINANCEIRO DE DESENVOLVIMENTO DAS UOPG

A concretizagdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao obedece ao sistema de
cooperacgao, considerado prioritario pelo Regulamento do PUMP no seu artigo 72° para
todas elas, exceto a UOPG1. Este sistema prevé a parceria dos promotores privados e da
autarquia no desenvolvimento do territorio abrangido pela unidade operativa, 0 que caso a
caso implica niveis de maior ou menor envolvimento de cada entidade na concretizacdo da

operacéo de reparcelamento ou na execucéo dos planos de pormenor.

A ocupacao do territorio sera estudada em funcao da melhor implantacdo das construgdes,
descartando a atual estrutura de propriedade que para o efeito pode ser reparcelada ou
remodelada. Esta solu¢ao implica uma alteragéo conceptual fundamental quanto ao sistema
vigente nos ultimos decénios, isto é, a aquisicdo duma propriedade nao garante que nela se
possa vir a consolidar o projeto idealizado pelo proprietario, mesmo que cumprindo as
regras em vigor pelos planos aprovados de nivel superior. Sera na verdade a operagéo de
reparcelamento ou o plano de pormenor para a UOPG que definira a forma de ocupagéo do
solo, 0 que significa que tanto pode vir a ser possivel o projeto idealizado pelo proprietério

como néao.

Digamos que para o territorio duma UOPG cada prédio entra no bolo total que é confeciona-
do pelo urbanista de forma a criar uma solugéo ideal para implantar a capacidade construti-
va que lhe cabe. Sendo assim um m? do prédio de cada qual é uma unidade de participacédo
na UOPG que esta aferida a uma capacidade de construcao.

Para que o processo funcione convenientemente, é desejavel criar uma solucéao de agrega-
cdo de vontades, que pode passar, entre outras, por uma mera associacdo pontual de com-
promissos individuais, por uma associagao de proprietarios formalmente constituida, por
uma entidade empresarial ou ainda por um fundo imobiliario. Este ultimo é, possivelmente, o

instrumento de concretizacdo mais adequado para o efeito.

No quadro 10 salientam-se os aspetos positivos e negativos de cada solugdo antes indica-
da, sem uma preocupacao de exaustividade mas antes de clarificagdo dos interesses relati-

vos de cada alternativa.
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Quadro 10 — Alternativas para o Desenvolvimento das UOPG

Solucéo Potencial

Aspetos Positivos

Aspetos Negativos

Associagao Pontual
de Compromissos
Individuais

Formalismos reduzidos
Envolvimento elevado dos proprietarios

Representacao de fiabilidade baixa
Participagéo irregular

Inseguranga de cumprimento

Fraca vantagem fiscal

Liquidez pouco assegurada
Comparticipagao financeira irregular
Obrigacdes financeiras a longo prazo

Associagao de

Participagcéo regular
Cumprimento razoavel

Formalismos necessarios
Representacéo de fiabilidade média
Liquidez pouco assegurada

Proprietarios Vantagem fiscal razoavel Comparticipagao financeira irregular
Formal Envolvimento elevado dos proprietarios | Obrigacdes financeiras a longo prazo

Representagéao de fiabilidade elevada

Participagéo regular Formalismos elevados

Cumprimento razoavel/assegurado Comparticipacao financeira irregular
Entidade Vantagem fiscal razoavel Envolvimento menor dos proprietarios
Empresarial Liquidez razoavel Obrigacodes financeiras a longo prazo

Fundo Imobiliario

Formalismos reduzidos

Representacéo de fiabilidade elevada
Participagéo regular

Cumprimento assegurado

Vantagem fiscal superior

Liquidez elevada

Comparticipagéo financeira assegurada
Mobilidade de unidades de participacédo

Envolvimento menor dos proprietarios

Da leitura do quadro é evidente que a utilizagdo do modelo financeiro dos fundos imobilidrios
€ 0 que apresenta mais vantagens e menos inconvenientes. A sua utilizacdo defende-se em

concreto ainda pelas seguintes razdes:

1. Cada proprietario pode vender ao fundo o seu terreno recebendo a respetiva con-
trapartida monetaria;
2. Cada proprietario pode entrar no fundo com:
\ O terreno que possui entregando-o totalmente ou parcialmente em espécie;
\ Entradas de capital adquirindo unidades de participacéo;

3. Os proprietarios poderao estabelecer com o Fundo um sistema de remuneragéo

variavel consoante o tipo de risco que pretendem correr;

4. Os proprietarios poderao ter direito de preferéncia na aquisicdo dos imdveis que

vierem a ser colocados no mercado;
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5. Nao se torna necessario manter o fundo de reavaliacao previsto no ponto 5.3, dado
que isso é uma obrigacdo do Fundo Imobiliario.

Embora a formagdo dum Fundo Imobiliario ndo seja nem necesséaria, nem obrigatéria, a
Futurlagos sempre que vier a langar por sua iniciativa um processo de intervengao numa
UOPG procedera também a uma audicdo concomitante com o periodo de discussao publica
prévia (prevista para o plano de pormenor que Ihe corresponda), de forma a poder determi-
nar da vontade expressa dos proprietarios na sua criacado. Mesmo que se verifique que parte
dos proprietarios ndo adere a criagdo do Fundo, desde que se congreguem mais de 50% de
aderentes, medidos pela ABC que lhes esta afeta, a Futurlagos podera desencadear a sua
constituicdo sendo o Fundo o interlocutor privilegiado, embora ndo unico, no desenvolvimen-

to da concretizagédo da UOPG.

4.4. MODELO DE ATUALIZACAO DE CUSTOS E COBERTURA DE ENCARGOS

Até ao presente todo o processo foi analisado num sistema de custos constantes e valora-
dos a precos de 2009. Para o efeito considera-se que os precos se referem a Junho de
2009, uma vez que alguns sao anteriores e outros um pouco posteriores, mas em media

podem aproximar-se do més indicado.

Sera pois necessario criar um modelo de atualizagao de custos e de cobertura de encargos,

que seja simultaneamente justo e atuante, mas também pratico.

O Regulamento das Compensacgdes Devidas pela Perequacao Compensatéria e Fundo de
Compensagao do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia estabeleceu no nimero 5 do seu
artigo 4° que o montante total dos custos gerais de urbanizagdo € atualizado anualmente,
em funcd@o da conta final das empreitadas e da taxa de inflagéo verificada no periodo em
referéncia e € publicitado nos termos previstos no nimero quatro, no primeiro trimestre de
cada ano civil. Assim sendo a forma como se deve proceder a atualizagdo de custos esta
definida: sera feita uma andlise as empreitadas que se processaram no ano anterior de for-

ma a atualizar custos por tipo de obra e afeta-se aos mesmos a inflagdo registada.
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A opcao por um desenvolvimento em duas fases pode contribuir para facilitar o processo.

Nomeadamente se for assumido que se farao contas finais em cada uma dessas fases, pro-

curando que cada uma delas se cumpra no prazo de cinco a seis anos.

Admitindo entdo este modelo, as alternativas possiveis para lidar com a questao da atuali-

zagao sao as seguintes:

a. No final da primeira fase, os seus custos serdo apurados e repartidos por todos os

intervenientes de acordo com os critérios constantes no Estudo Prévio em vigor.

b. Todos os promotores de UOPG dessa fase, uma vez regularizadas as contas serdo

dispensados de proceder a eventual novo acerto na segunda fase. Contudo se esta

apresentar custos inferiores ao previsto também néo terdo direito a qualquer retorno

redistributivo, ficando essa parcela para o erario publico.

c. Em cada fase os promotores poderdo optar por uma das seguintes solugdes:

c.1.

c.2.

c.3.

Caso optem por desenvolver a urbaniza¢ao por intermédio dum Fundo Imobiliario,
este sera responsabilizado pelo acerto de contas, que lhe serd apresentado
anualmente de acordo com o RM. Este acerto de contas fara parte do contrato de
urbanizagao e sera garantido por um qualquer sistema que se revele adequado, a

propor pelo fundo e desde que aceite pela Futurlagos.

Caso optem por desenvolver a urbanizagao por outra via, desde que institucionali-
zada (uma empresa, ou outro tipo de associacdo com capacidade juridica e finan-
ceira), essa entidade tera de prestar uma garantia (bancaria, seguro, cau¢ao ou

outra) que permita cobrir 0s acertos anuais que seréo efetuados.

Caso optem por desenvolver a urbaniza¢gdo por uma via ndo institucionalizada
(uma associagao informal ou outra) entdo cada um dos promotores tera de prestar
uma caucao de 10% do valor dos encargos de urbanizagdo que a cada momento
lhe forem devidos. Essa caugdo so6 sera utilizada para os acertos a efetuar, sendo
necessario que seja reposta anualmente para se manter constante naquela per-

centagem dos encargos de urbanizacao devidos.
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Por dltimo, importa indicar os principais procedimentos administrativos que se antecipam
como necessarios. A cobertura dos encargos que cabe a cada UOPG sera comunicada pela
Futurlagos inicialmente no seio do contrato de urbanizagdo acordado com os promotores,
associados informalmente ou formalmente. O contrato de urbanizagéo indica a contribuicao
que a UOPG tera no processo de suporte dos encargos de urbanizagdo e ainda nas cedén-
cias e contrapartidas pela utilizacdo de capacidade construtiva. Sera também nesse instru-
mento que se indicara a forma de liquidacdo dos encargos, bem como as datas em que
deveréao ser efetuados.

Em anexo ao contrato de urbanizacdo sera fornecido um quadro de redistribuicdo dos
encargos por prédio, o qual obedece ao processo de perequagédo determinado pelo presente
Estudo Prévio. Os proprietarios dos referidos prédios podem voluntariamente alterar o sis-
tema de redistribuicdo interna, se tal for de sua vontade, mas terdo de assegurar o valor
definido em contrato de urbanizagdo que cabe a sua UOPG. Havendo alteragéao, ela tera de
ser comunicada a Futurlagos para conhecimento e avaliagdo de eventuais inconvenientes
da sua aplicagdo, podendo nao ser aceite se demonstrado que provoca perturbag¢des no
processo de concretizagdo do PUMP.

Os acertos a incluir nas prestagdes ainda por liquidar serdo comunicados todos os anos aos
responsaveis pela concretizagdo de cada UOPG (Fundo Imobilidrio, Associagdo ou Comisséo de
Proprietarios). Se a urbanizacdo duma UOPG tiver sido concluida ao fim de trés ou menos
anos, as garantias previstas na alinea c) serao retidas até ao final da fase em que ela se
inclui sendo apenas libertadas apos acerto final de contas.

Sobre eventuais atrasos de pagamento serdo cobrados custos financeiros determinados
pela Futurlagos com base na aplicacao diaria da taxa que resultar do somatério a taxa Euri-
bor a seis meses duma taxa adicional (spread) de 3% ao ano. Esta taxa adicional sera alvo

de atualizagbes anuais sempre que desajustada.
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5. AREA DE CEDENCIA MEDIA E COMPENSACAO ENTRE UOPG

Deste capitulo constam os elementos que permitem determinar qual a area de cedéncia
média relativa aos terrenos necessarios para as obras de infraestruturas, espacos verdes e
equipamentos, e a correspondente compensacao entre UOPG, seguindo para o efeito os
critérios focados no ponto 2.

5.1. CALCULO DAS CEDENCIAS MEDIAS E EFETIVAS

De acordo com o artigo 6° do Regulamento do PUMP a “area de cedéncia média” corres-
ponde ao quociente entre 0 somatério da totalidade das areas de cedéncia a realizar numa
unidade de execugéao e a totalidade da area da unidade de execugao.

A area da unidade de execucédo a que se refere o artigo é a Area Livre Bruta, afinal a Gnica
que confere novos direitos aos seus proprietarios, pois como ja antes se defendeu, as areas
comprometidas ou condicionadas correspondem a territério que ou ja foi alvo de direitos (por
loteamentos ou outro tipo de instrumento) ou foi excluido do acesso a direitos por imposicao
administrativa plasmada no PUMP.

A determinacao das areas efetivas de cedéncia foi efetuada por medicdo sobre o desenho
urbano do PUMP, indicando-se em concreto, por cada UOPG, o territério que serd cedido
para fins de equipamentos, areas verdes de utilizagcao coletiva e para infraestruturas. Estes
valores foram também aplicados a cada prédio para que os proprietarios saibam qual a area
que irdao ceder efetivamente e possam também conhecer a diferenca, a pagar ou a receber,

consoante a cedéncia seja inferior ou superior a média.

De acordo com os dados patentes nos quadros em anexo neste trabalho, as areas de

cedéncia medias e as efetivas sdo as seguintes:
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Quadro 11 — Areas de Cedéncia Média e Efetiva por Tipo e UOPG

Area de Cedéncia Média Area de Cedéncia Efetiva

Equipa- Infra- Total Equipa- Infra-

mentos EVUC | estruturas mentos EVUC estruturas Total
UOPG 3 9.186 9.133 18.456 36.776 0 4.790 28.156 32.946
UOPG 4 8.525 8.476 17.129 34.130 1.971 8.162 36.027 46.160
UOPG 5 13.712| 13.634 27.552 54.899 36.644 60.939 44.679 142.262
UOPG 6 4.397 4.372 8.834 17.603 0 0 22.935 22.935
UOPG 7 7.251 7.210 14.570 29.032 28.492 3.482 17.863 49.838
UOPG 8 4.251 4.227 8.542 17.020 49.483 13.630 5.114 68.228
UOPG 9 8.718 8.669 17.517 34.904 0 24.356 25.757 50.113
UOPG 10 8.924 8.873 17.930 35.727 0 267 12.240 12.507
UOPG 11 3.923 3.901 7.882| 15.706 0 0 1.550 1.550
UOPG 12 44.813 44.559 90.042| 179.413 0 302 34.285 34.587
UOPG 13 2.890 2.874 5.807 11.570 0 0 5.653 5.653
Total 116.590| 115.928 | 234.261| 466.779 116.590| 115.928 234.261 466.779

Com base neste calculo, que dispensa comentarios, é possivel construir o quadro 12 em

que se apresenta o impacto que este indice tem em cada UOPG e, a partir desse valor,

determinar as diferencas entre o que efetivamente esta previsto ceder e o que lhe caberia,

pela aplicagdo da média global.

Quadro 12 - Impacto das cedéncias em cada UOPG

Area de Cedéncia Compensagao

Média Efetiva Diferenca para ABC

A B C=B-A D= C x Ind.
UOPG 3 36.776 32.946 -3.829 -458
UOPG 4 34.130 46.160 12.029 1.438
UOPG 5 54.899 142.262 87.363 10.444
UOPG 6 17.603 22.935 5.333 638
UOPG 7 29.032 49.838 20.806 2.487
UOPG 8 17.020 68.228 51.207 6.122
UOPG 9 34.904 50.113 15.209 1.818
UOPG 10 35.727 12.507 -23.220 -2.776
UOPG 11 15.706 1.550 -14.156 -1.692
UOPG 12 179.413 34.587 -144.826 -17.313
UOPG 13 11.570 5.653 -5.917 -707
Total 466.779 466.779 0 0

Este quadro carece de alguns esclarecimentos:

1. A coluna “diferenga” corresponde a diminuicao da area

deveria vir a ceder, em termos médios;

efetivamente cedida a que
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2. A coluna relativa a compensacao para ABC, foi calculada pelo peso da ABC propos-
ta (381.353 m2) sobre a Area Livre Bruta prevista no quadro da perequacao, permitin-
do assim transformar a coluna da diferenca, que est4d medida em Area Livre Bruta,
em capacidade construtiva, que sera o sistema referencial por exceléncia para a

valorizagao das cedéncias.

5.2. VALOR PADRAO DE CADA M2 DE CAPACIDADE BRUTA DE CONSTRUGAO

Na sequéncia do indicado no ponto 2.4 deste Estudo Prévio, importa determinar um valor
padrdo para cada m? de capacidade bruta de construcdo (ou de direitos construtivos) que
possa remir em dinheiro os valores devidos por cada UOPG, e por cada prédio dentro dela,

no que respeita a liquidagao das compensacgoes indicados no quadro 12.

O valor padréo a atribuir a cada direito construtivo (m* de ABC, que corresponde ao valor da capaci-
dade construtiva que foi determinada pelo PUMP) pode vir a variar ou ndo com o tempo. Isto €, em
cada avaliagdo periddica (ver ponto 5 do artigo 4° do Regulamento Municipal das Compensagdes Devidas
pela Perequagdo Compensatéria e Fundo de Compensagédo do Plano de Urbanizagdo da Meia Praia) a enti-
dade que gere o PU devera determinar se é necessario atualizar o valor padrdo dos direitos

construtivos, para o aplicar ao conjunto de cedéncias a fazer.

Quadro 13 — Calculo do Valor Padrao

Sistema Expropriativo Sistema de Mercado

Valor base de Venda m2 2.000 € Valor base de Venda m2 2.000 €
indice fundiario | Custo de Construcao Edificado 1.200 €

Base 12% Infraestruturas 180 €

Infraestruturas 0% | 5% Projetos, licencas e enc. financeiros 170 €
Fator corretivo de risco 1,12 Terreno rural 150 €
indice médio de construgao 11,966% indice médio de construgao 11,966%
Valor Padrao 268,80 € | 380,80 € | Valor Padrao 299 €
Valor Padrdo Médio 300,86 € Aplicavel 300 €

Estudo Prévio do PU da Meia Praia 39



ﬂ

y——4
FUTURLAGOS

FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.

O calculo do valor padrao que se ira aplicar no primeiro ano de funcionamento deste Estudo
Prévio consta do quadro 13 e foi determinado por dois sistemas, um denominado expropria-

tivo e outro de mercado, com base nos seguintes critérios fundamentais:

v Em ambos os critérios foi assumido um valor médio de venda por m? de 2.000 €, que
corresponde ao valor de mercado de iméveis de gama média superior. Recusaram-se
ponderar casos extremos, os valores de luxo por serem minoritarios e os de menor
qualidade construtiva por se desejarem inexistentes e ndao contribuirem para o aumen-
to de qualidade que esta inerente ao PUMP. De notar que este valor é considerado
como valor base, apenas para efeito do calculo do valor padrao, ndo condicionando o
valor final de venda que o promotor venha a colocar no mercado. Competira ao promo-
tor estipular se o aplica na operagao de mercado, ou se o faz variar, de acordo com as
leis da procura e da oferta ou de critérios proprios.

V' No sistema expropriativo as regras sdo adaptadas do processo de avaliacdo assumido
para as eventuais expropriagées. Assim, para além do valor de venda, que se mantém
0 mesmo, aplica-se-lhe um indice fundiario correspondente a um valor base de 12%
aplicavel ao terreno com poucas ou nenhumas infraestruturas e um valor variavel de
0% a 5% em funcao das infraestruturas que o terreno detenha. Para além disso intro-
duz-se um fator corretivo de risco do investimento, que pretende aumentar ou diminuir
o valor do terreno consoante existe menor ou maior risco (de localizagéo, geodésicos, de
acesso, etc.). Com base nestes elementos, resulta um valor minimo de 268,80 € a apli-
car a grande maioria (cerca de 70%) dos casos e que pode crescer (dependendo do nivel de
infraestruturacéo do préprio terreno) até um maximo de 380,80 €, valor que apenas ¢é aplica-

vel a um conjunto mais diminuto de casos.

O sistema de mercado parte do mesmo valor base de venda a que deduz o custo de
construgéo do edificado, que ja inclui o lucro do empreiteiro, a execugao e pagamento
de infraestruturas (as incluidas no PUMP e outras que vierem a ser necessérias em fungéo da solu-
¢éo do plano da UOPG), 0S encargos com projetos, licencas e financeiros e o custo inicial
com o terreno, que foi considerado como 18€/m? de terreno total, o que aplicando o
indice médio de construgdo atinge o valor de 150€/m? de ABC. Sendo assim o valor
padrao calculado por este mecanismo atinge 299 €.
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Procedendo a uma média entre os dois sistemas, concluiu-se que o valor se aproximava dos
300 €/m? de capacidade construtiva, valor que se aplica no primeiro ano de vigéncia do
Estudo Prévio, sendo atualizado na revisdo do mesmo, sempre que tal se justificar.

Se este valor é aplicavel de forma direta ao sistema de cedéncias, uma vez que elas sao
destinadas a estruturar o territério para que possa vir a receber as construgdes de uso pri-
vado que o plano prevé, o mesmo ndo € verdade para o caso dos direitos construtivos, que
estdo sujeitos a duas fases perequativas, como se explica no capitulo seguinte. Isto é, a
formagao do valor padréo no que concerne os direitos construtivos evolui ao longo do tem-
po, primeiro por incorporagdo dos efeitos perequativos de nivel 1 (diretamente implicados pelo
PUMP) e posteriormente por incorporagao dos efeitos perequativos de nivel 2 (os que vierem a

ser determinados pelo plano de pormenor ou operagéo de reparcelamento aplicavel a cada UOPG).

O valor padréo a aplicar a cada fase ndo sera certamente idéntico, pois para cada UOPG
fica muito dependente da solugéo urbanistica que vier a ser plasmada no plano de porme-
nor. Isto €, se a solug¢ao urbanistica do plano for contida no que respeita a novos encargos o
valor padrao da fase 1 pode ser maior. Se o contrario se verificar, entdo o valor padrao da

fase 1 sera menor.

Por haver um fator de imponderabilidade e por ser evidente que qualquer que seja o valor
padrao para as duas fases, no final do processo perequativo, os direitos construtivos serdo
sempre valorizados por um total de 300 €, optou-se por uma solucao prudente. Sera aplica-
do nesta primeira fase um valor bastante contido, que ascende a um terco do valor global,
isto € 100 €, pelo que ao nivel 2 perequativo se atribui um total de 200 €.
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6. MODELO DE PEREQUACAO COMPENSATORIA POR UOPG
6.1. INTRODUCAO

Como ja se referiu anteriormente, a concretizacdo do PU da Meia Praia implica um sistema

de perequacao em duas etapas, ou em dois niveis, nomeadamente:

1.

Primeiro nivel

Uma redistribuicao dos encargos com a urbaniza¢ao do Plano de Urbanizacgao, tal qual
ele esta definido e para os quais foram estimados valores que constam do “Relatério

de Atualizagdo das Estimativas Orgamentais dos Investimentos”.

Um modelo de perequagéao respeitante as cedéncias de terrenos para as infraestrutu-
ras principais, bem como para os espagos destinados a areas verdes de utilizagdo
coletiva e ainda para equipamentos.

Um modelo de perequacao respeitante ao diferencial de ocupacdo do territério em
funcdo da ABC média por m? de Area Livre Bruta e a que o Plano consigna para cada
UOPG.

Segundo nivel

Um modelo de perequacgéo respeitante a capacidade de utilizacdo de cada parcela
dentro de cada UOPG, face as regras construtivas definidas no PU. Este modelo
aponta para uma solu¢gdo que os estudos de nivel inferior (Planos de Pormenor,
loteamentos ou outros) devem ter em conta no estudo mais aprofundado de cada
UOPG.
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Para este segundo nivel os elementos de planificacdo de que se dispée nao permitem
que se aprofunde o modelo de perequacao para a grande maioria das UOPG. Nem tal
seria de alguma forma desejavel, pois os estudos subsequentes tém de ter maleabili-
dade suficiente para incorporar alteracées que nao sao suscetiveis de ser detetadas
nesta fase de planificagdo, mas que numa analise aprofundada, podem vir a revelar-se

mais adequadas.

Contudo existem duas UOPG em que o processo de concretizacao ja esta atualmente
neste nivel perequativo. Trata-se da UOPG 4 e da UOPG 12. No que respeita a esta
Gltima, uma vez que o seu Unico promotor abarca a totalidade da Area Livre Bruta o
impacto do segundo nivel de perequagao resulta numa variagao e saldos nulos, isto é,
os prédios ou parcelas que variam positivamente ou negativamente dentro da UOPG

como s&o do mesmo proprietario acabam por resultar num somatério igual a zero.
O mesmo nao acontece na UOPG 4, uma vez que os proprietarios dos prédios nao

sdo0 0os mesmos. Para que o processo seja mais claro tomar-se-a um exemplo para

demonstrar o impacto dos dois niveis, para o0 que se recorreu ao quadro seguinte:

Quadro 14 - Exemplo da perequagéao da UOPG 4

Parcela Média Perequacgdo Capacidade Efetiva | Diferenca Perequacéo

N° Area lB_:'\Clrt?a Nivel 1 Nivel 2 | Rec/Lazer | Turismo Nivel 1 Nivel 2

H /

A B C D E F G (D-F-G) | (E-F-G)
0,00 27.889 27.889 3.334 7.448 18 506 2.810 6.925
04-01 82427 | 82421 9.854 |  22.014 1.807 17.761 -0.714 2.446
04-01.1 1.927 1.927 230 515 9% 0 134 418
04-01.2 1.002 1.002 120 268 49 6 64 212
04-01.3 1.047 1.047 125 280 27 118 -19 135
04-02 3.366 1 1 3 0 0 1 3
Total 397.575| 233.185 27.876 62.277 1.999 60.278 -34.402 0

Para a UOPG 4, tendo em conta a sua Area Livre Bruta total multiplicada pelo indice
médio de utilizacdo do PUMP, a ABC que deveria ter seria de 27.876 m2 (coluna D do
quadro). Acontece que a ABC efetiva prevista no PUMP é de 62.277 m2 (coluna E,

Estudo Prévio do PU da Meia Praia 43



ﬂ

y——4
FUTURLAGOS

FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.

que é o somatério da coluna F e da G), isto €, mais 34.401 m2 que a média. Isto signi-
fica que este diferencial sera liquidado pelos varios proprietarios no quadro dos respe-
tivos pesos de Area Livre Bruta (ver coluna H).

Nos casos de UOPG que ainda irdo ser alvo de Plano de Pormenor ou operacao de
reparcelamento, o processo fica por aqui, pois sera em sede destes instrumentos de
planeamento que se fara o acerto da perequacao de segundo nivel.

Na UOPG 4, como ja se indicou e porque nao existe mais nenhum instrumento de pla-
neamento complementar, tera de se analisar qual o comportamento de cada prédio em
sede de redistribuicdo interna. Para esse efeito redistribui-se a capacidade efetiva por
todos os prédios numa proporcdo da Area Livre Bruta respetiva sobre a totalidade de
Area Livre Bruta da UOPG, o que consta na coluna E do quadro 14. Procedendo &
diferenca entre esta média e a capacidade efetiva passa-se a determinar qual a pere-
quacao de segundo nivel, o que consta na coluna .

Assim, 0 que cada prédio devera suportar relativamente a perequagéao dos direitos
construtivos (excluindo as cedéncias) no caso da UOPG 4 sera o somatério dos dois
niveis (coluna H e I). Tomando por exemplo o prédio 04-01 que teria de pagar 8.120
m2 de capacidade construtiva resultante da perequacéo de nivel 1, teria por sua vez
de receber 2.446 m2 de capacidade construtiva resultante da perequacéao de nivel 2. A
aplicacdo do modelo determinado para a valoracédo dos direitos construtivos determi-
nado no ponto 5.3 permitird determinar qual o esforco financeiro efetivo por cada pré-
dio nesta UOPG.

6.2. QUADRO GLOBAL POR UOPG

Na pagina seguinte apresenta-se um quadro global resumo para o conjunto do PUMP.
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Quadro 15 — Quadro resumo da perequac¢ao do PUMP
Areas por destino Diferenca
Efetiva Direitos
) Cedéncias Recreio |_Zona U. Existente Zonas Programadas Totais
Total AreB?uligl ° ll\l/:\?glla; Efg;l;a- Efe/?uar Média Cc;r;\ger- eLazer | Turismo Habitagdo | Turismo | Palmares | Mista | Habitagao Total | Recebe | Paga +_RZi%?)e Err]t;::r:?zoasggg
A B C D E F G H | J K L M N 0 P R S T
UOPG (D+EF)
. m2 m2 m2 ABC m2 m2 m2 xInd [m2ABC | m2ABC| m2ABC [m2ABC | m2ABC | m2ABC | m2ABC | m2ABC| (C-0) (C-0) | (P+R+G) €

1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 328.587 | 251.260 | 30.037 5207 | 27.739| 36.776 -458 2.017 0 30.553 0 0 0 0| 32570 0| -2533 -2.991 4.814.497 €
5 461947 | 375.082| 44.839| 12.610| 129.652 | 54.899 | 10.444 2.407 0 74481 41121 0| 10.409 0| 61.385 0| -16.546 -6.102 6.425.662 €
6 334568 | 120.265| 14.377| 13.119 9.816 | 17.603 638 0 0 15.149 0 0 0 0| 15.149 0 -172 -134 2.309.821 €
7 208.584 | 198.353| 23.712| 11.017] 38.820 | 29.032 2487 0 0 13.897 0 0 0 0| 13.897 9.815 0 12.302 3.759.432 €
8 131.697 | 116.288 | 13.901 7.963| 60.265| 17.020 6.122 0 0 70 9.416 0 6.027 1469 | 16.983 0| -3.081 3.040 1.993.163 €
9 347.380 | 238.470| 28.508 3.718 | 46.395| 34.904 1.818 2.987 0 1.235( 25.777 0 0 251 30.250 0| -1.743 75 3.920.229 €
10 245780 | 244.092 | 29.180 3.806 8.701| 35727 | -2.776 0 0 0 0 0 0 24280 | 24.280 4.900 0 2.124 2.738.098 €
11 118485 | 107.307 | 12.828 0 1.550 | 15.706 | -1.692 0 0 0 0 0 0 10.222 | 10.222 2.606 0 913 1.230.688 €
13 155.159 79.052 9.450 4.885 769 | 11.570 -707 23 0 0 0 0 0 6.413 6.437 3.013 0 2.306 835.327 €
Subtotal | 2.422.187 | 1.730.168 | 206.831 | 62.325] 323.707 | 253.236 | 15.875 7434 0 68.352 | 76.314 0] 16437 42.635| 211172 20.334 | -24.675 11.534 28.026.917 €

Nivel 1e 2
4 397.575| 233.185| 47.247| 26.329| 19.831| 34.130 1.438 1.999 | 60.278 0 0 0 0 0| 62277 0| -15.030 -13.592 6.094.689 €
12 1.897.453 | 1.225.796 | 127.165 | 29.352 5.235| 179413 | -17.313| 4.077 0 0 0 103.716 0 0| 107.793| 19.3M1 0 2.058 9.645.434 €
Total 4.717.214 | 3.189.150 | 381.243 | 118.006 | 348.773 | 466.779 0 13510] 60.278 68.352 | 76.314| 103.716| 16.437 42,635 | 381.243 | 39.705| -39.705 0 43.767.040 €
Nota: Ind - indice da capacidade construtiva = (ABC total)/(Area Livre Bruta)
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Do quadro 15 importa clarificar o seguinte:

1.

A coluna C apresenta a Area Bruta de Construgdo média que cabe em abstrato a
cada UOPG, a qual se refere ao nivel 1 até a linha referente a UOPG 13 e que se
refere a média dos niveis 1 e 2 para a UOPG 4 e UOPG 12;

As colunas D e E apresentam as cedéncias efetivas, ja efetuadas e ainda por efe-

tuar, medidas em m?de terreno;

A coluna F apresenta a cedéncia média que caberia a cada UOPG em m? de terreno;
A coluna G determina o valor a pagar (-) ou a receber (+) em direitos construtivos de
ABC resultante da diferenga entre as cedéncias efetivas e a média, de acordo com a

aplicagdo do indice descrito no final do quadro;

As colunas H a N apresentam as areas por destino correspondentes a cada tipologia
de ocupacao e a coluna O faz o seu somatério;

As colunas P e R fazem a diferenca entre a coluna C (média de ABC por UOPG) e a
coluna O;

A coluna S determina o valor total de direitos de construcao que cada UOPG tera de

suportar ou receber, sendo o seu somatério total nulo;

Por fim a coluna T apresenta o valor total de encargos de urbanizacéo a suportar por
cada UOPG.

6.3. QUADRO POR UOPG

Os quadros que se apresentam de seguida procuram refletir os elementos disponiveis para

as duas fases do processo. Assim, para cada UOPG foram elaborados dois quadros, a que

acresce um terceiro apenas para a UOPG 4 e a UOPG 12.
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O primeiro quadro inclui os seguintes elementos:

A identificacado de cada prédio dentro da UOPG (coluna 1);

A &rea do prédio® (coluna 2);

A classificagdo do uso do prédio no PUMP, como livre ou comprometido (coluna 3);
A identificacdo da area de cada prédio que estd comprometida (coluna 4);

A area do prédio que se encontra condicionada (coluna 5);

A area livre bruta por prédio, de acordo com o regulamento do Plano (coluna 6);

A area de cedéncias por prédio ja efetuada (coluna 7);

A area de cedéncias por prédio para equipamentos (coluna 8);

A é&rea de cedéncias por prédio para espacgos verdes de utilizagdo coletiva (coluna
9);

A area de cedéncias por prédio para infraestruturas (coluna 10);

A area livre liquida, que resulta da diferenca da area livre bruta deduzida das areas
de cedéncia efetuadas ou a efetuar (coluna 11);

As areas disponiveis por prédio e por tipo de utilizacéo, de acordo com o regula-
mento e as plantas do plano (colunas 12 a 21).

O segundo quadro inclui os seguintes elementos:

A identificagao de cada prédio (coluna A);

A area total do prédio (coluna B);

A area livre bruta por prédio, de acordo com o regulamento do Plano (coluna C);
A area de cedéncia média aplicada ao prédio (coluna D);

A area de cedéncias previstas para todas as finalidades, por prédio (coluna E);

® Prédio ou parcela, de acordo com os quadros do PU.
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Diferenca transformada em direitos construtivos de ABC entre a cedéncia média e
a prevista, se negativa (coluna F) se positiva (coluna G)

Os encargos de urbanizacao previstos para o primeiro nivel a suportar pelo prédio
(coluna H);

A capacidade de utilizagao média de cada prédio de acordo com a perequagao de

nivel 1 (coluna l)

A capacidade de utilizagao efetiva que o prédio tem no quadro das regras do PU
por tipologia (colunas J a S);

A diferenga entre a capacidade de utilizagdo efetiva e a média que caberia ao pré-
dio pela perequagéao de nivel 1 (coluna T);

O total de direitos que cabe a cada prédio receber ou pagar (coluna U).

Algumas das colunas, sobretudo do segundo quadro em cada UOPG carecem das seguin-

tes indicacbes complementares:

a)

A area de cedéncia média aplicada ao prédio (coluna D):

A éarea de cedéncia média de cada prédio determina-se pela multiplicagdo do valor
total da area de cedéncia média da UOPG, calculada de acordo com o descrito no
capitulo 5 deste estudo prévio pelo resultado da divisdo da Area Livre Bruta de cada
prédio pela Area Livre Bruta da UOPG em causa.

As cedéncias previstas contém o somatério das colunas 7, 8, 9 e 10 do primeiro qua-
dro.

A diferenca entre a cedéncia efetiva e a média (colunas F e G):

Corresponde a aplicacao do indice de compensacao para ABC ao valor corresponden-
te a diferenga entre a cedéncia efetiva e a que caberia ao prédio pela aplicacao de
cedéncia média. O indice de compensacéo para ABC resulta da divisdo da Area Bruta
de Construgdo Proposta (ABC proposta) pela Area Livre Bruta. A aplicagdo desta taxa
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permite ao detentor do lote saber qual a area de ABC que tera de ceder ou a receber
de terceiros, consoante o valor resultante da operagao for negativo ou positivo.

d) Os encargos de urbanizagdo previstos para o primeiro nivel a suportar pelo prédio
(coluna H):

Em pontos anteriores foram determinados os encargos de urbanizagéo corresponden-
tes ao nivel 1, o do Plano de Urbanizagdo. Esses encargos subdividem-se pelas
UOPGs de acordo com as regras definidas no regulamento do Plano. Neste quadro,
apenas se apresentam os valores dos encargos de urbanizagdo dos promotores priva-
dos, que estdo subdivididos por prédio, de forma a poder indicar a todos os promoto-
res qual a sua quota-parte no respetivo suporte financeiro. A redistribuicao dos encar-
gos de urbanizagdo dentro de cada UOPG foi efetuada com base na Area Livre Bruta
total do prédio sobre a Area Livre Bruta total da UOPG.

e) A capacidade de utilizacdo média que o prédio tem no quadro das regras do PU (colu-
nal):

Esta coluna indica, em forma de ABC, qual o valor de utilizacdo média que o prédio

comporta no primeiro nivel da perequacao.

f) A capacidade de utilizacao efetiva que o prédio tem no quadro das tipologias previstas
no PUMP (colunas J a S):

Estas colunas expressam, em forma de ABC, a utilizacao por tipo de finalidade (verdes
de recreio e lazer, verde de protecdo e enquadramento, turismo, urbana e habitacional
em zona urbanizada existente ou ainda turismo, turismo em Palmares, mista ou habi-
tacional em zonas programadas) que o prédio comporta no quadro da UOPG. E impor-
tante recordar que a tipologia dos verdes de protecdo e enquadramento bem como da
urbana ndo conferem direitos construtivos. As indicacbes destas colunas servem
sobretudo para orientagcao dos autores dos instrumentos de planeamento que vierem a
ser postos em pratica no seguimento da aprovagéo do PU, e que poderao dar azo a
alteragcdes em sede de novo plano, desde que fundamentadas e que revistos os
impactos dessas alteracdes nas participagdes financeiras entretanto ocorridas.
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g) A diferenca entre a capacidade de utilizagdo efetiva e a média que caberia ao prédio

(coluna T);

Corresponde a diferenca entre a capacidade de utilizacao efetiva do prédio (a soma
das colunas J a S) e a que caberia ao prédio pela aplicagdo de ABC média. A aplica-
cao desta coluna permite ao detentor do prédio saber qual a area de ABC que tera de
ceder ou de receber de terceiros, no nivel 1 da perequacao, consoante o valor resul-

tante da operacao for negativo ou positivo.

Para a UOPG 4 e a UOPG 12 foi ainda efetuado um quadro complementar que apresenta a
média dos dois niveis de perequacao e ainda a valoragao resultante da aplicagdo do valor

padrao.

Os quadros seguintes respondem ao acima indicado.
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Quadro 16 - UOPG3 Parte 1
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSSI?AOPHO oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-l?:rllgal- Turismo Parg];a- Mista l-l?:rllgal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
0 8.901 0 0 8.901 5.207 0 0 3,694 55] 0 0 0 3.639 0 0 0 0
03-01 1.223 | Comprometido 1.223 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03-02 9.972 Livre 0 0 9.972 0 0 0 1.143 8.829 0 0 0 0 8.829 0 0 0 0
03-03 5.332 | Comprometido 5.332 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03-04 625 Livre 0 0 625 0 0 0 0 625 596 0 0 0 29 0 0 0 0
03 -05 15.650 Livre 0 0 15.650 0 0 0 124 15.525 12.232 0 0 0 3.293 0 0 0 0
03 - 06 12.165 Livre 0 0 12.165 0 0 0 2.348 9817 1.967 0 0 990 6.859 0 0 0 0
03 -07 26.895 Livre 0 0 26.895 0 0 615 4410 21.871 11.491 0 0 0 10.379 0 0 0 0
03-07.1 8.303 Livre 0 0 8.303 0 0 0 1.069 7.233 2815 0 0 0 4418 0 0 0 0
03 -08 6.887 | Comprometido 6.887 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03-09 16.961 | Comprometido | 16.961 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03-10 39.448 Livre 0 0 39.448 0 0 0 2.976 36.472 0 547 0 0| 35924 0 0 0 0
03-11 17.816 Livre 0 0 17.816 0 0 0 308 17507 0 0 0 0| 17.507 0 0 0 0
03-12 691 | Comprometido 691 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03-13 1.697 | Comprometido 1.697 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03-14 1.749 | Comprometido 1.736 0 13 0 0 0 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03-15 14.301 Livre 0 0 14.301 0 0 0 789 13512 0 0 0 0 13512 0 0 0 0
03-16 14.794 Livre 0 0 14.794 0 0 0 0 14.794 0 12.526 0 0 2.268 0 0 0 0
03-17 4.766 Livre 0 0 4.766 0 0 0 0 4.766 0 0 0 0 4.766 0 0 0 0
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Quadro 16 - UOPG3 Parte 1 (cont.)
) ’ Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ’ Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSBI?AOPHO oy | Comil || [raldn | Beved | Eqns | BN s ﬁir;jcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-::?:rlltaal- Turismo IDarleng,a- Mista l-::?:rlltaal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
03-18 12.433 Livre 0 0 12.433 0 0 285 583 11.566 2.369 0 0 0 9.196 0 0 0 0
03-19 11.864 Livre 0 0 11.864 0 0 491 792 10.581 5.031 0 0 0 5.550 0 0 0 0
03-20 2.069 Livre 0 0 2.069 0 0 0 625 1.445 0 0 0 0 1.445 0 0 0 0
03-21 4.532 Livre 0 0 4.532 0 0 0 1.501 3.031 0 0 0 0 3.031 0 0 0 0
03-22 25.562 | Comprometido | 23.802 0 1.759 0 0 1389 370 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03 -22.1 2.263 | Comprometido 2.263 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03 -23 4.366 Livre 0 0 4.366 0 0 0 0 4.366 0 4.366 0 0 0 0 0 0 0
03-24 8.440 Livre 0 0 8.440 0 0 1354 146 6.939 0 6.779 0 0 160 0 0 0 0
03 -25 20.844 | Comprometido | 16.734 0 4.110 0 0 332 3.778 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03 - 26 1.738 Livre 0 0 1.738 0 0 0 0 1.738 0 0 0 0 1.738 0 0 0 0
03 -27 6.693 Livre 0 0 6.693 0 0 0 748 5.946 2 0 0 0 5.944 0 0 0 0
03-28 18.285 Livre 0 0 18.285 0 0 323 1.226 16.736 3.781 0 0 0| 12.955 0 0 0 0
03 -29 1.321 Livre 0 0 1.321 0 0 0 0 1.321 0 0 0 0 1.321 0 0 0 0
Total 328.587 77.327 0 251.260 5.207 0 4790 | 22949 | 218.313 40.340 24.219 0 990 | 152.764 0 0 0 0
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Quadro 17 - UOPG3 Parte 2
Diferenca Capacidade de utilizagdo
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenca
) Livre Previs- Encargos Urba- Habita- | Recebe + | Direitos
N° Area Bruta Média tas |Paga | Recebe nizagao Média | Rec/Lazer | Prot/Enq | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista cional Paga - totais
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T u
8.901 8.901 1.303 ] 5.207 0 467 170.551,45 € 1.064 3 0 0 0 728 0 0 0 0 334 800
03 -01 1.223 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03 - 02 9.972 9.972 1460 1.143 -38 0 191.083,92 € 1.192 0 0 0 0 1.766 0 0 0 0 -574 611
03 - 03 5.332 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03 - 04 625 625 91 0 -11 0 11.97717 € 75 30 0 0 0 6 0 0 0 0 39 28
03 - 05 15.650 15.650 2.291 124 -259 0 299.869,43 € 1.871 612 0 0 0 659 0 0 0 0 601 342
03 - 06 12.165 12.165 1.781] 2.348 0 68 233.097,86 € 1.454 98 0 0 0 1.372 0 0 0 0 -16 52
03-07 | 26.895 26.895 3.937] 5.025 0 130 515.356,28 € 3.215 575 0 0 0 2.076 0 0 0 0 565 695
03 -07.1 8.303 8.303 1.215] 1.069 -17 0 159.091,78 € 993 141 0 0 0 884 0 0 0 0 -32 -49
03 - 08 6.887 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03 - 09 16.961 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03-10 [ 39.448 39.448 5.774 | 2.976 -334 0 755.871,30€ | 4.716 0 0 0 0 7.185 0 0 0 0 -2.469 -2.804
03-11 17.816 17.816 2.608 308 -275 0 341.372,49 € 2.130 0 0 0 0 3.501 0 0 0 0 1.372 -1.647
03-12 691 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03-13 1.697 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03-14 1.749 13 2 13 1 246,38 € 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 3
03-15 14.301 14.301 2.093 789 -156 0 274.029,91 € 1.710 0 0 0 0 2.702 0 0 0 0 -993 -1.149
03-16 14.794 14.794 2.165 0 -259 0 283.483,34 € 1.769 0 0 0 0 454 0 0 0 0 1.315 1.056
03-17 4.766 4.766 698 0 -83 0 91.323,84 € 570 0 0 0 0 953 0 0 0 0 -383 -467
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Quadro 17 - UOPG3 Parte 2 (cont.)
Diferenca Capacidade de utilizagdo
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenca
) Livre Previs- Encargos Urba- Habita- | Recebe + | Direitos
N° Area Bruta Média tas |Paga | Recebe nizagao Média | Rec/Lazer | Prot/Enq | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista cional Paga - totais
A B C D E F G H / J L M N 0 P Q R S T u
03-18 12.433 12.433 1.820 867 -114 0 238.233,03 € 1.486 118 0 0 0 1.839 0 0 0 0 -471 -585
03-19 11.864 11.864 1.736 | 1.283 -54 0 227.323,60 € 1.418 252 0 0 0 1.110 0 0 0 0 57 2
03 -20 2.069 2.069 303 625 0 38 39.652,64 € 247 0 0 0 0 289 0 0 0 0 -42 -3
03-21 4.532 4.532 663 ] 1.501 0 100 86.848,86 € 542 0 0 0 0 606 0 0 0 0 -64 36
03-22 | 25.562 1.759 258 | 1.759 0 180 33.713,72 € 210 0 0 0 0 0 0 0 0 0 210 390
03 -22.1 2.263 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03 -23 4.366 4.366 639 0 -76 0 83.659,34 € 522 0 0 0 0 0 0 0 0 522 446
03-24 8.440 8.440 1.235] 1.500 0 32 161.715,88 € 1.009 0 0 0 0 32 0 0 0 0 977 1.009
03-25 [ 20.844 4.110 602 4.110 0 419 78.755,82 € 491 0 0 0 0 0 0 0 0 0 491 911
03 - 26 1.738 1.738 254 0 -30 0 33.298,92 € 208 0 0 0 0 348 0 0 0 0 -140 -170
03 -27 6.693 6.693 980 748 -28 0 128.255,63 € 800 0 0 0 0 1.189 0 0 0 0 -389 -417
03 - 28 18.285 18.285 2.676] 1549 -135 0 350.367,34 € 2.186 189 0 0 0 2.591 0 0 0 0 -594 -729
03 -29 1.321 1.321 193 0 -23 0 25.316,63 € 158 0 0 0 0 264 0 0 0 0 -106 -129
Total | 328.587 | 251.260 | 36.776 | 32.946 [ -1.893 1.435| 4.814.496,54€| 30.037 2.017 0 0 0 30.553 0 0 0 0 -2.533 -2.991
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Quadro 18 — UOPG4 Parte 1
Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
Posicéo no . , . Area Livre Habita- Palma- Habita- | Natura-

N° Area PSMP oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Liquida Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | cional | Turismo res Mista | cional | lizagdo

1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

0 27.889 0 0 27.889 24.358 0 0 0 3.531 361 1.542 1.011 618 0 0 0 0 0
04-01 82.427 Livre 0 0 82.427 0 0 3.445 7.033 71.949 36.138 284 | 35522 5 0 0 0 0 0
04-01.1 1.927 Livre 0 0 1.927 0 0 0 0 1.927 1.927 0 0 0 0 0 0 0 0
04-01.2 1.002 Livre 0 0 1.002 0 0 0 0 1.002 990 0 12 0 0 0 0 0 0
04-01.3 1.047 Livre 0 0 1.047 0 0 9 265 773 538 0 235 0 0 0 0 0 0
04-02 3.366 | Comprometido 3.355 0 11 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-03 7.709 Livre 0 0 7.709 0 0 0 0 7.709 0 1.960 5.749 0 0 0 0 0 0
04-03.1 2.218 Livre 0 0 2.218 0 0 0 298 1.920 0 1.920 0 0 0 0 0 0 0
04-04 5.242 | Comprometido 5.120 0 122 0 0 0 122 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-05 1.237 | Comprometido 1.223 0 14 0 0 0 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-06 516 | Comprometido 505 0 11 0 0 0 11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-07 240 | Comprometido 240 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-08 294 | Comprometido 283 0 11 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-09 1.544 | Comprometido 1.544 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-10 1.096 Livre 0 0 1.096 0 0 0 0 1.096 0 0 1.096 0 0 0 0 0 0
04-11 7.661 | Comprometido 7.661 4.306 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-12 17.844 | Comprometido | 17.433 7.757 411 0 0 0 411 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-13 15.044 | Comprometido | 15.035 4.792 9 0 0 0 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-14 4.090 Livre 0 0 4.090 0 0 3.795 35 260 0 207 53 0 0 0 0 0 0
04-15 11.967 Livre 0 3513 8.455 0 0 0 0 8.455 0 855 7.097 502 0 0 0 0 0
04-16 7.163 Livre 0 2.273 4.889 0 0 0 0 4.889 0 0 4.159 730 0 0 0 0 0
04-17 32 | Comprometido 32 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-18 40 | Comprometido 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Quadro 18 — UOPG4 Parte 1 (Cont.)
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
Posicéo no . , . Area Livre Habita- Palma- Habita- | Natura-
N° Area PSMP oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Liquida Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | cional | Turismo res Mista | cional | lizagdo
1 2 3 4 g 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
04-19 87 | Comprometido 87 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-20 62 | Comprometido 62 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-20.1 40 | Comprometido 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-21 80 | Comprometido 80 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-22 96 | Comprometido 96 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-23 98 | Comprometido 98 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-24 67 | Comprometido 67 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-25 58 | Comprometido 58 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-26 74 | Comprometido 74 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-27 41 | Comprometido 41 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-28 108 | Comprometido 108 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-32 6.417 | Comprometido 6.414 1.579 3 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-33 596 | Comprometido 596 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-34 972 | Comprometido 972 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-35 930 | Comprometido 930 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-36 2.465 Livre 0 1.252 1.213 0 0 0 0 1.213 0 0 1.213 0 0 0 0 0 0
04-37 2.832 Livre 0 680 2.152 0 0 0 0 2.152 0 0 1.297 855 0 0 0 0 0
04-38 2.845 Livre 0 0 2.845 0 0 0 0 2.845 0 1.056 0 1.789 0 0 0 0 0
04-39 1.184 | Comprometido 1.184 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-40 1.340 | Comprometido 1.340 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-41 11.831 | Comprometido | 11.831 1.896 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-42 3.834 | Comprometido 3.826 0 8 0 0 0 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-43 2.819 | Comprometido 2.819 268 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Quadro 18 — UOPG4 Parte 1 (Cont.)
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSSI?AOPHO oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-l?:rllgal- Turismo Parg];a- Mista l-l?:rllgal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
04-44 2.623 | Comprometido 2.623 210 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-45 2.840 | Comprometido 2.840 2.453 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-46 7.394 | Comprometido 7.392 0 2 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-47 351 | Comprometido 351 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-48 337 | Comprometido 337 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-48.1 10.492 | Comprometido | 10.492 3.484 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-48.2 267 | Comprometido 267 267 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-49 27.536 Livre 0 4.044 23.492 0 0 0 1.828 21.664 28 4407 | 17.229 0 0 0 0 0 0
04-50 5.529 | Comprometido 5.513 0 17 0 0 0 17 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-51 6.010 Livre 0 0 6.010 0 0 0 60 5.951 0 0 2.592 3.359 0 0 0 0 0
04-52 38.944 Livre 0 7.261 31.683 0 0 0 2.283 29.400 0 0| 29.400 0 0 0 0 0 0
04-53 37 | Comprometido 37 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-54 3.360 Livre 0 0 3.360 0 0 0 36 3.324 0 0 563 2.761 0 0 0 0 0
04-55 1.966 Livre 0 0 1.966 0 0 0 0 1.966 0 0 479 1.487 0 0 0 0 0
04-56 3.493 | Comprometido 3.367 0 126 0 0 0 126 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-57 2.862 | Comprometido 2.862 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-58 120 | Comprometido 120 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-59 360 | Comprometido 360 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-60 856 | Comprometido 856 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-61 200 | Comprometido 200 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-62 5.722 Livre 0 1.768 3.953 0 0 0 0 3.953 0 0 3.953 0 0 0 0 0 0
04-63 3.273 Livre 0 1.377 1.896 0 0 0 0 1.896 0 0 1.896 0 0 0 0 0 0
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Quadro 18 — UOPG4 Parte 1 (Cont.)
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSSI?AOPHO oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-l?:rllgal- Turismo Parg];a- Mista l-l?:rllgal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

04-64 873 | Comprometido 873 459 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-65 111 | Comprometido 111 111 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-66 70 | Comprometido 70 70 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-67 550 | Comprometido 550 550 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-68 3.630 | Comprometido 3.628 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-68.1 149 | Comprometido 149 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-69 6.884 Livre 0 820 6.064 0 0 0 0 6.064 0 0 4.936 1.129 0 0 0 0 0
04-70 2.465 Livre 0 404 2.061 0 0 0 0 2.061 0 0 2.061 0 0 0 0 0 0
04-71 1.971 | Comprometido 0 1.971 1.971 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-72 7.161 | Comprometido 7.161 3.124 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-73 1.201 | Comprometido 1.201 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-74 1.013 | Comprometido 1.013 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-75 954 | Comprometido 954 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-76 1.164 | Comprometido 1.164 943 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-77 474 | Comprometido 474 474 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-78 1.021 | Comprometido 1.021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-79 653 Livre 0 63 590 0 0 0 0 590 0 0 0 590 0 0 0 0 0
04-80 541 Livre 0 541 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-81 84 | Comprometido 84 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-82 1.562 Livre 0 1.131 431 0 0 0 0 431 0 0 0 431 0 0 0 0 0
Total 397.575 139.263 | 25.127 233.185 26.329 0 7.249 | 12582 | 187.026 39.982 12.232 | 120.557 | 14.255 0 0 0 0 0
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Quadro 19 — UOPG4 Parte 2
| Diferena . Capa.cidade d.e utilizaao gggreeb”egi 22?;‘8’3
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Paga -
) Livre Encargos Habitacio-
N° Area Bruta Média | Previstas | Paga | Recebe | Urbanizagdo | Média | Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista nal
A B C D E F G H / J L M N 0 p Q R S T U
0,00 27.889 | 27.889| 4.082 24.358 0| 2424| 728.92806€| 3.334 18 0 506 0 0 0 0 0 0 2.810 5.234
04-01 82.427 | 82427 12.064 104771 -190 0f2.154.364,16€| 9.854 1.807 0 17.761 0 0 0 0 0 0 -9.714 -9.904
04-01.1 1927 1.927 282 0 -34 0 50.358,12 € 230 96 0 0 0 0 0 0 0 0 134 100
04-01.2 1.002 | 1.002 147 0 -18 0 26.191,86 € 120 49 0 6 0 0 0 0 0 0 64 47
04-01.3 1.047 | 1.047 153 274 0 14 27.366,70 € 125 27 0 118 0 0 0 0 0 0 -19 -5
04-02 3.366 11 2 11 0 1 281,60 € 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 2
04-03 7.709| 7.709 1.128 0] -135 0| 201.500,45€ 922 0 0| 2874 0 0 0 0 0 0 -1.953 -2.088
04-03.1 2218 2.218 325 298 -3 0 57.978,02 € 265 0 0 0 0 0 0 0 0 0 265 262
04-04 5.242 122 18 122 0 12 3.181,61€ 15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 27
04-05 1.237 14 2 14 0 1 353,32 € 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 3
04-06 516 11 2 11 0 1 277 AT € 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 2
04-07 240 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-08 294 11 2 11 0 1 285,17 € 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 2
04-09 1.544 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-10 1.096 | 1.096 160 0 -19 0 28.656,55 € 131 0 0 548 0 0 0 0 0 0 -417 -436
04-11 7.661 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-12 17.844 411 60 411 0 42 10.741,53 € 49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 49 91
04-13 15.044 9 1 9 1 233,14 € 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 2
04-14 4.090| 4.090 599 3.830 386 [ 106.905,16 € 489 0 0 27 0 0 0 0 0 0 462 849
04-15 11.967 | 8.455 1.237 0] -148 0| 220977,70€| 1.011 0 0| 3.549 0 0 0 0 0 0 -2.538 -2.686
04-16 7.163| 4.889 716 0 -86 0| 127.783,16€ 584 0 0 2.080 0 0 0 0 0 0 -1.495 -1.581
04-17 32 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-18 40 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 19 — UOPG4 Parte 2 (Cont.)
| Diferena . Capa.cidade d.e utilizaao ggﬁ;?i 22?;‘8’3
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Paga -
) Livre Encargos Habitacio-
N° Area Bruta Média | Previstas | Paga | Recebe | Urbanizagdo | Média | Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista nal
A B C D E F G H i J L M N 0 P Q R S T u
04-19 87 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-20 62 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-20.1 40 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-21 80 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-22 96 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-23 98 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-24 67 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-25 58 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-26 74 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-27 41 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-28 108 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-32 6.417 3 1 3 0 0 89,56 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
04-33 596 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-34 972 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-35 930 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-36 2465| 1.213 178 0 21 0 31.711,86 € 145 0 0 607 0 0 0 0 0 0 -462 -483
04-37 2832| 2152 315 0 -38 0 56.252,00 € 257 0 0 648 0 0 0 0 0 0 391 -429
04-38 2.845| 2.845 416 0 -50 0 74.353,19 € 340 0 0 0 0 0 0 0 0 0 340 290
04-39 1.184 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-40 1.340 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-41 11.831 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-42 3.834 8 1 8 0 1 217,52 € 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 2
04-43 2.819 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Quadro 19 — UOPG4 Parte 2 (Cont.)
| Diferenga . Capa.cidade d.e utilizaao ggﬁ;?i 22?;‘8’3
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Paga -
) Livre Encargos Habitacio-
N° Area Bruta Média | Previstas | Paga | Recebe | Urbanizagdo | Média | Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista nal
A B C D E F G H i J L M N 0 P Q R S T u
04-44 2.623 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-45 2.840 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-46 7.39%4 2 0 2 0 0 40,14 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-47 351 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-48 337 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-48.1 | 10.492 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-48.2 267 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-49 27.536 | 23492 3.438 1.828 | -193 0| 614.006,32€| 2.808 1 0 8614 0 0 0 0 0 0 -5.807 -6.000
04-50 5.529 17 2 17 0 2 432,16 € 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 4
04-51 6.010| 6.010 880 60 -98 0] 157.094,18 € 719 0 0f 1.2% 0 0 0 0 0 0 -578 676
04-52 38.944| 31.683[ 4.637 2283 -281 0| 828.08897€| 3.788 0 0f 14.700 0 0 0 0 0 0f -10913 -11.194
04-53 37 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-54 3.360 | 3.360 492 36 -54 0 87.827,71 € 402 0 0 282 0 0 0 0 0 0 120 66
04-55 1.966 | 1.966 288 0 -34 0 51.394,18 € 235 0 0 240 0 0 0 0 0 0 5 -39
04-56 3.493 126 18 126 0 13 3.292,50 € 15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 28
04-57 2.862 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-58 120 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-59 360 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-60 856 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-61 200 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-62 5722 | 3.953 579 0 -69 0] 103.327,45€ 473 0 of 1.977 0 0 0 0 0 0 -1.504 -1.573
04-63 3273 | 1.896 278 0 -33 0 49.561,68 € 227 0 0 948 0 0 0 0 0 0 -721 -755
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 19 — UOPG4 Parte 2 (Cont.)
| Diferena . Capa.cidade d.e utilizaao ggﬁ;?i 22?;‘8’3
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Paga -
) Livre Encargos Habitacio-
N° Area Bruta Média | Previstas | Paga | Recebe | Urbanizagdo | Média | Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista nal
A B C D E F G H i J L M N 0 P Q R S T U
04-64 873 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-65 11 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-66 70 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-67 550 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-68 3.630 1 0 1 0 0 36,10 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-68.1 149 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-69 6.884 | 6.064 888 0] -106 0] 158.505,65 € 725 0 0 2468 0 0 0 0 0 0 -1.743 -1.849
04-70 2465 2.061 302 0 -36 0 53.875,35 € 246 0 0 1.031 0 0 0 0 0 0 -784 -820
04-71 1.971 1.971 288 1.971 0 201 51.516,76 € 236 0 0 0 0 0 0 0 0 0 236 437
04-72 7.161 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-73 1.201 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-74 1.013 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-75 954 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-76 1.164 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-77 474 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-78 1.021 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-79 653 590 86 0 -10 0 15.425,82 € 71 0 0 0 0 0 0 0 0 0 71 60
04-80 541 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-81 84 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04-82 1.562 431 63 0 0 11.273,63 € 52 0 0 0 0 0 0 0 0 0 52 44
Total | 397.575] 233.185| 34.130 46.159 | -1.664 |  3.102 | 6.094.686,54 € | 27.876 1.999 0| 60.278 0 0 0 0 0 0 -34.402 -32.964
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Quadro 20 — UOPG4 Parte 3
ABC Valor Padrao ABC Valor Padrao
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 1 Nivel 2 Soma Nivel 1 Nivel 2 Média Nivel 1 Nivel 2 Soma
0,00 3.334 7.448 281.021 € 1.384.932 € 1.665.952 € 04-19 0 0 0€ 0€ 0€
04-01 9.854 22.014 971417 € 489.240 € 482177 € 04-20 0 0 0€ 0€ 0€
04-01.1 230 515 13.399 € 83.648 € 97.047 € 04-20.1 0 0 0€ 0€ 0€
04-01.2 120 268 6.416 € 42.400 € 48817 € 04-21 0 0 0€ 0€ 0€
04-01.3 125 280 -1.930 € 27.034 € 25.104 € 04-22 0 0 0€ 0€ 0€
04-02 1 3 129€ 576 € 704 € 04-23 0 0 0€ 0€ 0€
04-03 922 2.059 -195.283 € -163.091 € -358.374 € 04-24 0 0 0€ 0€ 0€
04-03.1 265 592 26.518 € 118.488 € 145.005 € 04-25 0 0 0€ 0€ 0€
04-04 15 33 1455 € 6.502 € 7957 € 04-26 0 0 0€ 0€ 0€
04-05 2 4 162 € 7122€ 884 € 04-27 0 0 0€ 0€ 0€
04-06 1 3 127 € 567 € 694 € 04-28 0 0 0€ 0€ 0€
04-07 0 0 0€ 0€ 0€ 04-32 0 1 41€ 183 € 224 €
04-08 1 3 130 € 583 € 713 € 04-33 0 0 0€ 0€ 0€
04-09 0 0 0€ 0€ 0€ 04-34 0 0 0€ 0€ 0€
04-10 131 293 41714 € -51.077 € 92790 € 04-35 0 0 0€ 0€ 0€
04-11 0 0 0€ 0€ 0€ 04-36 145 324 -46.161 € -56.522 € -102.683 €
04-12 49 110 4913 € 21.952€ 26.865 € 04-37 257 575 -39.117 € -14.730 € 53.847 €
04-13 1 2 107 € 476 € 583 € 04-38 340 760 34.008 € 151.953 € 185.960 €
04-14 489 1.092 46.226 € 213138 € 259.364 € 04-39 0 0 0€ 0€ 0€
04-15 1.011 2.258 -253.804 € -258.145 € -511.949 € 04-40 0 0 0€ 0€ 0€
04-16 584 1.306 -149.527 € -154.798 € -304.325 € 04-41 0 0 0€ 0€ 0€
04-17 0 0 0€ 0€ 0€ 04-42 1 2 99€ 445 € 544 €
04-18 0 0 0€ 0€ 0€ 04-43 0 0 0€ 0€ 0€
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 20 — UOPG4 Parte 3 (Cont.)
ABC Valor Padrao ABC Valor Padrao
Nivel 1 Nivel 2 Média Nivel 1 Nivel 2 Soma Nivel 1 Nivel 2 Média Nivel 1 Nivel 2 Soma
04-44 0 0 0€ 0€ 0€ 04-64 0 0 0€ 0€ 0€
04-45 0 0 0€ 0€ 0€ 04-65 0 0 0€ 0€ 0€
04-46 0 0 18 € 82€ 100 € 04-66 0 0 0€ 0€ 0€
04-47 0 0 0€ 0€ 0€ 04-67 0 0 0€ 0€ 0€
04-48 0 0 0€ 0€ 0€ 04-68 0 0 17€ 74 € 90 €
04-48.1 0 0 0€ 0€ 0€ 04-68.1 0 0 0€ 0€ 0€
04-48.2 0 0 0€ 0€ 0€ 04-69 725 1.620 -174.278 € -169.618 € -343.896 €
04-49 2.808 6.274 -580.747 € -468.338 € -1.049.085 € 04-70 246 551 -78.423 € -96.026 € 174449 €
04-50 2 4 198 € 883 € 1.081€ 04-71 236 526 23.563 € 105.283 € 128.846 €
04-51 719 1.605 -57.753 € 61.838 € 4.084 € 04-72 0 0 0€ 0€ 0€
04-52 3.788 8.462 -1.091.270 € -1.247.705€ -2.338975€ 04-73 0 0 0€ 0€ 0€
04-53 0 0 0€ 0€ 0€ 04-74 0 0 0€ 0€ 0€
04-54 402 897 12.014 € 123.178 € 135.192 € 04-75 0 0 0€ 0€ 0€
04-55 235 525 -466 € 57.088 € 56.622 € 04-76 0 0 0€ 0€ 0€
04-56 15 34 1.506 € 6.729 € 8.235€ 04-77 0 0 0€ 0€ 0€
04-57 0 0 0€ 0€ 0€ 04-78 0 0 0€ 0€ 0€
04-58 0 0 0€ 0€ 0€ 04-79 71 158 7.055€ 31.525€ 38.581 €
04-59 0 0 0€ 0€ 0€ 04-80 0 0 0€ 0€ 0€
04-60 0 0 0€ 0€ 0€ 04-81 0 0 0€ 0€ 0€
04-61 0 0 0€ 0€ 0€ 04-82 52 115 5.156 € 23.039€ 28.196 €
04-62 473 1.056 -150.407 € -184.168 € -334.575€ 0€
04-63 227 506 -12.144 € -88.338 € -160.482 € Total 27.876 62.277 -3.440.162 € 0 -3.440.162 €
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 21 — UOPG5 Parte 1
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Natu-
] Posicgono | Compro | Condic | Livre Bruta | Efetuada | Equipa | EVUC | Infras | Area Livre Habita- Palma- Habita- Iirzaa-
N° Area PUMP Liquida Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | cional | Turismo res Mista cional ¢ao
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
0 13.458 0 0 13.458 12.610 0 0 0 848 0 357 0 94 258 127 0 12 0
05-01 5.695 Livre 0 0 5.695 0 0 0 0 5.695 0 0 0 0 5.695 0 0 0 0
05-02 4.920 Livre 0 0 4.920 0 0 0 0 4.920 0 0 0 0 4.920 0 0 0 0
05-03 59.492 Livre 0 0 59.492 0] 14.166 6.209 4.290 34.827 23.835 5.427 0 0 5.566 0 0 0 0
05-04 27.579 Livre 0 0 27.579 0] 12.837 2.909 4.355 7479 7479 0 0 0 0 0 0 0 0
05-05 33.139 Livre 0 0 33.139 0 9.641 129 5.464 17.906 0 11.876 0 0 0 0 0 6.030 0
05-06 141.700 Livre 0| 86.865 54.835 0 0 12.023 5.318 37.494 132 85 0 0 0| 3r.2r7 0 0 0
05-07 8.887 Livre 0 0 8.887 0 0 24 823 8.040 0 146 0 0 7.89%4 0 0 0 0
05-08 7.240 Livre 0 0 7.240 0 0 784 327 6.129 0 0 0 0 0 6.129 0 0 0
05-09 11.121 Livre 0 0 11.121 0 0 0 0 11121 447 169 0 0 0| 10.505 0 0 0
05-10 19.177 Livre 0 0 19.177 0 0 4.579 2.562 12.036 0 0 0 0 0| 12.036 0 0 0
05-11 54.822 Livre 0 0 54.822 0 0 26.719 7.516 20.587 0 0 0 0 7.305| 13.281 0 0 0
05-12 5.602 Livre 0 0 5.602 0 0 0 0 5.602 0 0 0 0 5.602 0 0 0 0
05-13 19.395 Livre 0 0 19.395 0 0 1.269 0 18.126 3.881 5.598 0 0 0 8.647 0 0 0
05-14 6.752 Livre 0 0 6.752 0 0 621 338 5.794 229 0 0 0 0 5.565 0 0 0
05-15 29.646 Livre 0 0 29.646 0 0 1.132 1.759 26.756 12.132 3.317 0 0 0 0 0| 11.307 0
05-16 1.674 Livre 0 0 1.674 0 0 974 118 583 0 0 0 0 0 583 0 0 0
05-17 11.645 Livre 0 0 11.645 0 0 1.848 920 8.878 0 226 0 0 0 8.652 0 0 0
Total 461.947 0| 86.865 375.082 12.610 | 36.644| 59.219| 33.789 | 232.820 48.135 27.200 0 94| 37.240 | 102.802 0| 17.348 0
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Quadro 22 - UOPG5 Parte 2
Diferenca Capacidade de utilizagdo
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenca
. Livre Previs- Encargos Urba- Habita- | Recebe + | Direitos
N° Area Bruta Média tas Paga | Recebe nizagao Média | Rec/Lazer | Prot/Enq | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista cional Paga - totais
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T u

13.458 13.458 1.970 | 12.610 0 1.272 230.553,21 € 1.609 0 0 0 0 52 51 0 7 0 1.499 2.771
05-01 5.695 5.695 834 0| -100 0 97.565,92 € 681 0 0 0 0 1.139 0 0 0 0 -458 -558
05-02 4.920 4.920 720 0 -86 0 84.290,98 € 588 0 0 0 0 984 0 0 0 0 -396 -482
05-03 59.492 59.492 8.708 | 24.665 0 1.908 | 1.019.181,15€ 7.112 1.192 0 0 0 1.113 0 0 0 0 4.807 6.715
05-04 27.579 27.579 4.037] 20.101 0 1.920 472.473,98 € 3.297 374 0 0 0 0 0 0 0 0 2.923 4.843
05-05 33.139 33.139 4.850| 15.234 0 1.241 567.724,83 € 3.962 0 0 0 0 0 0 0 3.618 0 344 1.585
05-06 141.700 54.835 8.026| 17.341 0 1.114 939.403,92 € 6.555 7 0 0 0 0] 14911 0 0 0 -8.362 -7.249
05-07 8.887 8.887 1.301 847 -54 0 152.244,44 € 1.062 0 0 0 0 1.579 0 0 0 0 -516 -571
05-08 7.240 7.240 1.060 1.111 0 6 124.025,59 € 865 0 0 0 0 0 2.452 0 0 0 -1.586 -1.580
05-09 11.121 11.121 1.628 0| -195 0 190.517,23 € 1.329 22 0 0 0 0] 4.202 0 0 0 -2.895 -3.090
05-10 19.177 19.177 2.807 7141 0 518 328.525,25 € 2.292 0 0 0 0 0| 4814 0 0 0 -2.522 -2.004
05-11 54.822 54.822 8.024 | 34.235 0 3.133 939.169,63 € 6.554 0 0 0 0 1.461 5.313 0 0 0 -220 2.913
05-12 5.602 5.602 820 0 98 0 95.970,79 € 670 0 0 0 0 1.120 0 0 0 0 -451 -549
05-13 19.395 19.395 2.839 1.269| -188 0 332.263,76 € 2.319 194 0 0 0 0 3.459 0 0 0 -1.334 -1.522
05-14 6.752 6.752 988 958 -4 0 115.679,23 € 807 11 0 0 0 0 2.226 0 0 0 -1.430 -1.434
05-15 29.646 29.646 4.339 2891 -173 0 507.884,85 € 3.544 607 0 0 0 0 0 0 6.784 0 -3.847 -4.020
05-16 1.674 1.674 245 1.092 0 101 28.685,01 € 200 0 0 0 0 0 233 0 0 0 -33 68
05-17 11.645 11.645 1.704 2.768 0 127 199.502,31 € 1.392 0 0 0 0 0 3.461 0 0 0 -2.069 -1.941
Total 461.947 | 375.082 | 54.899 | 142.262 | -897| 11.341| 6.425.662,07€| 44.839 2.407 0 0 0 7448 | 41121 0| 10.409 0 -16.546 -6.102
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 23 — UOPG6 Parte 1
’ ' Areas por tipo de utilizagso
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSBI?AOPHO Compie | ol || [ralns | Bevd | Eqns | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-::?:rlltaal- Turismo I:>ar|en;a- Mista l-::?:rlltaal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
0 15.290 0 0 15.290 9.439 0 0 0 5.851 0 0 0 628 5.223 0 0 0 0
06-01 5.734 Livre 0 0 5.734 0 0 0 65 5.669 0 0 0 0 5.669 0 0 0 0
06-02 5.838 Livre 0 0 5.838 0 0 0 0 5.838 0 0 0 0 5.838 0 0 0 0
06-03 26.141 | Comprometido | 26.083 0 58 0 0 0 58 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-04 8.443 | Comprometido 8.291 0 152 0 0 0 152 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-05 5.546 Livre 0 0 5.546 0 0 0 5.546 0 0 0 0 5.546 0 0 0 0
06-05.1 3.795 Livre 0 0 3.795 0 0 0 3.795 0 0 0 0 3.795 0 0 0 0
06-06 6.458 Livre 0 0 6.458 0 0 0 6.458 0 0 0 1.323 5.135 0 0 0 0
06-06.1 6.494 Livre 0 0 6.494 0 0 0 251 6.243 0 0 0| 5975 267 0 0 0 0
06-07 3.186 Livre 0 0 3.186 0 0 0 0 3.186 0 0 0 0 3.186 0 0 0 0
06-08 5.789 Livre 0 0 5.789 0 0 0 0 5.789 0 0 0| 3.625 2.164 0 0 0 0
06-09 17.602 | Comprometido | 17.531 0 71 0 0 0 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-10 1.926 | Comprometido 0 0 1.926 1.926 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-10.1 898 Livre 0 0 898 0 0 0 898 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-10.2 1.309 | Comprometido 1.309 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-11 6.187 | Comprometido 6.187 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-12 3.238 | Comprometido 3.228 0 10 0 0 0 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-13 1.652 Livre 0 0 1.652 0 0 0 19 1.633 0 0 0 230 1.403 0 0 0 0
06-14 2.582 Livre 0 0 2.582 0 0 0 0 2.582 0 0 0 79| 2503 0 0 0 0
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 23 — UOPG6 Parte 1 (cont)
’ ' Areas por tipo de utilizagso
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSBI?AOPHO Compie | ol || [ralns | Bevd | Eqns | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-::?:rlltaal- Turismo I:>ar|en;a- Mista l-::?:rlltaal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

06-15 4.710 Livre 0 0 4.710 0 0 0 0 4.710 0 0 0| 2047 2.663 0 0 0 0
06-16 3.199 | Comprometido 3.199 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-17 156 | Comprometido 156 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-18 78 | Comprometido 78 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-19 183 | Comprometido 153 0 30 0 0 0 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-20 1.343 | Comprometido 1.233 0 110 0 0 0 110 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-20.1 795 | Comprometido 663 0 131 0 0 0 131 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-21 15.103 | Comprometido | 15.099 0 4 0 0 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-22 6.612 Livre 0 0 6.612 0 0 0 341 6.270 0 0 0| 6.270 0 0 0 0 0
06-23 10.359 | Comprometido 9.861 0 498 0 0 0 498 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-24 25.400 | Comprometido | 24.804 0 595 0 0 0 595 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-24.1 143 | Comprometido 141 0 2 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-25 1.759 | Comprometido 0 0 1.759 1.754 0 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-26 3.008 | Comprometido 2.976 0 3 0 0 0 AN 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-27 1.319 | Comprometido 1.205 0 114 0 0 0 114 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-28 457 | Comprometido 419 0 38 0 0 0 38 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-29 52.672 | Comprometido | 52.239 0 433 0 0 0 433 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-30 14.390 Livre 0 0 14.390 0 0 0 1.226 13.164 0 0 0 0| 13.164 0 0 0 0
06-31 1.362 Livre 0 0 1.362 0 0 0 0 1.362 0 0 0 0 1.362 0 0 0 0
06-32 1.446 Livre 0 0 1.446 0 0 0 0 1.446 0 0 0 0 1.446 0 0 0 0
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 23 — UOPG6 Parte 1 (cont)
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSBI?AOPHO oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-::?:rlltaal- Turismo I:>ar|en;a- Mista l-::?:rlltaal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
06-32.1 880 Livre 0 0 880 0 0 0 1 879 0 0 0 0 879 0 0 0 0
06-33 5.665 Livre 0 0 5.665 0 0 0 777 4.889 0 359 0 0 4.530 0 0 0 0
06-34 5.505 | Comprometido 5.505 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-35 1.160 | Comprometido 1.112 0 48 0 0 0 48 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-35.1 953 | Comprometido 952 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-35.2 1.094 | Comprometido 1.094 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-36 661 | Comprometido 661 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-37 1.375 | Comprometido 1.375 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-38 2.680 | Comprometido 2.680 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-39 12.181 Livre 0 0 12.181 0 0 0 161 12.019 0 1.051 0 0| 10.969 0 0 0 0
06-40 6.663 | Comprometido 6.663 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-41 2.025 | Comprometido 2.025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-42 2.434 | Comprometido 2434 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-43 12.527 | Comprometido | 11.392 0 1.135 0 0 0 1.135 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-45 930 | Comprometido 930 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-47 1.413 | Comprometido 1.400 0 13 0 0 0 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CML_01 3.372 | Comprometido 1.225 0 2.147 0 0 0 2.147 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CML_02 450 | Comprometido 0 0 450 0 0 0 450 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 334.568 214.303 0 120.265 13.119 0 0 9.816 97.330 0 1.409 0| 20176 | 75.744 0 0 0 0
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 24 — UOPG6 Parte 2
Diferenca Capacidade de utilizagdo
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenca
. Livre Previs- Encargos Urba- Habita- | Recebe + | Direitos
N° Area Bruta Média tas Paga | Recebe nizagao Média | Rec/Lazer | Prot/Enq | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista cional Paga - totais
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T u
15.290 15.290 2.238 9.439 0 861 293.651,98 € 1.828 0 0 0 0 1.045 0 0 0 0 783 1.644
06-01 5.734 5.734 839 65 93 0 110.119,64 € 685 0 0 0 0 1.134 0 0 0 0 -448 -541
06-02 5.838 5.838 854 0] -102 0 112.125,71 € 698 0 0 0 0 1.168 0 0 0 0 -470 -572
06-03 26.141 58 9 58 0 6 1.117,18 € 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 13
06-04 8.443 152 22 152 0 15 291422 € 18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18 34
06-05 5.546 5.546 812 0 97 0 106.525,60 € 663 0 0 0 0 1.109 0 0 0 0 -446 -543
06-05.1 3.795 3.795 555 0 -66 0 72.885,37 € 454 0 0 0 0 759 0 0 0 0 -305 -372
06-06 6.458 6.458 945 0 -113 0 124.033,11 € 772 0 0 0 0 1.027 0 0 0 0 -255 -368
06-06.1 6.494 6.494 950 251 -84 0 124.716,26 € 776 0 0 0 0 53 0 0 0 0 723 639
06-07 3.186 3.186 466 0 -56 0 61.188,29 € 381 0 0 0 0 637 0 0 0 0 -256 -312
06-08 5.789 5.789 847 0 -101 0 111.185,97 € 692 0 0 0 0 433 0 0 0 0 259 158
06-09 17.602 71 10 71 0 7 1.364,07 € 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 16
06-10 1.926 1.926 282 1.926 0 197 36.984,12 € 230 0 0 0 0 0 0 0 0 0 230 427
06-10.1 898 898 131 898 0 92 17.247,88 € 107 0 0 0 0 0 0 0 0 0 107 199
06-10.2 1.309 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-11 6.187 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-12 3.238 10 1 10 0 1 192,98 € 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 2
06-13 1.652 1.652 242 19 -27 0 31.726,15 € 197 0 0 0 0 281 0 0 0 0 -83 -110
06-14 2.582 2.582 378 0 -45 0 49.598,19 € 309 0 0 0 0 501 0 0 0 0 -192 -237
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 24 — UOPG6 Parte 2 (cont)
Diferenca Capacidade de utilizagdo
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenca
. Livre Previs- Encargos Urba- Habita- | Recebe + | Direitos
N° Area Bruta Média tas Paga | Recebe nizagao Média | Rec/Lazer | Prot/Enq | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista cional Paga - totais
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T u
06-15 4.710 4.710 689 0 -82 0 90.461,25 € 563 0 0 0 0 533 0 0 0 0 30 -52
06-16 3.199 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-17 156 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-18 78 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-19 183 30 4 30 0 3 585,75 € 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 7
06-20 1.343 110 16 110 0 11 2.122,27 € 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 13 24
06-20.1 795 131 19 131 0 13 2.52457 € 16 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16 29
06-21 15.103 4 1 4 0 0 77,38 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
06-22 6.612 6.612 968 34 -75 0 126.986,62 € 790 0 0 0 0 0 0 0 0 0 790 716
06-23 10.359 498 73 498 0 51 9.561,98 € 60 0 0 0 0 0 0 0 0 0 60 110
06-24 25.400 595 87 595 0 61 11.430,69 € 71 0 0 0 0 0 0 0 0 0 71 132
06-24.1 143 2 0 2 0 0 38,13 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-25 1.759 1.759 257 1.759 0 179 33.780,82 € 210 0 0 0 0 0 0 0 0 0 210 390
06-26 3.008 31 5 31 0 3 601,30 € 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 7
06-27 1.319 114 17 114 0 12 219371 € 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 14 25
06-28 457 38 6 38 0 4 723,91 € 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 8
06-29 52.672 433 63 433 0 44 8.312,05 € 52 0 0 0 0 0 0 0 0 0 52 96
06-30 14.390 14.300| 2.106 1.226 | -105 0 276.382,52 € 1.720 0 0 0 0 2.633 0 0 0 0 -913 -1.018
06-31 1.362 1.362 199 0 -24 0 26.155,62 € 163 0 0 0 0 272 0 0 0 0 -110 -133
06-32 1.446 1.446 212 0 -25 0 27.769,89 € 173 0 0 0 0 289 0 0 0 0 -116 -142
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 24 — UOPG6 Parte 2 (cont)
Diferenca Capacidade de utilizagdo
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenca
. Livre Previs- Encargos Urba- Habita- | Recebe + | Direitos
N° Area Bruta Média tas Paga | Recebe nizagao Média | Rec/Lazer | Prot/Enq | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista cional Paga - totais
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T u
06-32.1 880 880 129 1 -15 0 16.910,77 € 105 0 0 0 0 176 0 0 0 0 -71 -86
06-33 5.665 5.665 829 777 -6 0 108.808,06 € 677 0 0 0 0 906 0 0 0 0 -229 -235
06-34 5.505 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-35 1.160 48 7 48 0 5 930,06 € 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6 11
06-35.1 953 0 0 0 0 0 6,05 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-35.2 1.094 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-36 661 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-37 1.375 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-38 2.680 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-39 12.181 12.181 1.783 161 | -194 0 233.944,75 € 1.456 0 0 0 0 2.194 0 0 0 0 -738 -931
06-40 6.663 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-41 2.025 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-42 2434 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-43 12.527 1.135 166 1.135 0 116 21.808,48 € 136 0 0 0 0 0 0 0 0 0 136 252
06-45 930 0 0 0 0 0 0,46 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06-47 1.413 13 2 13 0 1 250,54 € 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 3
CML_01 3.372 2.147 314 2.147 0 219 41.231,13 € 257 0 0 0 0 0 0 0 0 0 257 476
CML_02 450 450 66 450 0 46 8.645,10 € 54 0 0 0 0 0 0 0 0 0 54 100
Total 334.568 | 120.265| 17.603 | 22.935(-1.311 1.948 | 2.309.820,62€| 14.377 0 0 0 0 15.149 0 0 0 0 172 -134
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 25 - UOPG7 Parte 1
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSSI?AOPHO oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-l?:rllgal- Turismo Parg];a- Mista l-l?:rllgal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
0 22.146 0 0 22.146 11.017 0 0 0 11.128 0 5.302 0 1.363 4.463 0 0 0 0
07-01 12.981 Livre 0 0 12.981 0 0 0 1.257 11.724 0 0 0 0 11.724 0 0 0 0
07-02 4979 Livre 0 0 4979 0 0 0 83 4.896 0 0 0 0 4.896 0 0 0 0
07-03 7.289 | Comprometido 7.143 0 145 0 0 0 145 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-04 20.043 | Comprometido | 19.967 0 76 0 0 0 76 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-05 52.233 Livre 0 0 52.233 0] 28.492 65 3.706 19.971 0 19.971 0 0 0 0 0 0 0
07-06 1.944 | Comprometido 1.758 0 185 0 0 0 185 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-07 4.136 | Comprometido 4123 0 13 0 0 0 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-08 3.532 | Comprometido 3.514 0 18 0 0 0 18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-09 4.208 | Comprometido 4.103 0 105 0 0 0 105 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-10 6.277 | Comprometido 5.898 0 379 0 0 0 379 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-11 9.568 Livre 0 0 9.568 0 0 0 18 9.550 0 0 0 9.468 82 0 0 0 0
07-12 1.559 Livre 0 0 1.559 0 0 0 4 1.555 0 0 0 495 1.060 0 0 0 0
07-13 14.519 Livre 0 0 14.519 0 0 0 14 14.506 0 0 0 546 | 13.960 0 0 0 0
07-14 5.566 Livre 0 0 5.566 0 0 0 219 5347 0 0 0 0 5.347 0 0 0 0
07-15 28.660 | Comprometido | 25.679 0 2.981 0 0 2.947 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Quadro 25 — UOPG7 Parte 1 (cont)
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSSI?AOPHO oy | ol || [ralis | Bevd | B | B iz Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-l?:rllgal- Turismo Parg];a- Mista l-l?:rllgal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 | 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

07-16 23.071 | Comprometido | 22.932 0 139 0 0 0 139 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0717 3.744 Livre 0 0 3.744 0 0 0 590 3.153 0 0 0| 3153 0 0 0 0 0
07-18 27.227 Livre 0 0 27.227 0 0 0 185|  27.042 0 0 0] 19.059| 7.983 0 0 0 0
07-19 9.533 Livre 0 0 9.533 0 0 0 0 9.533 0 0 0 586 | 8.947 0 0 0 0
07-19.1 121 | Comprometido 121 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-20 7.190 Livre 0 0 7.190 0 0 0 0 7.190 0 0 0] 7190 0 0 0 0 0
07-21 3.294 Livre 0 0 3.294 0 0 0 0 3.294 0 0 0 0| 3204 0 0 0 0
07-22 11.967 Livre 0 0 11.967 0 0 0 0 11.967 0 441 0] 11453 72 0 0 0 0
07-23 1.388 | Comprometido | 1.388 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-24 3.066 Livre 0 0 3.066 0 0 0 34 3.033 0 0 0 0| 3.033 0 0 0 0
07-25 2.362 | Comprometido |  2.342 0 19 0 0 0 19 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-26 417 | Comprometido 390 0 26 0 0 0 26 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-27 4.691 Livre 0 0 4.691 0 0 0 66 4625 0 0 0 0| 4625 0 0 0 0
CML 873 | Comprometido 873 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 298.584 100.231 0 198.353 11.017 | 28.492( 3.011| 7.317| 148515 0| 25714 0| 53.314| 69.487 0 0 0 0
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Quadro 26 — UOPG7 Parte 2
Diferenca Capacidade de utilizagdo
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenca
. Livre Previs- Encargos Urba- Habita- | Recebe + | Direitos
N° Area Bruta Média tas Paga | Recebe nizacao Média | Rec/Lazer | Prot/Enq | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista cional Paga - totais
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T u

22.146 22.146 3241 11.017 0 930 419.734,72 € 2.647 0 0 0 0 893 0 0 0 0 1.755 2.684
07-01 12.981 12.981 1.900 1.257 -77 0 246.039,78 € 1.552 0 0 0 0 2.345 0 0 0 0 -793 -870
07-02 4.979 4.979 729 83 -77 0 94.362,93 € 595 0 0 0 0 979 0 0 0 0 -384 -461
07-03 7.289 145 21 145 0 15 2.75749 € 17 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17 32
07-04 20.043 76 11 76 0 8 1.439,74 € 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9 17
07-05 52.233 52.233 7.645] 32.263 0 2.943 989.987,94 € 6.244 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6.244 9.187
07-06 1.944 185 27 185 0 19 3.510,99 € 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22 41
07-07 4.136 13 2 13 0 1 237,48 € 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 3
07-08 3.532 18 3 18 0 2 342,14 € 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 4
07-09 4.208 105 15 105 0 11 1.993,17 € 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 13 23
07-10 6.277 379 55 379 0 39 7.181,40 € 45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 45 84
07-11 9.568 9.568 1.400 18| -165 0 181.350,98 € 1.144 0 0 0 0 16 0 0 0 0 1.127 962
07-12 1.559 1.559 228 4 -27 0 29.556,02 € 186 0 0 0 0 212 0 0 0 0 -26 -52
07-13 14.519 14.519 2.125 14| -252 0 275.190,43 € 1.736 0 0 0 0 2.792 0 0 0 0 -1.056 -1.309
07-14 5.566 5.566 815 219 -71 0 105.498,71 € 665 0 0 0 0 1.069 0 0 0 0 -404 -475
07-15 28.660 2.981 436 2.982 0 304 56.506,35 € 356 0 0 0 0 0 0 0 0 0 356 661
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Quadro 26 — UOPG7 Parte 2 (cont)
Diferenca Capacidade de utilizagdo
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenca
. Livre Previs- Encargos Urba- Habita- | Recebe + | Direitos
N° Area Bruta Média tas Paga | Recebe nizacao Média | Rec/Lazer | Prot/Enq | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista cional Paga - totais
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T u
07-16 23.071 139 20 139 0 14 2.638,49€ 17 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17 31
07-17 3.744 3.744 548 590 0 5 70.955,15 € 448 0 0 0 0 0 0 0 0 0 448 453
07-18 27.227 27.227 3.985 185] -454 0 516.038,77 € 3.255 0 0 0 0 1.597 0 0 0 0 1.658 1.204
07-19 9.533 9.533 1.395 0| -167 0 180.688,19 € 1.140 0 0 0 0 1.789 0 0 0 0 -650 817
07-19.1 121 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-20 7.190 7.190 1.052 0| -126 0 136.282,71 € 860 0 0 0 0 0 0 0 0 0 860 734
07-21 3.294 3.294 482 0 -58 0 62.439,85 € 394 0 0 0 0 659 0 0 0 0 -265 -323
07-22 11.967 11.967 1.751 0| -209 0 226.805,15 € 1.431 0 0 0 0 14 0 0 0 0 1.416 1.207
07-23 1.388 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07-24 3.066 3.066 449 34 -50 0 58.119,65 € 367 0 0 0 0 607 0 0 0 0 -240 -290
07-25 2.362 19 3 19 0 2 367,74 € 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 4
07-26 417 26 4 26 0 3 497,67 € 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 6
07-27 4.691 4.691 687 66 -74 0 88.908,96 € 561 0 0 0 0 925 0 0 0 0 -364 -439
CML 873 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 298.584 | 198.353 | 29.032| 49.838 |-1.807 4.295] 3.759.432,60€ | 23.712 0 0 0 0 13.897 0 0 0 0 9.815]| 12.302
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Quadro 27 — UOPG8 Parte 1
] ] Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ] Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
Posicéo no ' : ' Area Livre Habita- Pal- Habita- | Natura-
N° Area PUMP Cowpre | Caute | Weehls | Beves | Bgis | BAe | e Liquida Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | cional | Turismo | mares | Mista cional | lizacdo
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
0 2.259 0 0 2.259 834 0 1.425 0 769 0 0 350 208 0 0 99
08-01 65.686 Livre 0 0 65.686 0| 27.666| 12.573 4.792 20.654 0 0 0 0 0| 10.608 0| 10.046 0
08-02 25.841 Livre 0 0 25.841 0| 14432 0 0 11.409 0 0 0 0 0| 11.409 0 0 0
08-03 7.972 | Comprometido 843 0 7.129 7.129 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
08-04 14.781 | Comprometido | 14.566 0 214 0 0 49 165 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
08-05 1.275 Livre 0 0 1.275 0 0 0 0 1.275 0 0 0 0 0 1.275 0 0 0
08-06 4.940 Livre 0 0 4.940 0 0 587 0 4.354 0 0 0 0 0 40 0 0 4.315
08-07 8.943 Livre 0 0 8.943 0 0 0 0 8.943 0 0 0 0 0 0 0 0 8.943
Total 131.697 15.409 0 116.288 7.963 | 42.099( 13.209 4.957 48.060 0 769 0 0 350 | 23.540 0| 10.046| 13.356
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Quadro 28 — UOPG8 Parte 2
Diferenca Capacidade de utilizagdo
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenca
. Livre Previs- Encargos Urba- Habita- | Recebe + | Direitos
N° Area Bruta Média tas Paga | Recebe nizacao Média | Rec/Lazer | Prot/Enq | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista cional Paga - totais
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T u
0 2.259 2.259 331 834 0 60 38.717,28 € 270 0 0 0 0 70 83 0 0 11 106 166
08-01 65.686 65.686 9.614 | 45.032 0 4234 1.125.850,94 € 7.852 0 0 0 0 0 4.243 0 6.027 0 -2.418 1.816
08-02 25.841 25.841 3.782| 14.432 0 1.273 442.915,73 € 3.089 0 0 0 0 0 4.564 0 0 0 -1.474 -201
08-03 7.972 7.129 1.043 7.129 0 727 122.190,61 € 852 0 0 0 0 0 0 0 0 0 852 1.580
08-04 14.781 214 31 214 0 22 3.673,69 € 26 0 0 0 0 0 0 0 0 0 26 47
08-05 1.275 1.275 187 0 -22 21.859,04 € 152 0 0 0 0 0 510 0 0 0 -358 -380
08-06 4.940 4.940 723 587 -16 84.679,57 € 591 0 0 0 0 0 16 0 0 475 100 84
08-07 8.943 8.943 1.309 0| -156 0 153.276,75 € 1.069 0 0 0 0 0 0 0 0 984 85 -71
Total 131.697 | 116.288 | 17.020| 68.228 | -195 6.317 | 1.993.163,61€ | 13.901 0 0 0 0 70 9.416 0 6.027 1.469 -3.081 3.040
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 29 — UOPG9 Parte 1
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSSI?AOPHO oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-l?:rllgal- Turismo Parg];a- Mista l-l?:rllgal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 | 11=67a10| 12 13 14 15 16 17 18 19 | 20 21
0 8.549 0| 3735 4814| 3718 0 1.096 0 300 0| 79 0 0 0 0 0
09-01 8.194|  Livre 0 0 8.194 0 0| 1341 83| 6769 0| 4255 0 0| 2515 0 0 0 0
09-02 7.503 Livre 0 0 7.503 0 0] 403 59 7.041 718 4902 0 0| 1.358 62 0 0 0
09-03 5.271 Livre 0 0 5.271 0 0 0 0| 5271 129 1470 0 0| 2304| 1.369 0 0 0
09-04 3.895|  Livre 0 0 3.895 0 0 0 0| 3895 104 1.684 0 0 0| 2106 0 0 0
09-05 53.228 Livre 0| 4860 48.368 0 0| 9473| 4027 34868| 24.893 3.901 0| 5 0| 5730 0 0 0
09-06 20.131 Livre 0 0 20.131 0 0 0 0| 20431 2.832 8.630 0 0 0| 8669 0 0 0
09-07 79.536 Livre 0 0 79.536 0 0| 2582 4347| 72607 18573 7.334 0 0 0| 44.419 0 0] 2282
09-08 3.060|  Livre 0 0 3.060 0 0 0 0| 3060 971 0 0 0 0| 2089 0 0 0
09-09 4.926 Livre 0| 1956 2,970 0 0| s61| 483 1.926 1313 0 k! 0 0 0 0 0
09-09.1 168 | Comprometido 168 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-10 793 | Comprometido 354 0 439 0 0] 268 171 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0911 | 106.125|  Livre 59,356 46.769 0 0| 7459| 11.288| 28022| 10.197| 17.825 0 0 0 0 0 0 0
09-12 3.282 Livre 0| 1245 2037 0 0 0 10| 20027 0 2.027 0 0 0 0 0 0 0
0913 13.718 Livre 0| 11.858 1.859 0 0] 33| 870 647 0 634 0 14 0 0 0 0 0
09-14 883 | Comprometido | 817 0 66 0 0 0 66 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-15 1109 Livre 0 31 1079 0 0 0 83 996 0 972 0 24 0 0 0 0 0
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 29 — UOPG9 Parte 1 (cont)
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSSI?AOPHO Compe | ol || [hralis | Bevd | B | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-l?:rllgal- Turismo Parg];a- Mista l-l?:rllgal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

09-16 1.151 | Comprometido 933 0 217 0 0 0 217 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0917 438 | Comprometido 438 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-17.1 184 | Comprometido 184 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-17.2 102 | Comprometido 102 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-17.3 332 | Comprometido 332 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-18 8.036 | Comprometido 7.987 0 49 0 0 0 49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-19 749 | Comprometido 675 0 74 0 0 0 74 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-20 1.637 | Comprometido 1.466 767 172 0 0 0 172 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-21 12.341 Livre 0] 12222 119 0 0 61 59 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-21.1 176 Livre 0 176 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-22 676 Livre 0 16 660 0 0 370 290 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-23 3N Livre 0 n 0 0 276 95 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-24 520 | Comprometido 0 520 0 0 485 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-25 296 Livre 0 296 0 0 144 152 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 347.380 13.456 | 95.454 238.470 3.718 0| 23.766| 22.629 | 188.357 59.730 53.933 0 1.791 6.177 | 64.444 0 0 2.282
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 30 — UOPG9 Parte 2
Diferenca Capacidade de utilizagdo
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenca
. Livre Previs- Encargos Urba- Habita- | Recebe + | Direitos
N° Area Bruta Média tas Paga | Recebe nizagao Média | Rec/Lazer | Prot/Enq | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista cional Paga - totais
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T u

8.549 4.814 705 3.718 0 360 79.140,85 € 576 0 0 0 0 0 0 0 0 0 576 936
09-01 8.194 8.194 1.199 1.425 0 27 134.703,51 € 980 0 0 0 0 503 0 0 0 0 477 504
09-02 7.503 7.503 1.098 462 -76 0 123.344,91 € 897 36 0 0 0 272 25 0 0 0 564 488
09-03 5.271 5.271 772 0 92 0 86.657,43 € 630 6 0 0 0 461 548 0 0 0 -385 477
09-04 3.895 3.895 570 0 -68 0 64.023,74 € 466 5 0 0 0 0 842 0 0 0 -382 -450
09-05 53.228 48.368 7.079] 13.500 0 768 795.128,09 € 5.782 1.245 0 0 0 0 2.292 0 0 0 2.245 3.013
09-06 20.131 20.131 2.946 0| -352 0 330.934,16 € 2407 142 0 0 0 0 3.467 0 0 0 -1.203 -1.555
09-07 79.536 79.536 [ 11.641 6.929| -563 0f 1.307.501,06 € 9.508 929 0 0 0 0| 17.767 0 0 251 -9.439| -10.002
09-08 3.060 3.060 448 0 -54 0 50.296,60 € 366 49 0 0 0 0 836 0 0 0 -518 -572
09-09 4.926 2.970 435 1.044 0 73 48.826,30 € 355 66 0 0 0 0 0 0 0 0 289 362
09-09.1 168 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-10 793 439 64 439 0 45 7.212,87 € 52 0 0 0 0 0 0 0 0 0 52 97
09-11 106.125 46.769 6.845| 18.747 0 1.423 768.844,71 € 5.591 510 0 0 0 0 0 0 0 0 5.081 6.504
09-12 3.282 2.037 298 10 -34 0 33.485,51 € 244 0 0 0 0 0 0 0 0 0 244 209
09-13 13.718 1.859 272 1.212 112 30.567,30 € 222 0 0 0 0 0 0 0 0 0 222 335
09-14 883 66 10 66 7 1.082,17 € 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 15
09-15 1.109 1.079 158 83 9 0 17.731,73 € 129 0 0 0 0 0 0 0 0 0 129 120
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Quadro 30 — UOPG9 Parte 2 (Cont.)
Diferenca Capacidade de utilizagdo
Parcela Cedéncias Cedéncias Zona Ecologica Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenca
. Livre Previs- Encargos Urba- Habita- | Recebe + | Direitos
N° Area Bruta Média tas Paga | Recebe nizagao Média | Rec/Lazer | Prot/Enq | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista cional Paga - totais
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T u
09-16 1.151 217 32 217 0 22 3.571,31€ 26 0 0 0 0 0 0 0 0 0 26 48
09-17 438 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-17.1 184 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-17.2 102 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-17.3 332 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-18 8.036 49 7 49 0 5 813,57 € 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6 11
09-19 749 74 11 74 0 8 1.213,01 € 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9 16
09-20 1.637 172 25 172 0 18 2.82472 € 21 0 0 0 0 0 0 0 0 0 21 38
09-21 12.341 119 17 119 0 12 1.959,73 € 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 14 26
09-21.1 176 0 0 0 0 0 0,08 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09-22 676 660 97 660 0 67 10.846,36 € 79 0 0 0 0 0 0 0 0 0 79 146
09-23 371 371 54 371 0 38 6.100,55 € 44 0 0 0 0 0 0 0 0 0 44 82
09-24 520 520 76 520 0 53 8.550,37 € 62 0 0 0 0 0 0 0 0 0 62 115
09-25 296 296 43 296 0 30 4.868,77 € 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 35 66
Total 347.380 | 238.470 | 34.904 | 50.113 | -1.249 3.067 | 3.920.229,42 € | 28.508 2.987 0 0 0 1.235 | 25.777 0 0 251 -1.743 75
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Quadro 31 — UOPG10 Parte 1
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSBI?AOPHO oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-::?:rlltaal- Turismo I:>ar|en;a- Mista l-::?:rlltaal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
0 3.952 0 0 3.952 3.806 0 0 0 146 0 145 0 0 0 0 0 0 0
10-01 94.773 Livre 0 0 94.773 0 0 0 1.964 92.809 0 3.754 0 0 0 0 0 0| 89.055
10-02 5.763 Livre 0 0 5.763 0 0 0 0 5.763 0 0 0 0 0 0 0 0 5.763
10-03 6.178 Livre 0 0 6.178 0 0 0 0 6.178 0 0 0 0 0 0 0 0 6.178
10-04 16.286 Livre 0 0 16.286 0 0 0 1.470 14.816 0 2.149 0 0 0 0 0 0| 12.667
10-05 13.651 Livre 0 0 13.651 0 0 0 0 13.651 0 0 0 0 0 0 0 0 13.651
10-06 15.044 Livre 0 0 15.044 0 0 0 0 15.044 0 0 0 0 0 0 0 0| 15.044
10-07 1.332 Livre 0 0 1.332 0 0 0 0 1.332 0 0 0 0 0 0 0 0 1.332
10-08 7.703 Livre 0 0 7.703 0 0 0 65 7638 0 199 0 0 0 0 0 0 7.439
10-09 5.011 Livre 0 0 5.011 0 0 0 0 5.011 0 0 0 0 0 0 0 0 5011
10-10 14.486 Livre 0 0 14.486 0 0 0 109 14.377 0 865 0 0 0 0 0 0 13513
10-11 1.698 | Comprometido 1.688 0 10 0 0 0 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10-12 13.205 Livre 0 0 13.205 0 0 0 1.880 11.324 0 0 0 0 0 0 0 0 11.324
10-13 2.384 Livre 0 0 2.384 0 0 0 0 2384 0 0 0 0 0 0 0 0 2.384
10-14 2.372 Livre 0 0 2.372 0 0 0 0 2372 0 0 0 0 0 0 0 0 2372
10-15 2421 Livre 0 0 2421 0 0 0 0 2421 0 0 0 0 0 0 0 0 2421
10-16 2.553 Livre 0 0 2.553 0 0 0 0 2553 0 0 0 0 0 0 0 0 2.553
10-17 36.970 Livre 0 0 36.970 0 0 0 3.202 33.768 0 3.748 0 0 0 0 0 0| 30.020
Total 245.780 1.688 0 244.092 3.806 0 0 8.701 231.586 0 10.861 0 0 0 0 0 0| 220.724
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Quadro 32 — UOPG10 Parte 2
Capacidade de utilizagdo
Diferenga Zona Ecoldgica
Parcela Cedéncias Cedéncias Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenga
) Livre Recebe | Direitos
N° Area Bruta | Média | Previstas | Paga | Recebe | Encargos Urbanizagdo | Média | Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista | Habitacional | + Paga - totais
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T U
3.952| 3.952 578 3.806 0 386 4432097€| 472 0 0 0 0 0 0 0 0 0 472 858
10-01 [ 94.773 | 94.773 | 13.871 1.964 | -1.423 0 1.063.116,63 € | 11.330 0 0 0 0 0 0 0 0 9.796 1.534 110
10-02  5.763] 5.763 843 0 -101 0 64.642,43 € 689 0 0 0 0 0 0 0 0 634 55 -46
10-03 | 6.178) 6.178 904 0| -108 0 69.297,68 € 739 0 0 0 0 0 0 0 0 680 59 -49
10-04 | 16.286 | 16.286 | 2.384 1.470] -109 0 182.692,33 € | 1.947 0 0 0 0 0 0 0 0 1.393 554 444
10-05 [ 13.651| 13.651| 1.998 0| -239 0 153.124,44 €| 1.632 0 0 0 0 0 0 0 0 1.502 130 -109
10-06 | 15.044 | 15.044 | 2.202 0| -263 0 168.751,04 €| 1.798 0 0 0 0 0 0 0 0 1.655 144 -120
10-07 [ 1.332] 1.332 195 0 -23 0 14.945,03 € 159 0 0 0 0 0 0 0 0 147 13 -11
10-08 | 7.703| 7.703| 1.127 65| -127 0 86.409,92 € 921 0 0 0 0 0 0 0 0 818 103 -24
10-09 [ 5.011) 5.011 733 0 -88 0 56.210,26 € 599 0 0 0 0 0 0 0 0 551 48 -40
10-10 | 14.486 | 14.486 | 2.120 109 | -240 0 162.500,22 € | 1.732 0 0 0 0 0 0 0 0 1.486 245 5
10-11| 1.698 10 1 10 0 1 112,12 € 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 2
10-12 | 13.205| 13.205| 1.933 1.880 6 0 148.121,23 €| 1.579 0 0 0 0 0 0 0 0 1.246 333 327
10-13 | 2384 2.384 349 0 -42 0 26.746,36 € 285 0 0 0 0 0 0 0 0 262 23 -19
1014 | 2372 2372 347 0 -41 0 26.603,56 € 284 0 0 0 0 0 0 0 0 261 23 -19
10-15| 2421 2421 354 0 -42 0 27.154,23 € 289 0 0 0 0 0 0 0 0 266 23 -19
10-16 [ 2553 2.553 374 0 -45 0 28.632,80 € 305 0 0 0 0 0 0 0 0 281 24 -20
10-17 [ 36.970 | 36.970 | 5.411 3.202| -264 0 414.708,29€ | 4.420 0 0 0 0 0 0 0 0 3.302 1.117 853
Total | 245.780 | 244.092 | 35.727 | 12.507 | -3.163 387 2.738.098,54 € | 29.180 0 0 0 0 0 0 0 0 24.280 4.900 2.124
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 33 — UOPG11 Parte 1
’ ' Areas por tipo de utilizagso
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas

N° Area POSBI?AOPHO Compie | ol || [ralns | Bevd | Eqns | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-::?:rlltaal- Turismo I:>ar|en;a- Mista l-::?:rlltaal- rl\il;:;g

1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

0 529 0 0 529 0 0 0 0 529 0 121 0 0 0 0 0 0 408
11-01 3.415 | Comprometido 3.408 0 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-02 1.256 | Comprometido 1.256 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-03 1.705 | Comprometido 1.672 0 33 0 0 0 33 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-04 3.154 | Comprometido 3.154 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-05 7.150 Livre 0 0 7.150 0 0 0 183 6.967 0 678 0 0 0 0 0 0| 6.289
11-06 7.969 Livre 0 0 7.969 0 0 0 148 7.821 0 551 0 0 0 0 0 0| 7270
11-07 9.446 Livre 0 0 9.446 0 0 0 289 9.157 0 777 0 0 0 0 0 0| 8380
11-08 8.570 Livre 0 0 8.570 0 0 0 29 8.541 0 1.709 0 0 0 0 0 0| 6832
11-09 9.719 Livre 0 0 9.719 0 0 0 0 9.719 0 0 0 0 0 0 0 0] 9719
11-10 22.362 Livre 0 0 22.362 0 0 0 0 22.362 0 0 0 0 0 0 0 0] 22362
11-11 7.303 Livre 0 0 7.303 0 0 0 0 7.303 0 0 0 0 0 0 0 0| 7303
1112 22.050 Livre 0 0 22.050 0 0 0 562 21.488 0 5.278 0 0 0 0 0 0| 16.210
1113 12.062 Livre 0 0 12.062 0 0 0 192 11.870 0 3434 0 281 0 0 0 0| 8156
11-14 1.795 | Comprometido 1.689 0 107 0 0 0 107 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 118.485 11.179 0 107.307 0 0 0 1.550 | 105.757 0 12.548 0 281 0 0 0 0] 92.929
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 34 — UOPG11 Parte 2
Capacidade de utilizagdo
Diferenga Zona Ecoldgica
Parcela Cedéncias Cedéncias Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenga
) Livre Recebe | Direitos

N° Area Bruta | Média | Previstas | Paga | Recebe | Encargos Urbanizag&o | Média | Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista | Habitacional | + Paga - | totais

A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T U

0 529 529 77 0 -9 0 6.065,15 € 63 0 0 0 0 0 0 0 0 45 18 9
11-01| 3.415 7 1 7 0 1 74,63 € 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1
11-02 | 1.256 1 0 1 0 0 5,79€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-03 | 1.705 33 5 33 0 3 380,23 € 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 7
11-04 | 3.154 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-05| 7.150) 7.150 | 1.047 183 ] -103 0 82.007,75 € 855 0 0 0 0 0 0 0 0 692 163 60
11-06 [ 7.969| 7.969| 1.166 148 -122 0 91.397,50 € 953 0 0 0 0 0 0 0 0 800 153 31
11-07 | 9.446| 9.446| 1.383 289 | -131 0 108.340,23 €| 1.129 0 0 0 0 0 0 0 0 922 207 77
11-08 | 8.570| 8.570| 1.254 29| -146 0 98.289,24 €| 1.025 0 0 0 0 0 0 0 0 752 273 126
11-09 [ 9.719] 9.719| 1422 0f -170 0 111.463,48 €| 1.162 0 0 0 0 0 0 0 0 1.069 93 -77
1110 | 22.362 | 22.362| 3.273 0f -391 0 256.467,16 € [ 2.673 0 0 0 0 0 0 0 0 2.460 213 -178
11-41| 7.303] 7.303| 1.069 0f -128 0 83.753,30 € 873 0 0 0 0 0 0 0 0 803 70 -58
1112 | 22.050 | 22.050 | 3.227 562 | -319 0 252.885,67 €| 2.636 0 0 0 0 0 0 0 0 1.783 853 534
11-13 | 12.062 | 12.062| 1.765 192 -188 0 138.336,27 € | 1.442 0 0 0 0 0 0 0 0 897 545 357
1114 | 1.795 107 16 107 0 11 1.221,65 € 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 13 24
Total | 118.485 | 107.307 | 15.706 1.550 | -1.707 15 1.230.688,06 € | 12.828 0 0 0 0 0 0 0 0 10.222 2.606 913

Estudo Prévio do PU da Meia Praia 86




)

FUTURLAGOS
FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 35 — UOPG12 Parte 1
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
N° Area POSSI?AOPHO oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Gﬁjcli-;we Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana l-l?:rllgal- Turismo Parg];a- Mista l-l?:rllgal- rl\il;:;g
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
0 51.433 0 366 51.067 29.352 0 0 0 21.715 0 489 0 0 0 0| 15.738 0 0 5488
12-01 186.286 Livre 0] 84.225 102.061 0 0 0 1162 | 100.899 0 75.617 0 0 0 0| 25.282 0 0 0
12-03 564.815 Livre 0| 81554 483.261 0 0 0 2316 | 480.945 21169 | 109477 0 0 0 0| 350.299 0 0 0
12-03.1 150 Livre 0 0 150 0 0 0 0 150 0 0 0 0 0 0 150 0 0 0
12-03.2 168 Livre 0 0 168 0 0 0 0 168 0 0 0 0 0 0 168 0 0 0
12-04 38.235 Livre 0 0 38.235 0 0 0 685 37.550 0 22.065 0 0 0 0| 15485 0 0 0
12-06 32.228 Livre 0 0 32.228 0 0 0 239 31.989 0 27.240 0 0 0 0 4.749 0 0 0
12-06.1 1.335 Livre 0 0 1.335 0 0 0 33 1.302 0 3 0 0 0 0 1.299 0 0 0
12-07 3.609 Livre 0 0 3.609 0 0 0 65 3.544 0 2.933 0 0 0 0 611 0 0 0
12-08 16.659 Livre 0 0 16.659 0 0 0 100 16.559 0 16.559 0 0 0 0 0 0 0 0
12-09 7.528 Livre 0 0 7.528 0 0 0 0 7.528 0 7.527 0 0 0 0 0 0 0 0
12-10 35.153 Livre 0 0 35.153 0 0 0 434 34.719 0 31.097 0 0 0 0 3.622 0 0 0
12-11 32.497 Livre 0 0 32.497 0 0 0 201 32.295 0 29.366 0 0 0 0 2.929 0 0 0
12-12 10.220 Livre 0 326 9.89%4 0 0 0 0 9.894 7 0 0 0 0 0 9.887 0 0 0
1213 5.738 Livre 0 5.698 39 0 0 0 0 39 8 0 0 0 0 0 31 0 0 0
12-14 361.446 Livre 0| 144.764 216.682 0 0 0 0] 216.682 47.789 17 0 0 0 0| 168.877 0 0 0
12-14.1 101 Livre 0 0 101 0 0 0 0 101 0 0 0 0 0 0 101 0 0 0
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Quadro 35 - UOPG12 Parte 1 (Cont.)
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
Posigao no . . . Area Livre Habita- Palma- Habita- | Natura-
N° Area PUMP oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Liquida Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | cional | Turismo res Mista | cional | lizagdo
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 | 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
12-15 159.181 Livre 0| 157.782 1.399 0 0 0 0 1.399 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 1399
12-16 52.904 Livre 0| 47.848 5.056 0 0 0 0 5.056 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 5056
1247 246.276 Livre 0| 96.871 149.405 0 0 0 0| 149.405 6.902 23484 0 0 0 0 119.018 0 0 0
12-18 58.373 Livre 0| 47553 10.820 0 0 0 0 10.820 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 10820
12-19 2.798 Livre 0| 2604 194 0 0 0 0 194 0 0 0 0 0 0 0 0 0 194
12-21 2.051 | Comprometido |  2.051 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12-22 28.269 Livre 0 16 28.254 0 0 0 0 28.254 5673 0 0 0 0 0| 22581 0 0 0
Total | 1.897.453 2.051 | 669.606 | 1.225.796 29.352 0 0| 5.235| 1.191.208 81.549 | 345.875 0 0 0 0| 740.828 0 0| 22957
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
Quadro 36 — UOPG12 Parte 2
Capacidade de utilizagdo
Diferenga Zona Ecoldgica

Parcela Cedéncias Cedéncias Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas Diferenga
) Livre Recebe | Direitos
N° Area Bruta | Média | Previstas [ Paga | Recebe | Encargos Urbanizagdo | Média | Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Palmares | Mista | Habitacional | + Paga - | totais

A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T u

0 51.433 | 51.067 | 7.474| 29.352 0] 2615 401.83548€| 6.105 0 0 0 0 0 0 2.203 0 0 3902 | 6.517
12-01 | 186.286 | 102.061 | 14.938 1.162 | -1.647 0 803.088,22 € | 12.201 0 0 0 0 0 0 3.540 0 0 8.661| 7.014
12-03 | 564.815 | 483.261 | 70.732 2.316 | -8.179 0 3.802.639,14 € | 57.771 1.058 0 0 0 0 0| 49.042 0 0 7.670 -508
12-03.1 150 150 22 0 -3 0 1.180,31 € 18 0 0 0 0 0 0 21 0 0 -3 6
12-03.2 168 168 25 0 -3 0 1.325,80 € 20 0 0 0 0 0 0 24 0 0 -3 -6
12-04 | 38.235| 38.235| 5.596 685| -587 0 300.860,23 € [ 4.571 0 0 0 0 0 0 2.168 0 0 2403 | 1.816
12-06 | 32228 | 32.228 | 4.717 239 | -535 0 253.589,88 € | 3.853 0 0 0 0 0 0 665 0 0 3.188| 2.652
12-06.1| 1.335] 1.335 195 33 -19 0 10.508,19 € 160 0 0 0 0 0 0 182 0 0 -22 42
12-07 3.609| 3.609 528 65 -55 0 28.399,21€| 431 0 0 0 0 0 0 86 0 0 346 291
12-08 | 16.659| 16.659 | 2.438 100 | -280 0 131.087,16 € | 1.992 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.992 | 1.712
12-09 7528 | 7.528) 1.102 0| -132 0 59.233,94 € 900 0 0 0 0 0 0 0 0 0 900 768
12-10 | 35.153| 35.153| 5.145 434 -563 0 276.610,74 €| 4.202 0 0 0 0 0 0 507 0 0 3.695| 3.132
1211 | 32497 | 32497 | 4.756 201 | -545 0 255.707,35€ | 3.885 0 0 0 0 0 0 410 0 0 3475 2930
1212 | 10220 | 9.894 | 1.448 0 -173 0 77.856,40 €| 1.183 0 0 0 0 0 0 1.384 0 0 -202 -375
12-13 5.738 39 6 0 -1 0 309,22 € 5 0 0 0 0 0 0 4 0 0 0 -1
12-14 | 361.446 | 216.682 | 31.715 0]-3.791 0 1.705.009,24 € | 25.903 2.389 0 0 0 0 0f 23643 0 0 -129 | -3.920
12-14.1 101 101 15 0 -2 0 792,22 € 12 0 0 0 0 0 0 14 0 0 -2 -4
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Quadro 36 — UOPG12 Parte 2 (Cont.)
Capacidade de utilizagdo
Diferenga Zona Ecoldgica Diferen-
Parcela Cedéncias Cedéncias Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas ca Direi-
) Livre Previs- Rece- | Encargos Urbaniza- Rec/Laz | Prot/En | Turis- | Urba- | Habitacio- | Turis- | Palma- | Mis- | Habitacio- | Recebe | tos

N° Area Bruta | Média tas | Paga |be cao Média er q mo na nal mo res ta nal + Paga - | totais
A B C D E F G I J L M N o) P Q R S T u
12-

15 | 159.181 1.399 205 0 -24 0 11.009,55 € 167 0 0 0 0 0 0 0 0 0 167 143
12-

16 52.904 5.056 740 0 -88 0 39.780,90 € 604 0 0 0 0 0 0 0 0 0 604 516
12-

17 | 246.276 | 149.405 | 21.868 0] -2.614 0 1.175.623,81 €| 17.860 345 0 0 0 0 0] 16.663 0 0 853 | -1.761
12-

18 58.373| 10.820( 1.584 0] -189 0 85.140,11€| 1.293 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.293 | 1.104
12-

19 2.798 194 28 0 -3 0 1.526,28 € 23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23 20
12-

21 2.051 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12-

22 28.269| 28.254| 4.135 0 -4%4 0 222.321,64€| 3.378 284 0 0 0 0 0] 3.161 0 0 67| -562
Tota | 1.897.45| 1.225.79 | 179.41 - 146.53

I 3 6 3| 34.587)19.928 | 2.615 9.645.435,02 € 6 4.077 0 0 0 0 0] 103.716 0 0] 38.743]21.430
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Quadro 37 - UOPG12 Parte 3
ABC Valor Padrao ABC Valor Padrao
Nivel 1 Nivel 2 Média Nivel 1 Nivel 2 Soma Nivel 1 Nivel 2 Média Nivel 1 Nivel 2 Soma

0 6.105 4.491 390.151 € 457.491 € 847.642 € 1212 1.183 870 20173 € -102.892 € -123.065 €
12-01 12.201 8.975 866.120 € 1.087.086 € 1.953.206 € 12-13 5 3 -4 € -257 € -261€
12-03 57.771 42.497 767.045 € -1.520.728 € -753.683 € 12-14 25.903 19.054 -12.916 € -1.395.536 € -1.408.452 €
12-03.1 18 13 -307 € -1.562 € -1.869 € 12-14.1 12 9 -206 € -1.048 € 1254 €
12-03.2 20 15 -345€ -1.754 € -2.099 € 12-15 167 123 16.726 € 24608 € 41334 €
12-04 4,571 3.362 240.286 € 238.878 € 479.164 € 12-16 604 445 60.436 € 88.915€ 149.351 €
12-06 3.853 2834 318.770 € 433.822 € 752592 € 1217 17.860 13.138 85.273 € -773.882€ -688.609 €
12-06.1 160 117 2223 € -12.887 € -15.110 € 12-18 1.293 951 129.347 € 190.298 € 310.645 €
12-07 431 317 34592 € 46.369 € 80.961 € 12-19 23 17 2.319€ 3411€ 5730€
12-08 1.992 1.465 199.151 € 292.995 € 492.146 € 12-21 0 0 0€ 0€ 0€
12-09 900 662 89.986 € 132.387 € 222373 € 12-22 3.378 2485 6.742 € -192.085 € -198.827 €
12-10 4.202 3.091 369.528 € 516.843 € 886.371 € 0€
12-11 3.885 2.858 347474 € 489.527 € 837.001 € Total 146.536 107.793 3.874.289 € 0€ 3.874.289 €
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Quadro 38 - UOPG13 Parte 1
) ) Areas por tipo de utilizagio
Parcela Areas por destino Areas de cedéncia ) Zona Ecolégica Verde | Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas
Posicéo no . , . Area Livre Habita- Palma- Habita- | Natura-
N° Area PSMP oy | ol || [ralis | Bevd | B | B s Liquida Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | cional | Turismo res Mista | cional | lizagdo
1 2 3 4 5 6=2-4-5 7 8 9 10 11=6-7a10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
0 6.469 0 1.286 5.182 4.885 0 0 0 298 46 0 0 0 0 0 0 0 251
13-01 21 Livre 0 0 21 0 0 0 11 10 0 0 0 0 0 0 0 0 10
13-02 4.212 Livre 0 0 4.212 0 0 0 221 3.991 0 0 0 0 0 0 0 0 3.991
13-03 18.323 Livre 0 0 18.323 0 0 0 119 18.204 0 0 0 0 0 0 0 0| 18204
13-04 21.187 Livre 0 0 21.187 0 0 0 257 20.930 0 0 0 0 0 0 0 0| 20.930
13-05 1.553 Livre 0 0 1.553 0 0 0 52 1.500 0 0 0 0 0 0 0 0 1.500
13-05.1 73 | Comprometido 73 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-06 1.740 Livre 0 0 1.740 0 0 0 90 1.649 0 0 0 0 0 0 0 0 1.649
13-07 349 | Comprometido 347 0 2 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-08 68 | Comprometido 63 0 5 0 0 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-09 406 Livre 0 0 406 0 0 0 4 402 0 0 0 0 0 0 0 0 402
13-10 1.861 Livre 0 0 1.861 0 0 0 0 1.861 0 0 0 0 0 0 0 0 1.861
13-11 3.128 Livre 0 0 3.128 0 0 0 6 3.122 0 0 0 0 0 0 0 0 3.122
13-12 599 Livre 0 179 420 0 0 0 1 419 419 0 0 0 0 0 0 0 0
13-13 1.804 | Comprometido 1.803 1.801 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-14 12173 Livre 0| 12173 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-15 1.989 Livre 0 1.989 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-16 21.011 Livre 0 0 21.011 0 0 0 0 21.011 0 14.629 0 0 0 0 0 0 6.382
13-17 32.079 | Comprometido | 32.079 4.433 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-18 25.240 | Comprometido | 25.240 5.312 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-19 874 Livre 0 874 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 155.159 59.605 | 16.502 79.052 4.885 0 0 769 73.398 465 14.629 0 0 0 0 0 0| 58.304
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Quadro 39 — UOPG13 Parte 2
Capacidade de utilizagdo Diferenga | Direitos
Diferenga Zona Ecolégica Recebe | totais
Parcela Cedéncias Cedéncias Verde Zona Urbanizada Existente Zonas Programadas +Paga-
Livre
N° Area | Bruta | Média | Previstas | Paga | Recebe | Encargos Urbanizacao | Média | Rec/Lazer | Prot/Eng | Turismo | Urbana | Habitacional | Turismo | Paimares | Mista | Habitacional
A B C D E F G H I J L M N 0 P Q R S T U

0 6.469 | 5.182 759 4.885 0 493 54.761,53€| 620 2 0 0 0 0 0 0 0 28 590 | 1.083
13-01 21 21 3 11 0 1 216,73 € 2 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 2
13-02 4212 4.212 616 221 -47 0 44.507,33€| 504 0 0 0 0 0 0 0 0 439 64 17
13-03 | 18.323]18.323| 2.682 119 -306 0 193.613,03 € | 2.190 0 0 0 0 0 0 0 0 2.002 188 -118
13-04 | 21.187|21.187 | 3.101 257 | -340 0 223.881,05€ | 2.533 0 0 0 0 0 0 0 0 2.302 230 -109
13-05 1.553 | 1.553 227 52 -21 0 16.407,62€| 186 0 0 0 0 0 0 0 0 165 21 0
13-05.1 73 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-06 1.740 | 1.740 255 90 -20 0 18.380,98€ | 208 0 0 0 0 0 0 0 0 181 27 7
13-07 349 2 0 2 0 0 21,39 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-08 68 5 1 5 0 0 49,70 € 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1
13-09 406 406 59 4 -7 0 4.29245€ 49 0 0 0 0 0 0 0 0 44 4 -2
13-10 1.861 | 1.861 272 0 33 0 19.666,11€| 222 0 0 0 0 0 0 0 0 205 18 -15
13-11 3.128 | 3.128| 458 6 54 0 33.057,12€| 374 0 0 0 0 0 0 0 0 343 31 -24
13-12 599 420 61 1 -7 0 4.438,24 € 50 21 0 0 0 0 0 0 0 0 29 22
13-13 1.804 1 0 1 0 0 11,19 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-14 | 12.173 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-15 1.989 0 0 0 0 0 0,04 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1316 | 21.011[21.011]| 3.075 0f -368 0 222.022,55€ | 2.512 0 0 0 0 0 0 0 0 702 1.810 | 1.442
13-17 | 32.079 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-18 | 25.240 0 0 0 0 0 0,00 € 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13-19 874 0 0 0 0 0 0,00€ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total |155.159 | 79.052 | 11.570 5.653 | -1.202 495 835.327,07 € | 9.450 23 0 0 0 0 0 0 0 6.413 3.013| 2.306
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
QUADRO DE INVESTIMENTO POR TIPO
Ne PROJETOS CONSTRUGAO ESTUDOS E PROJETOS FISCALIZA(;AO CUSTO TOTAL
Sem IVA Com IVA Sem IVA Com IVA Sem IVA Com IVA Sem IVA Com IVA
1 | Reforgo do Sistema de Armazenamento de dgua 1.151.250 € 1.283.100 € 25.019 € 36.876 € 34.538 € 43.992 € 1.210.807 € 1.363.968 €
2 | Reforgo do Sistema de Drenagem de Aguas Residuais 529.346 € 555.813 € 11.462 € 13.754 € 15.880 € 19.056 € 556.688 € 588.624 €
3 | Sistema de Armazenamento de Agua para Rega 1.445.000 € 1.517.250 € 110.000 € 132.000 € 43.350 € 52.020 € 1.598.350 € 1.701.270 €
4 | Rede viaria geral - via V1 e Corredor Verde no trogco A e B 3.158.685€| 3.316.619€ 130.685 € 156.822 € 94.761 € 113.713 € 3.384.131€| 3.587.154 €
5 | Rede viaria geral - via V2 trogo A e B 871.898 € 915.493 € 56.882 € 68.259 € 26.157 € 31.388 € 954.938 € 1.015.140 €
6 | Rede viaria geral - via V3 trogos a e b, 463.750 € 486.938 € 33.724 € 40.469 € 13.913 € 16.695 € 511.386 € 544.101 €
7 | Rede viaria geral - via V3 trocos ¢, d, e, f e Corredor Verde 1.739.160 € 1.826.118 € 83.350 € 100.020 € 52.175 € 62.610 € 1.874.685 € 1.988.748 €
8 | Rede viaria geral - via V4 A e B e Corredor Verde 489.918 € 514.414 € 31475 € 37.770 € 14.698 € 17.637 € 536.090 € 569.821 €
9 | Rede viéria geral - via V5 1.036.000 € 1.087.800 € 54.872 € 65.846 € 31.080 € 37.296 € 1.121.952 € 1.190.942 €
10 | Rede vidria geral - via V6 682.677 € 716.810 € 25.172 € 30.207 € 20.480 € 24.576 € 728.329 € 771.593 €
11 | Rede vidria geral - via V7 309.035 € 324.487 € 19.932 € 23.918 € 9.271 € 11.125 € 338.238 € 359.530 €
12 | Rede viaria geral - via V8 902.898 € 948.043 € 29.240 € 35.088 € 26.232 € 31478 € 958.371 € 1.014.610 €
13 | Rede viaria geral - via V9 e Corredor Verde 3.231.953 € 3.393.551 € 81.193 € 97.432 € 96.959 € 116.350 € 3.410.105 € 3.607.333 €
14 | Rede vidria geral - via V10 1.952.963 €| 2.050.611 € 132.409 € 158.890 € 58.589 € 70.307 € 2.143.961 €| 2.279.808 €
15 | Rede vidria local - vias V11 409.960 € 430.458 € 30.602 € 36.723 € 12.299 € 14.759 € 452.861 € 481.939 €
16 | Rede vidria local - vias V12 301.920 € 317.016 € 23.635 € 28.362 € 9.058 € 10.869 € 334.613 € 356.247 €
17 | Rede viaria local - via V13 e Corredor Verde 336.700 € 353.535 € 25.718 € 30.861 € 10.101 € 12.121 € 372.519 € 396.518 €
18 | Rede vidria local - via V14 847.875 € 890.269 € 49.485 € 59.382 € 25.436 € 30.524 € 922.797 € 980.175 €
19 | Rede vidria local - via V15 239.760 € 251.748 € 19.467 € 23.361 € 7.193 € 8.631 € 266.420 € 283.740 €
20 | Rede viaria local - via V16 624.750 € 655.988 € 46.547 € 55.856 € 18.743 € 22.491 € 690.039 € 734.335 €
21 | Rede viaria local - via V18 264.920 € 278.166 € 21.167 € 25.401 € 7.948 € 9.537 € 294.035 € 313.104 €
22 | Rede viaria local - via V19 560.500 € 588.525 € 40.122 € 48.147 € 16.815 € 20.178 € 617.437 € 656.850 €
23 | Rede viaria local - via V20 180.750 € 189.788 € 15.205 € 18.246 € 5.423 € 6.507 € 201.377 € 214.540 €
24 | Acessos ao exterior - via de ligagéo a Circular de Odiaxere 2.100.000 € 2.205.000 € 113.129 € 135.755 € 63.000 € 75.600 € 2.276.129 € 2.416.355 €
25 | Acessos ao exterior - ligacdo a EN 125 525.636 € 551.918 € 33.750 € 40.500 € 15.769 € 18.923 € 575.155 € 611.341 €
Nota: As taxas de IVA consideradas sédo de 5% para a Construgao e de 20% para os projetos e a fiscalizagao.
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.
QUADRO DE INVESTIMENTO POR TIPO (cont)
Ne PROJETOS CONSTRUGAO ESTUDOS E PROJETOS FISCALIZA(;AO CUSTO TOTAL
Sem IVA Com IVA Sem IVA Com IVA Sem IVA Com IVA Sem IVA Com IVA

26 | Estudo de Ordenamento Paisagistico do Territério da Meia Praia 1.846.689 € 1.939.023 € 171.797 € 206.156 € 55.401 € 66.481 € 2.073.887 € 2.211.661 €
27 | Projeto Global das Areas Verdes Publicas 1.661.355 € 1.744.423 € 65.607 € 78.728 € 49.841 € 59.809 € 1.776.802 € 1.882.959 €
28 | Equipamentos - Jardim de Infancia (UOPGS5) 940.800 € 987.840 € 102.819 € 123.383 € 28.224 € 33.869 € 1.071.843 € 1.145.092 €
29 | Equipamentos - Jardim de Infancia (UOPG8) 940.800 € 987.840 € 102.819 € 123.383 € 28.224 € 33.869 € 1.071.843 € 1.145.092 €
30 | Equipamentos - Escola Basica do 1.2 Ciclo (UOPGS5) 696.662 € 731.495 € 78.333 € 93.999 € 20.900 € 25.080 € 795.894 € 850.574 €
31 | Equipamentos - Escola Béasica do 1.2 Ciclo (UOPG8) 696.662 € 731.495 € 78.333 € 93.999 € 20.900 € 25.080 € 795.894 € 850.574 €
32 | Equipamentos - Escola Basica do 2.2 e 3.2 Ciclos 2.427.400€| 2.548.770 € 209.994 € 251.993 € 72.822 € 87.386 €| 2.710.216€| 2.888.150 €
33 | Equipamentos - Centro de Satde/ Centro de Dia 1.485.000 € 1.559.250 € 146.703 € 176.044 € 44.550 € 53.460 € 1.676.253 € 1.788.754 €
34 | Equipamentos - Creche (UOPGS5) 350.000 € 367.500 € 46.571 € 55.885 € 10.500 € 12.600 € 407.071 € 435.985 €
35 | Equipamentos - Creche (UOPG8) 350.000 € 367.500 € 46.571 € 55.885 € 10.500 € 12.600 € 407.071 € 435.985 €
36 | Equipamentos - Centro de Ativ. de Tempos Livres - ATL (UOPG5) 369.000 € 387.450 € 45.956 € 55.148 € 11.070 € 13.284 € 426.026 € 455.882 €
37 | Equipamentos - Centro de Ativ. de Tempos Livres - ATL (UOPGS8) 369.000 € 387.450 € 45.956 € 55.148 € 11.070 € 13.284 € 426.026 € 455.882 €
38 | Equipamentos - Parque Infantil/ldosos e Parque Juvenil (UOPG5) 296.100 € 310.905 € 27.825 € 33.389 € 8.883 € 10.660 € 332.808 € 354.954 €
39 | Equipamentos - Pargue Infantil/ldosos e Parque Juvenil (UOPG8) 296.100 € 310.905 € 27.825 € 33.389 € 8.883 € 10.660 € 332.808 € 354.954 €
40 | Equipamentos - 2 Campos de pequenos Jogos (UOPG7) 420.000 € 441.000 € 36.429 € 43.714 € 12.600 € 15.120 € 469.029 € 499.834 €
41 | Equipamentos - 2 Campos de pequenos Jogos (UOPG7) 420.000 € 441.000 € 36.429 € 43.714 € 12.600 € 15.120 € 469.029 € 499.834 €
42 | Equipamentos - Piscina Coberta 2.070.000 € [ 2.173.500 € 213.260 € 255.912 € 62.100 € 74.520€| 2.345.360€| 2.503.932 €
43 | Equipamentos - Polidesportivo Coberto 2.038.500 €| 2.140.425¢€ 200.463 € 240.555 € 61.155 € 73.386 €| 2.300.118€| 2.454.366 €
44 | Reabilitacdo e reconversao do Passeio Maritimo 4.262.338 € 4.475.455 € 57.803 € 69.364 € 127.870 € 153.444 € 4.448.011 € 4.698.263 €
45 | Atravessamentos da Linha Férrea 650.000 € 682.500 € 43.724 € 52.469 € 19.500 € 23.400 € 713.224 € 758.369 €
46 | Vedagdo a Linha Férrea 333.900 € 350.595 € 35.402 € 42.482 € 10.017 € 12.020 € 379.319 € 405.097 €
47 | Recolha de Residuos Sélidos Urbanos 930.685 € 977.219 € 8.078 € 9.694 € 27.921 € 33.505 € 966.684 € 1.020.418 €
48 | Mobiliario Urbano 52.500 € 55.125 € 718 € 862 € 1.575 € 1.890 € 54.793 € 57.877 €
49 | Gestéo do Investimento e Imprevistos 0€ 0€ 0€ 5.500.000 € 6.600.000 €

Total 48.260.795 €| 50.748.123 € 3.073.657 € 3.695.240 €| 1.446.974 € 1.738.910 € | 58.281.422 €| 62.782.274 €

Nota: As taxas de IVA consideradas sé@o de 5% para a Construgéo e de 20% para os projetos e a fiscalizagao.
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FUTURLAGOS EMPRESA LOCAL PARA O DESENVOLVIMENTO, E.M., S.A.

8. ANEXO 2- REGRAS PARA OBRAS POR EXECUCAO DIRETA DO PROMOTOR

1. Sempre que for considerado conveniente, entre outras, por questdes financeiras ou porque o
calendario de execugdo de obras da responsabilidade da FUTURLAGOS, suscite eventuais
transtornos na evolugao do projeto do promotor assiste-lhe o direito de solicitar a sua execugao

direta, a sua responsabilidade, desde que aceites as seguintes condigcdes:

a) As obras em causa serdo unicamente as que vierem a ser acordadas com a
FUTURLAGOS e abrangerao as necessarias para o desenvolvimento do projeto acor-
dado, com base numa execucao de obra com efetivo interesse pratico e coletivo, exceto
se, por iniciativa da FUTURLAGOS, outras vierem a ser integradas.

b) Com a antecedéncia necessaria, face a execucao das obras acordadas, o promotor
remetera para a FUTURLAGOS uma cépia do projeto previamente aprovado pela autar-
quia, bem como copia da proposta do empreiteiro com lista de precos unitarios descri-

minados.

c) O promotor aceita que a FUTURLAGOS efetue uma avaliacao da proposta do empreitei-
ro para a obra em questao, tendo em vista garantir que a qualidade da mesma é aceita-
vel por parte da empresa municipal. A FUTURLAGOS podera solicitar esclarecimentos,

informacoes e eventuais alteragcées sempre que entender que elas sdo desejaveis.

d) O promotor e a FUTURLAGOS aceitam mutuamente efetuar o desconto do valor da

obra a executar de acordo com o seguinte sistema:

o Pelo valor que vier a ser considerado na empreitada, com as corre¢des acordadas
com a FUTURLAGOS e sem a parcela de IVA que o promotor pode deduzir, se 0
mesmo se revelar inferior ao que estiver definido pelo Estudo Prévio com as corre-

¢bes periddicas que forem introduzidas.

o Pelo montante que estiver definido no Estudo Prévio sem a parcela de IVA que o
promotor pode deduzir se o valor da proposta do empreiteiro Ihe vier a ser igual ou
superior, exceto se tal resultar de razdes técnicas ou de gestdo ndo imputaveis a
nenhuma das partes envolvidas (projetista, empreiteiro ou promotor). Problemas
decorrentes de relacionamentos do empreiteiro ou do promotor com terceiros nao

serdo motivo de excegao.
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o Se porventura a obra tiver um valor inicial inferior ao do Estudo Prévio e vier a con-
cluir-se com valor final superior, o limite maximo a descontar serd o do valor do
Estudo Prévio, embora apenas depois da aprovacdo dessa correcdo por parte da
FUTURLAGOS, mediante comprovativos considerados aceitaveis.

e) Havendo discordancia entre o promotor e a FUTURLAGOS quanto as obras a acordar
entre as partes, o promotor pode propor a manutengdo da sua execugdo e a
FUTURLAGOS nao podera obstar a sua concretizacao, desde que:

o As obras em causa cumpram integralmente os pontos anteriores.

o A deducéo do valor da obra nos encargos de urbanizacdo seja apenas efetuada no
ano previsto pela programacdo de execucdo entretanto fornecida pela empresa

municipal.

o O promotor aceite as condi¢des de financiamento que |lhe vierem a ser apresenta-

das pela FUTURLAGOS tendo em vista a antecipagao da deducéo.

2. A obra uma vez finalizada dara origem a um auto de recegéo proviséria, em que intervira o pro-
motor, o empreiteiro, a Futurlagos e a Camara Municipal de Lagos (CML) que entre outros conte-

ra os seguintes elementos:

o A determinacao do valor final a que montou a obra em causa;

o A transferéncia para a Futurlagos ou para a CM de Lagos da garantia bancaria que
assegure as reparacdes e eventuais corre¢des a obra que vierem a ser exigiveis no
prazo que medeia a recegao proviséria da definitiva e eventuais extensdes se tal
vier a ser contratualizado;

o Atransferéncia para a CM de Lagos do estatuto de dono-da-obra;

o As obras de eventual correcéo que vierem a ser determinadas pelo auto de recec¢ao

proviséria.
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9. ANEXO 3 - REGRAS PARA ANTECIPACAO DE CONCRETIZACAO DE UOPG

O faseamento indicado no ponto 4 corresponde ao encadeamento da concretizagao do PUMP que a
Futurlagos considera ser o mais adequado. Contudo para a dindmica dos privados pode convir ante-
cipar uma ou mais UOPG pelo que se torna necessario prever em que condigdes isso pode ocorrer.

Assim, sempre que uma UOPG fora do faseamento em que estiver o PUMP tenha criado dinamica
para se vir a concretizar, quer seja por recurso a reparcelamento, quer seja por Plano de Pormenor,
devera assegurar pelo menos os seguintes parametros para que se garanta o envolvimento da Futur-

lagos:

| - DO PROCESSO DE PLANEAMENTO

1. Para desencadear o instrumento juridico de planeamento os promotores tém de reunir, a par-
tida, o minimo de subscritores correspondentes a criagdo duma associacao de proprietarios a
luz da legislagdo que a regulamenta (DL 794/76 e legislagdo complementar), isto €, 2/3 da
area de propriedade envolvida, medida pela capacidade construtiva;

2. Caso se verifigue o envolvimento ativo de proprietarios que representem menos dos 2/3 da
capacidade construtiva previstos no n® 1 para a UOPG em causa, 0 processo podera ser
desencadeado desde que se assegure simultaneamente que reinem mais de 2 da capaci-
dade construtiva e a ndo oposicdo de mais de um tergo da propriedade envolvida, medida

pela capacidade construtiva;

3. Caso se verifiqgue um desenvolvimento em que parte dos proprietarios dos prédios da UOPG
nao sejam subscritores, ou eventualmente sejam oponentes ao processo, a sua evolugao sé
poderd concretizar-se mediante um acordo de associagdo com o Municipio e a Futurlagos,

em que as condi¢des de evolugdo do processo e os direitos e obrigacdes das partes estejam
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definidas, cabendo ao Municipio assegurar os direitos minimos dos proprietarios nao asso-

ciados.

4. O suporte financeiro do processo de planeamento nos casos anteriores sera sempre efetuado
pelos promotores subscritores da iniciativa, embora o respetivo custo possa vir a ser alvo de
redistribuicao e de acerto perequativo dentro do sistema que vier a ser definido para a unida-
de operativa.

5. Sempre que o Municipio de Lagos entenda que existe interesse publico ou municipal em
avangar com uma UOPG n&o incluida na fase em curso de concretizagdo do PUMP, os crité-

rios definidos em 1 e 2 podem nao ser aplicados.

6. O processo de planeamento sera sempre acompanhado pela Futurlagos em todas as reu-
nides que venham a ser efetuadas pela equipa responsavel pela elaboragdo do instrumento

de planeamento em causa com 0s servigos camararios.

7. A Futurlagos (ou o Municipio) fornecera as equipas que vierem a elaborar os instrumentos de

planeamento os seguintes suportes, em condigdes a combinar caso a caso:

o Cartografia digital a escala 1:1000

o Cadastro predial para a UOPG

o Carta do Ruido aplicavel

o Cartografia de redes de infraestruturas existentes

o Cartografia de redes de infraestruturas previstas pelo PUMP

8. As equipas encarregadas da elaboragdo dos instrumentos de planeamento ficam responséa-
veis por verificar e certificar a adequagao dos elementos fornecidos ao territério em que se
aplicam. Havendo necessidade de atualizar os dados entretanto fornecidos, essa fungéo cabe
aos promotores e sera suportada por eles.

9. Sempre que as equipas responsaveis pela elaboragao dos instrumentos de planeamento pre-
tendam estabelecer acertos ou alteragbes as infraestruturas, aos espacos verdes de uso
coletivo, aos equipamentos ou a outros elementos que impliguem modificagdes as cedéncias
previstas no PUMP, bem como a redistribuicdo de encargos perequativos deste, apenas o
podera fazer com autorizagdo expressa da Futurlagos e ficando a cargo dos proprietarios da

UOPG eventuais acréscimos de custos dela decorrentes.
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10. Caso se venha a verificar o previsto no nimero anterior, o relatorio do programa de execugao
tera de mencionar expressamente os acertos efetuados, a sua valorizagcéo e a redistribuicdo

especifica pelos proprietarios da UOPG em causa.

Il — DO PROCESSO DE CONCRETIZACAO
A concretizagdo duma UOPG fora do faseamento podera ser efetuada nos seguintes pressupostos:

1. As despesas necessdrias para a concretizagao das infraestruturas gerais necessérias para se
garantir a autonomia funcional da UOPG, nomeadamente as que se refiram as previstas no
PUMP e as que vierem a ser determinadas pelo instrumento de planeamento da propria
UOPG serdo asseguradas pelos promotores de acordo com um contrato de urbanizacédo a

assinar pelas partes envolvidas.

2. O reembolso quer dos encargos quer das cedéncias, caso seja devido, serd apenas assumi-
do pela Futurlagos no periodo em que seria suposto desenvolver a UOPG, isto é, no decorrer
da fase a que diz respeito.

3. A Futurlagos podera participar no processo de concretizagdo das infraestruturas da UOPG
em causa, desde que se estabelega um acordo com os proprietarios detentores de pelo
menos 2/3 da capacidade construtiva, em como estes suportam integralmente a sua quota-
parte dos encargos. Esta decisdo depende dos meios financeiros ao dispor da Futurlagos no
momento, sendo-lhe vedado o recurso a contratacdo de empréstimos externos para este efei-

to.

4. O suporte financeiro pela Futurlagos, ou pelos promotores sempre que assumam a parcela

remanescente, sera redistribuido pelos proprietarios dos prédios restantes.
5. Sempre que a Futurlagos participe financeiramente é-lhe devido o pagamento de juros con-
tratualizados no momento do acordo referido em 1.3, os quais serdo liquidados pelos proprie-

tarios subscritores do referido acordo.

6. Em tudo o demais aplicar-se-a o definido para o sistema normal de execugao.
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10. ANEXO 4 - PROCEDIMENTOS RESULTANTES DO RELATORIO DE PONDERACAO

O Estudo Prévio foi sujeito a um periodo de discussao e aprecia¢ao publica que originou um conjunto
de reclamacdes e sugestdes, das quais foi elaborado um relatério de ponderagao.

Desse relatério resultaram algumas conclusdes, que se consideram de incorporar neste EP para que

possam ser refletidas em intervengdes posteriores.

1. ALTERACAO DE AREAS DOS PREDIOS

A elaboracdo do PUMP foi efetuada sobre uma planta cadastral que se desatualizou, facto
que obrigou a realizacdo em 2009, dum levantamento para todo o territério do plano. Foi com
base nesse trabalho, que se efetuaram os calculos deste EP, que foram transpostos para os
quadros por UOPG e incorporados nas fichas enviadas a cada proprietario.

Na fase de discussao publica foi dada a oportunidade, e muitos proprietarios a usaram, de
contestar as areas apresentadas por ficha, pois podia acontecer existirem incorregées no
levantamento, ou que informacdes adicionais impusessem alteragdes. Sdo exemplo disto a
incorrecdo de extremas, cujos marcos foram deslocalizados ou que desapareceram, de
muros que foram mal implantados, ou ainda de outros casos. No decorrer da apreciacao das
reclamacgoes houve lugar a retificacdes das areas de alguns prédios, por confirmacao no ter-
reno ou por cedéncia de coordenadas do IGP, que sao, afinal, as bases fidedignas a que se

pode recorrer.

Acontece que essas bases por vezes afetam a configuragdo e a area doutros prédios vizi-
nhos, muitos dos quais nao apresentaram reclamacgao. Ora 0 que acontece é que como resul-
tado desta aferi¢cdo se teria de reenviar a todos os proprietarios afetados novas fichas para
que pudessem, em sede propria, pronunciar-se sobre a sua aceitacdo ou reclamagédo. Este
procedimento podera criar um mecanismo em cadeia que impega a estabilizagédo do EP, por

sucessivas consultas resultantes de reclamagdes adicionais.
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Acresce que algumas alteragdes implicam modificacdo na area total de prédios considerados
comprometidos e livres, o que significa que aumentando ou diminuindo a area dos prédios
considerados livres, assim se aumenta ou diminui identicamente o IMU (indice médio de utili-
zagao ou de capacidade construtiva), sendo certo que esta modificagcdo nao afeta apenas os
prédios envolvidos, mas todos os que existem no PUMP.

Assim sendo teria de se consultar ndo sé os proprietarios dos prédios diretamente afetados
pela alteracdo das areas e configuragdes, mas também todos os restantes.

Em termos operacionais, importa aferir se é razoavel proceder desta forma. A verdade é que,
salvo a UOPG 4, todas as restantes UOPG carecem de Planos de Pormenor, ou operacdes
de reparcelamento, ou ainda, no caso da UOPG12, de projeto turistico, sendo no seio destes
Instrumentos de Gestéo Territorial que se deve proceder as correcoes necessarias nas areas
de cada prédio e no seu uso face ao PUMP. Pelo que, ainda que se procedesse a nova con-
sulta publica, poderia chegar-se a conclusdo, em fase de aprofundamento do estudo na res-
petiva UOPG, que outras alteragdes, para além das dirimidas, seriam necessarias efetuar.
Ora se assim pode ser, parece desnecessario proceder agora a corre¢ao, embora pareca
adequado tomar nota (ver quadro no final deste anexo) e veicular as equipas que irdo desen-
volver as UOPG as reclamacdes apresentadas e as apreciacdes que sobre elas foram efe-
tuadas.

Assim sendo, e porque a aferi¢cdo final de areas serd sempre efetuada em sede de Plano de
Pormenor, operacao de reparcelamento ou operagédo urbanistica na UOPG 4, as alteragdes
aos predios cujas reclamagdes foram consideradas procedentes devem ser efetuadas ou na
proxima revisao obrigatoria do Estudo Prévio, ou IGT necessario a execugao urbanistica do
territério em causa (das duas aquela que ocorrer primeiro).

2. OBRIGAGCOES A CUMPRIR PELOS AUTORES DOS IGT PARA AS UOPG

Decorrente do ponto anterior, € obrigatorio que os autores das operagdes de reparcelamento

ou de planos de pormenor desenvolvam alguns procedimentos, nomeadamente:

a) A determinagdo precisa do levantamento cadastral dos prédios do territério da respetiva
UOPG, devendo o seu perimetro, salvo eventuais acertos de pormenor, ter configuragao

idéntica ao que se apresentou no PUMP.
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b) Havendo acertos de pormenor que afetem prédios de outras UOPG, cabe a equipa obter

o consentimento dos proprietarios afetados e da Futurlagos.

c) Cabe a equipa apresentar quadros comparativos idénticos aos do ponto 6.3 deste EP
onde se apresentem as diferengas entre os parametros e as distribuicdes de direitos e
obrigac6es por prédio, resultantes das alteragées ao levantamento cadastral e de even-
tuais alteragbes a ocupacgao territorial prevista no PUMP.

d) Sempre que se verifiquem alteragbes aos projetos de infraestruturas, equipamentos,
espacos verdes e outros previstos no PUMP, havendo alteracao de custos, eles terdo de
ser previamente comunicados para afericdo da Futurlagos, sendo certo que eventuais
acréscimos aos previstos no EP serdo suportados diretamente pelos proprietarios da
UOPG.

e) Sempre que o sistema perequativo do PP seja diferente do adotado pelo PUMP, cabe
aos autores do plano assegurar que a redistribuicdo assegura a liquidagao integral do
valor que cabe a UOPG nos custos de urbanizacdo e nas compensagdes relativas a
cedéncias e a capacidade construtiva previstos no EP.
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3. LISTA DAS RECLAMACOES SOBRE AREAS DE PREDIOS E DECISAO ASSUMIDA
AREA OBSERVAGCOES
PREDIO INICIAL | PRETENDIDA | ASSUMIDA PREDIOS AFETADOS
UOPG 3
03-04 625 m” | 523 m” | 625 m°
03-16 Pretende exclusdo total
03-24 8.440 m” | 8.720 m” | Aguarda coordenadas IGP
03-29 Pretende exclusao total
UOPG 4
04-03.1 2.218 m° 2912 m° 2912 m° Prédio 0
04.54 3.360 m* 4.085 m* Aguarda coordenadas IGP/04-55
04-55 1.966 m° 1.475 m* Aguarda coordenadas IGP/04-54
04-62 Aguarda levantamento topografico
04-63 prometido pelo proprietario
UOPG 5
05-03 59.492 m* 62.688 m° 62.688 m° Prédio 0
05-07 8.887 m° 8.950 m* 8.950 m° Prédio 0
05-08 7.240 m° 7.440 m? 7.240 m?
05-13 19.395 m° 19.040 m” 19.040 m°
05-17 11.645 m° 12.360 m° A confirmar por coordenadas IGP
UOPG 6
06-01 5734 m” 6.120 m* A confirmar por coordenadas IGP
06-06 6.458 m° 3517 m° 3517 m°
06-06.1 6.494 m° 9.507 m* 9.507 m°
06-07 3.186 m° 3.320 m° 3.186 m”
06-30 Areas em litigio
UOPG 7
07-01 12.981 m” | 8.845 m” | 8.845 m° Dois lotes dum total de 3
07-13 Areas em litigio 07-12
07-17 3.744m” 3.864 m° Sé possivel por coordenadas IGP
07-27 4.691 m° 5.000 m* 4.703 m°
UOPG 8
08-01 65.686 m° 66.000 m* 66.000 m”
08-02 25.841 m° 26.800 m” A acertar com 08-05 e 08-04
08-05 | No registo do IGP néao existe prédio 08-05. A acertar com os outros proprietarios
08-07 8.943m" | 9.600 m” | 9.336 m” | Prédio 0
UOPG 9
09-01 8.194 m° 8.400 m* 8.194 m°
09-03 Contesta sem elementos do IGP
09-12 3.282 m° 3.640 m* 3.282 m°
09-17.3 332 m° 364 m° 364 m”
09-21 12.341 m° 13.395 m°
UOPG 10
10-02 5763 m° 13.320 m” 5.763 m° Limite norte da UOPG 10
10-09 5.011m° 29.600 m* 5.011m° Limite norte da UOPG 10
UOPG 13
13-04 21187 m° 21.978 m* 21.978 m°
13-14 12.173 m° 13.400 m® 13.400 m®
13-19 A eliminar por estar no 13-14
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