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TITULO | DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1° AMBITO TERRITORIAL
O Plano de Urbanizacéo de Lagos, adiante designado por Plano, constitui o instrumento definidor das linhas gerais da politica
de ordenamento fisico e da gestao urbanistica do territério no interior do respetivo perimetro urbano, regulamentado ao abrigo

do regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial.

ARTIGO 2° OBJETIVOS

O Plano visa prosseguir o equilibrio da composicao urbanistica através dos seguintes principais objetivos:

a) Apoiar uma politica de desenvolvimento que permita a utilizagdo dos recursos naturais e humanos, sem que tal coloque
em causa o seu equilibrio ambiental, econémico e social;

b) Servir de instrumento de referéncia da implantacéo do Tecnopdlis;

c) Definir e estabelecer os principios e regras para a ocupacéo, uso e transformacéo do solo, de modo a promover a sua
adequacéo as potencialidades do local;

d) Estabelecer a disciplina da edificabilidade que permita preservar os valores naturais, urbanisticos, paisagisticos e
patrimoniais;

e) Fornecer indicadores para a elaboracao de outros Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT);

f) Servir de enquadramento a elaboragdo de Planos de Atividades do Municipio;

9) Servir de enquadramento a elaboragdo dos PMOT necessérias a execugédo do Plano.

ARTIGO 3° COMPOSICAO

1. O Plano é constituido pelas seguintes pegas escritas e desenhadas:

PECAS ESCRITAS
Relatério VI Regulamento.

PECAS DESENHADAS
Desenho n°® 18.2  Condicionantes / Patriménio Classificado, em Vias e em Estudo de Classificacéo, & escala 1: 5000;
Desenho n®18.3  Condicionantes / Servid@es e Restricdes de Utilidade Publica, a escala 1: 5000;

Desenho n° 19 Planta de Zonamento, a escala 1:5000.

2. O Plano é acompanhado pelas seguintes pecas escritas e desenhadas:

PECAS ESCRITAS

Relatorio | Bases para um Ordenamento e Defini¢cdo de Estratégias

Relat6rio Il Caracterizagao e Diagnéstico

Relatorio Il Estratégia de Desenvolvimento Urbano

Relatério IV Centro Histérico de Lagos / Enquadramento e Inventario do Patriménio

Relatério V.1 Sistema de Execucao e Perequagéo
Relatério V.2 Programa de Execuc¢éo

Relatorio VII Ruido

Relatorio VIII Relatorio Ambiental
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PECAS DESENHADAS

Desenhon®1 Planta de Enquadramento, a escala 1: 25000;

Desenho n® 2.1 PROT Algarve — Extrato da Planta do Modelo Territorial, a escala 1: 100000;

Desenho n° 2.2 POOC Burgau-Vilamoura — Extrato da Planta Sintese, a escala 1: 25000;

Desenhon®2.3.1 PDM de Lagos — Extrato da Planta de Condicionantes, a escala 1: 25000;

Desenho n®2.3.2 PDM de Lagos — Extrato da Planta de Ordenamento, a escala 1: 25000;

Desenho n° 3 Planta Comparativa de Perimetros Urbanos, a escala 1: 10000;

Desenho n° 4 Situacéo Existente — Licengas e Autorizacdes de Operagdes Urbanisticas Emitidas, & escala 1: 5000;

Desenho n®°5 Situagéo Existente — Avaliagdo da Concretizacdo do PGU em vigor, a escala 1: 5000;

Desenho n® 4 Situagédo Existente — Licencas e Autorizacdes de Operacdes Urbanisticas Emitidas, a escala 1: 5000;

Desenho n° 6 Situacdo Existente — Volumetrias, a escala 1: 5000;

Desenho n°® 7 Situacéo Existente — N° de Fogos, a escala 1: 5000;

Desenho n° 8 Situagédo Existente - Estado de Conservacgédo, a escala 1: 5000;

Desenho n°® 9 Situacdo Existente - Funcional / r/c, a escala 1: 5000;

Desenho n° 10 Situacédo Existente - Funcional / restantes pisos, a escala 1: 5000;

Desenho n° 11 Situagédo Existente - Equipamentos / r/c, a escala 1: 5000;

Desenho n° 12 Situacdo Existente - Equipamentos / restantes pisos, a escala 1: 5000;

Desenho n° 13 Planta da Situagdo Existente - Analise e Caracterizagdo da Paisagem, a escala 1: 5000;

Desenho n° 14 Estrutura Ecoldgica Urbana, a escala 1: 10000;

Desenho n° 15 Ruido — Zonas Sensiveis e Zonas Mistas, & escala 1: 10000;

Desenho n° 16 Reserva Agricola Nacional (RAN) — Proposta Final, a escala 1: 5000;

Desenhon®17.1 Planta de Infraestruturas de Aguas e Esgotos, a escala 1: 5000;

Desenhon®17.2  Equipamentos Existentes na Area de Intervencéo do Plano, & escala 1: 10000;

Desenhon®18.1  Patriménio Cultural Histérico Arqueolégico, a escala 1: 10000;

Desenho n° 20 Area Urbana Central/Centro Histérico — Planta de Gestdo, a escala 1: 2000;

Desenho n° 21 Delimitagdo da Unidade de Execugéo 1 (UE1) — Parque Urbano e Area Envolvente, & escala 1: 10000.

ARTIGO 4° REVISAO E ALTERACAO

1. A implementacdo do Plano deve ser objeto de avaliagdo periddica, devendo proceder-se a sua revisdo antes de
decorridos dez anos da sua entrada em vigor.

2. A revisdo a que se refere o nimero anterior ndo prejudica qualquer decisdo nesse sentido que a Camara Municipal
entenda assumir, sempre que julgue inadequadas as disposi¢des nele contidas.

3. A alteracao, revisdo ou suspensdo do Plano s6 podera ser realizada de acordo com a legislacéo em vigor.

ARTIGO 5° NATUREZA E FORCA JURIDICA

1. O Plano reveste a natureza de Regulamento administrativo, sendo as respetivas disposicées de cumprimento
obrigatério, para as interven¢des de iniciativa publica, privada ou cooperativa.

2. As normas relativas as servidoes e restricoes de utilidade publica, nomeadamente a Reserva Agricola Nacional, o

Dominio Hidrico, a proteg¢do do patriménio ambiental e cultural, bem como as destinadas a assegurar a implantagéo e
instalacéo de equipamentos de iniciativa publica prevalecem sobre outras inten¢des de ocupagao e utilizagdo do solo.

3. Na auséncia de outros instrumentos de gestéo territorial as prescri¢cdes do Plano séo de aplicagéo direta.
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ARTIGO 6° INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL A OBSERVAR

1. Na é&rea de intervengdo do Plano devem ser observados os condicionamentos estipulados no POOC Burgau —
Vilamoura, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n° 33/99, publicada no D.R. 12 Série B, n° 98, de 27 de
abril e alterada pela Resolucéo do Conselho de Ministros n°® 104/2007 de 7 de agosto;

2. O Plano cumpre as determinac¢des do PROT Algarve aprovado pela Resolucéo do Conselho de Ministros n® 102/2007,
publicada na 12 Série do Diario da Republica em 3 de agosto de 2007, com declaracéo de retificagcdo n° 85 - C/ 2007, de
2 de outubro, alterado pela Resolu¢ao do Conselho de Ministros n® 188/2007 de 23 de dezembro;

3. Na area de intervencao do Plano devem ser observados os condicionamentos estipulados no Plano de Pormenor da
Zona Envolvente a Estagcdo de Lagos, publicado no Aviso n° 9307/ 2009, de 08 de maio, publicado no Diario da
Republica n° 89, 22 Série e com as retificacdes publicadas na Declaracdo de Retificagdo n® 1694/ 2009, de 14 de julho,

publicada no Diario da Republica n® 134, 22 Série.

ARTIGO 7° OMISSOES E INTERPRETACAO

Os casos omissos e a interpretacéo do presente Plano séo resolvidos nos termos da lei geral aplicavel.

ARTIGO 8° DEFINICOES

1. Sem prejuizo da consideracdo das definicbes estabelecidas na legislagdo em vigor, sdo consideradas ainda as
seguintes:
a) Altura do edificio: dimensé&o vertical da construgdo contada a partir do ponto de cota média do terreno no

alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago;

b) Area de construgéo: O somatério das areas de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo
extradorso das paredes exteriores, incluindo comunicagfes verticais, (homeadamente escadas, rampas e
caixas de elevadores) e alpendres e excluindo espacos livres de uso publico cobertos pelas edificagtes,
zonas de soOtdos sem pé-direito regulamentar, terragos cobertos, varandas, galerias exteriores publicas,
estacionamentos e servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

c) Contrato de Urbanizacédo: Contrato que estabelece as obrigagGes das partes contratantes relativamente a
execugdo das obras de urbanizagdo e as responsabilidades a que ficam sujeitas, bem como o prazo para
cumprimento daquelas. S&o partes no contrato de urbanizacéo, obrigatoriamente, o municipio e o proprietario
e outros titulares de direitos reais sobre o prédio e facultativamente as empresas que prestem servicos
publicos, bem como outras entidades envolvidas na operacdo de loteamento ou na urbanizacdo dela
resultante, designadamente interessadas na aquisi¢do dos lotes.

d) Densidade Habitacional: Quociente entre o niumero de fogos existentes ou previstos para uma dada porcéo
do territério e a area de solo a que respeita;

e) Edificacé@o: a atividade ou o resultado da construcao, reconstru¢do, ampliagdo, alteracéo ou conservacgado de
um imével destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra constru¢éo que se incorpore no solo
com carater de permanéncia;

f) indice de impermeabilizagdo: Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre a area de
impermeabilizacdo e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

Q) indice de ocupacfo ou de implantac&o bruto: multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatorio da area de implantagédo das construgdes e a area ou a superficie de referéncia onde se pretende

aplicar de forma homogénea o indice;
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indice de ocupac&o ou de implantagéo liquido: multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatorio da area de implantagédo das construgdes e a area ou a superficie de referéncia onde se pretende
aplicar de forma homogénea o indice excluindo as areas afetas a equipamentos publicos, a vias de
atravessamento e zonas verdes;

indice de utilizagdo ou de construcdo bruto: multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatorio das areas de construgdo (m2) e a area ou superficie de referéncia (em mz) onde se pretende
aplicar de forma homogénea o indice.

indice de utilizagdo ou de construcéo liquido: multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatorio das areas de construgdo (m2) e a area ou superficie de referéncia (em mz) onde se pretende
aplicar de forma homogénea o indice excluindo as areas afetas a equipamentos publicos, a vias de
atravessamento e zonas verdes;

indice volumétrico: multiplicador urbanistico expresso em m*/m?, correspondente ao quociente entre volume
do espaco ocupado pelos edificios, acima do nivel do terreno, e a superficie de referéncia a que se aplica de
forma homogénea o indice;

Nimero de pisos: Numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagcdo, com excecao
dos s6tdos ndo habitaveis e caves sem frentes livres;

Obra de Alteragdo: obra de que resulta a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma edificagcao existente
ou sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou
a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento ou de
implantacdo ou da altura do edificio;

Obras de Ampliacéo: as obras de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou de implantacéo, da altura
do edificio ou do volume de uma edificagéo existente;

Obras de conservacao: as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condi¢Bes existentes a data da sua
construcéo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteracdo, designadamente as obras de restauro, reparacdo ou
limpeza;

Obras de construcéo: as obras de criacdo de novas edificacdes;

Obras de demoligdo: as obras de destruigcdo, total ou parcial, de uma edificagdo existente;

Operacdes Urbanisticas: as operagdes materiais de urbanizacao, de edificagdo, utilizacdo dos edificios ou do
solo desde que, neste Ultimo caso, para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou
de abastecimento publico de agua;

Renovagdo Urbana: Acéo que envolve um conjunto de operag8es urbanisticas que implicam a demoligédo de
construcdes existentes e a ocupacdo do espaco tendo presente o desenho urbano e os parémetros
urbanisticos definidos em PMOT;

Parcela: Area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada n&o resultante de uma operagdo de

loteamento.

2. Todo o restante vocabulario urbanistico do presente Regulamento tem o significado que Ihe é atribuido pelo Regime

Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e respetiva

legislagdo complementar.
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TITULO II SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

ARTIGO 9° IDENTIFICAC}AO
Na area de intervencdo do Plano vigoram as seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica, representadas no desenho

n° 18.3 - Planta de Condicionantes:

a) Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura (POOC);
b) Area de Jurisdicdo do Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos;
c) Reserva Ecoldgica Nacional;

d) Reserva Agricola Nacional;

e) Dominio Hidrico;

f) Areas com Riscos de Cheia e Inundagéo

Q) Captacdes de Aguas Subterraneas;

h) Rede Rodoviaria;

i) Rede Ferroviaria;

) Rede Elétrica;

k) Sistemas de Saneamento Basico e Distribuicdo de Agua;

) Sinal Maritimo/Farol;

m) Patrimonio Classificado, em Vias e em Estudo de Classificacao.
SEC(;AO | PAISAGEM E RECURSOS NATURAIS

ARTIGO 10° PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA BURGAU - VILAMOURA (POOC)

Encontra-se delimitado no desenho n° 18.3 - Planta de Condicionantes a area abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Burgau-Vilamoura, aprovado pela Resolugéo de Conselho de Ministros n° 33/99 e publicada no Diério da Republica, I#
Série B, n° 98, de 27 de abril, alterada pela Resolu¢éo do Conselho de Ministros n® 104/2007 de 7 de agosto.

ARTIGO 11° AREA DE JURISDICAO DO INSTITUTO PORTUARIO E DOS TRANSPORTES MARITIMOS
Encontram-se definidas no desenho n° 18.3 - Planta de Condicionantes as areas de jurisdi¢cdo portuaria da foz da Ribeira de
Bensafrim e pelas restantes areas costeiras referidas na Lei n°® 54/2005, de 15 de novembro, na Lei n°® 58/2005, de 29 de

dezembro, no Decreto-Lei n° 332/98 de 3 de hovembro e no Decreto-Lei n° 244/99 de 28 de junho.

ARTIGO 12° RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (REN)
Nas areas integradas na Reserva Ecolégica Nacional identificadas como tal no desenho n°® 18.3 - Planta de Condicionantes

(Patriménio Natural e Areas de Reserva), aplicam-se as restricdes estabelecidas no respetivo regime juridico especial.

ARTIGO 13° RESERVA AGRICOLA NACIONAL (RAN)
Os solos incluidos na Reserva Agricola Nacional encontram-se delimitados no desenho n° 18.3 - Planta de Condicionantes,

regendo-se 0 uso, a ocupacao e a transformagao do solo pela legislagdo em vigor.
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ARTIGO 14° DOMINIO HIDRICO
1. O Dominio Hidrico, de acordo com o estipulado na legislacdo em vigor, integra designadamente:
a) Os leitos e margens dos cursos de agua navegaveis ou flutuaveis;
b) Os leitos e margens de linhas de agua ndo navegaveis nem flutuaveis.
2. As margens dos cursos de agua referidas na alinea a) do ponto 1, tém faixa de prote¢do com largura de 30 metros, nas
quais se inclui a Ribeira de Bensafrim e, por motivos de protecao especial, o Barranco de Porto de Més.
3. As margens dos cursos de agua referidas na alinea b) do ponto 1, tém faixa de protecéo com largura de 10 metros.

ARTIGO 15° AREAS COM RISCOS DE CHEIA E INUNDACAO
De acordo com a legislagdo em vigor, 0 uso, a ocupacdo e a transformacgéo do solo nas Areas com Riscos de Cheia e
Inundacao, em solo urbanizado ou de urbanizagéo programada, delimitadas no desenho n° 18.3 - Planta de Condicionantes e

no desenho n° 19 - Zonamento, devem respeitar os seguintes condicionamentos:

a) A realizacdo de obras de construcdo, ampliacdo ou alteracdo de edificios e de infraestruturas que envolvam alguma
intervengdo no subsolo, fica condicionada a adocao de solucdes técnicas que garantam o funcionamento do sistema de
circulacdo de aguas subterraneas, de acordo com os dados hidrogeoldgicos de que a Camara Municipal de Lagos
disponha ou, em alternativa, cuja apresentacdo venha a exigir;

b) A construcéo de caves fica limitada ao cumprimento dos condicionamentos estabelecidos na alinea anterior;

c) Sempre que a Camara Municipal de Lagos considere necessario, devera ser apresentado projeto de drenagem que
inclua medidas e solugdes que assegurem a eficaz drenagem da agua e a salvaguarda das condi¢cdes de total
seguranga de pessoas e bens;

d) Todas as areas a sujeitar a elaboracéo de Plano de Pormenor ou Operacédo de Loteamento, para além do cumprimento
do disposto no presente artigo, deverdo também ser objeto de estudos hidrograficos e hidrolégicos de acordo com as
regras a estabelecer pela Camara Municipal de Lagos;

e) As cotas de soleira das novas edificagfes de uso habitacional bem como garagens e anexos devem respeitar os valores
superiores a cota identificada como de Riscos de Cheia e Inundagéo;

f) As cotas de soleira das novas edificacdes de uso comercial ou de servicos, bem como das edificagBes existentes a
sujeitar a mudanca de uso para comércio e servicos devem respeitar valores superiores a cota identificada como de
Riscos de Cheia e Inundacao;

Q) No interior do perimetro urbano e nas &reas identificadas como de Risco de Cheia e Inunda¢éo a cota minima de soleira
a assumir devera ser de 3.31 (ZT) ou + 5.31 (ZH);

h) Todas as operacgdes urbanisticas efetuadas abaixo da cota + 5.31 (ZH) deverdo adotar medidas de protecdo de

pessoas e bens.

ARTIGO 16° CAPTAGOES DE AGUA SUBTERRANEAS

As captagBes de agua subterrdneas destinadas ao abastecimento publico devem ser objeto de delimitagdo de perimetros de
protecdo de acordo com o disposto no Decreto-Lei n® 382/99, de 22 de setembro, com as altera¢ées introduzidas pelo Decreto-
Lei n°® 226-A/2007 de 31 de maio.
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SECQAO Il INFRAESTRUTURAS
SUBSECCAO | REDE RODOVIARIA
ARTIGO 17° REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
1. A Rede Rodoviaria Municipal existente na cidade de Lagos é constituida pelas Estradas Municipais, Caminhos
Municipais, Vias Urbanas e por outras Vias néo classificadas;
2. As proibigdes relativas as a¢des de construcdo e atividades de estabelecimento, implantagdo ou produgdo em terrenos

limitrofes da plataforma das Estradas Municipais e Caminhos Municipais, sdo as constantes da legislacdo em vigor.

ARTIGO 18° CIRCULAR EXTERIOR DA CIDADE DE LAGOS

A Circular Exterior da Cidade de Lagos identificada no desenho n° 18.3 - Planta de Condicionantes, integrada no interior do
perimetro urbano da Cidade de Lagos e que garante a ligagdo entre o n6 das 4 Estradas, o né da VLA e a V9, define faixas de
protecdo de 50 metros, medidos para cada um dos lados do eixo da via que integram a Estrutura Ecolégica Urbana, na

Subcategoria de Area Verde de Protecéo e Enquadramento.

ARTIGO 19° CONDICIONAMENTOS

1. Sem prejuizo dos condicionamentos definidos na legislacdo em vigor para a Rede Rodoviaria Municipal devem, ainda,
ser respeitados os seguintes condicionamentos, de acordo com a hierarquia da rede rodoviaria urbana proposta no
presente Plano, nomeadamente Vias Principais, Vias Coletoras, Vias Coletoras Residenciais e Vias Complementares de
Acesso Local.

2. Os alinhamentos a estabelecer relativamente ao eixo das Vias Principais, Vias Coletoras, Vias Coletoras Residenciais e

Vias Complementares de Acesso Local sdo respetivamente:

a) Construcao de muro de vedacgédo — 9,5 metros, 6,5 metros, 6,5 metros e 4,5 metros;
b) Implantagdo das constru¢des para uso habitacional, servigos, equipamentos e comércio — 12,5 metros, 9,0

metros, 9,0 metros e 6,5 metros.

3. Os alinhamentos estabelecidos no ponto 2 poderéo ser alterados quando o arruamento confinante ndo possua o perfil
minimo considerado pelo presente Regulamento ou, ainda, aquando da existéncia de alinhamentos dominantes
diferentes dos mencionados nos pontos anteriores, passando os mesmos a ser fixados, caso a caso, pelos Servigos
Técnicos competentes da Camara Municipal.

4. Para a implantacdo de espacos de servi¢os, equipamentos e comércio permite-se o alinhamento fixado para os espagos
de uso habitacional ficando, no entanto, o mesmo condicionado ao cumprimento do namero minimo de lugares de
estacionamento de acordo com a legislagdo em vigor, bem como ao respeito pela escala urbana da categoria de espago

em que se insere.

SUBSECGAO Il REDE FERROVIARIA

ARTIGO 20° IDENTIFICACAO

No interior do perimetro urbano encontra-se identificado o ramal de Lagos da Linha do Algarve e a respetiva esta¢éo terminal,
sendo aplicaveis as disposi¢des constantes da legislagdo em vigor, nomeadamente o respeito pelo Dominio Publico Ferroviario
e a respetiva zona non aedificandi.

SUBSECCAO lll REDE ELETRICA
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ARTIGO 21° CONDICIONAMENTOS

1. Nos condicionamentos a respeitar relativamente a protecdo da rede elétrica devem ser observadas as disposicOes
constantes da legislagdo em vigor.

2. Qualquer possibilidade de interferéncia de constru¢cdes com as redes elétricas deve ser sujeita a parecer da entidade
competente na matéria.

3. De acordo com a legislagdo em vigor, deverdo ser acautelados corredores de seguranga para as linhas de 60kV,
nomeadamente as que servem a area da UOPG 4 - Tecnopdlis de Lagos.

SUBSECCAO IV SISTEMAS DE SANEAMENTO BASICO E DISTRIBUICAO DE AGUA

ARTIGO 22° CONDICIONAMENTOS

1. Nos condicionamentos a respeitar relativamente & prote¢éo das redes de esgotos e das redes de distribuicdo de agua
devem ser observadas as disposi¢des constantes da legislacdo em vigor.

2. E interdita a deposicéo de residuos solidos ao longo de uma faixa de 10 metros, medida para um e para outro lado das

condutas de aducdo de agua, de adugao-distribuicdo de dgua e dos emissérios das redes de drenagem de esgotos.
3. E estabelecida uma faixa de protecio com a largura de 15 metros em redor dos reservatorios de dgua potavel, na qual é
interdita a construcao, a deposicao de residuos sélidos ou liquidos, a plantagcdo de espécies arboreas ou arbustivas cujo

desenvolvimento possa provocar danos e a fertilizacdo de culturas agricolas.

SUBSECCAO V SINAL MARITIMO/FAROL

ARTIGO 23° CONDICIONAMENTOS

Os dispositivos de sinalizagdo maritima destinam-se a permitir que a navegagdo e manobra das embarcacdes se faca em
condi¢cdes de seguranca. As zonas incluidas na linha de enfiamento destes dispositivos de sinalizagdo estdo sujeitas a

serviddo, de acordo com a legislacéo em vigor.

SECCAO Il PATRIMONIO CLASSIFICADO, EM VIAS E EM ESTUDO DE CLASSIFICACAO

ARTIGO 24° IDENTIFICACAO
O Patrimoénio edificado na cidade de Lagos identificado no desenho n° 18.3 - Planta de Condicionantes é constituido pelos

seguintes Imoéveis Classificados, em Vias e em Estudo de Classificacéo:

A) MONUMENTO NACIONAL
MURALHAS E TORREOES DE LAGOS
Decreto n® 9842, DG n° 137 de 20/6/1924
Z.E.P., D.G., 22 Série, n° 275 de 24/11/1969
Boletim n° 104 da D.G.E.M.N.

IGREJA DE S. SEBASTIAO / ANTIGA IGREJA DE N2 S2 DA CONCEIQAO
Decreto n® 9842, DG n° 137 de 20/6/1924
Z.E.P:, D.G., 22 Série, n° 275 de 24/11/1969

IGREJA DE SANTO ANTONIO
Decreto n® 9842, DG n° 137 de 20/6/1924
Z.E.P., D.G., 22 Série, n° 275 de 24/11/1969
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B)

C)

D)

E)

IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO

ESTACAO ARQUEOLOGICA DE MONTE MOLIAO
Decreto n°® 26-A/92 , DR n° 126 de 01/06/1992

BARRAGEM ROMANA DA FONTE COBERTA
Decreto n® 129/77, DR n°® 226 de 29/09/1977

FORTE DA PONTA DE BANDEIRA
Decreto n° 5/2002, DR n° 42 de 19/02/2002

PELOURINHO DE LAGOS (fragmentos depositados no Museu Municipal de Lagos)
Decreto n°23 112, DG n° 231 de 11/10/1933

IMOVEL DE INTERESSE MUNICIPAL
ARMAZEM DO ESPINGARDEIRO
Deliberagdo Camararia n° 395/ 2010.

CASA CORTE REAL

Rua Dr. Joaquim Tello, n® 1

IMOVEL EM VIAS DE CLASSIFICACAO
MERCADO DE ESCRAVOS

IMOVEL EM ESTUDO DE CLASSIFICACAO

EDIFICIO DO SEC. XVII

ARMAZEM REGIMENTAL

CONVENTO DE N. SR2 DO LORETO

EDIFICIO DOS PAGOS DO CONCELHO

IGREJA DE SANTA MARIA

TREM DE ARTILHARIA DE LAGOS INCLUINDO CAPELA ST2 BARBARA

ARTIGO 25° CONDICIONAMENTOS

1.

e

progifepe

MAIO DE 2012

As zonas de protecao a Iméveis em Vias de Classificacdo e em Estudo de Classificagdo sdo Serviddes Administrativas

nas quais ndo sdo permitidas alienacdes ou a execucdo de quaisquer obras de demoli¢do, instalagdo, construcao,

reconstrucao, criacdo ou transformacgéo de zonas verdes, bem como qualquer movimento de terras ou dragagens, nem

alteracéo ou diferente utilizagdo contraria a traca original, sem prévia autorizagdo da entidade competente e de acordo

com a legislacdo em vigor;

Os Imoéveis em Vias de Classificacdo e em Estudo de Classificagdo ndo podem ser demolidos, no todo ou em parte,

nem objeto de restauro ou de alteragao, alienados ou expropriados, sem prévio parecer da entidade competente;

Nos Imédveis em Vias de Classificacdo e nas respetivas zonas de protecéo, os projetos de arquitetura referentes a obras

a realizar nesses imoveis s6 podem ser subscritos por arquitetos, de acordo com a legislagdo em vigor;
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4, As novas edificacdes a implantar nas zonas de prote¢do, bem como nas zonas especiais de protecdo, instituidas ou
propostas, tém de se harmonizar com as edificagBes existentes e integrar-se na envolvéncia comum. A harmonizacéo
implica condicionamentos na localizagdo, implantagdo, dimensédo, volumetria, materiais e desenho arquiteténico, de

modo a que se assegure a necessaria integracdo como meio de protegéo e salvaguarda pretendidas.

SECCAO IV PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

ARTIGO 26° IDENTIFICACAO
Estéo identificados no desenho n° 18.1 - Patriménio Cultural Histérico Arqueolégico os sitios arqueoldgicos e as areas com

sensibilidade arqueoldgica, sem prejuizo da atualizagéo do referido desenho.

ARTIGO 27° CONDICIONAMENTOS GERAIS

1. O processo de aprovacgado de operagdes urbanisticas para as areas mencionadas no artigo anterior devera ser instruido
com parecer relativo a componente arqueolégica subscrito por arquedlogo do municipio ou, na sua auséncia, da
Administragdo do Patriménio Cultural competente.

2. O aparecimento de vestigios arqueoldgicos durante a realizagdo de qualquer operacédo urbanistica obriga a paragem
imediata dos trabalhos no local e & comunicagdo da ocorréncia a autarquia e a Administragdo do Patriménio Cultural
competente.

3. No caso do numero anterior, a autarquia tera autonomia para solicitar uma intervengdo de emergéncia no local,
conforme o n° 2, artigo 40° da Lei n°® 107/2001, de 8 de setembro, devendo o pedido para a realizagdo dos trabalhos ser
formalizado junto da Administragdo do Patriménio Cultural competente nos termos do artigo 6° do Regulamento de
Trabalhos Arqueolégicos anexo ao Decreto-Lei n® 270/99, de 15 de julho.

4. No caso de paragem dos trabalhos, a retoma dos mesmos fica dependente da emissdo de parecer relativo a
componente arqueoldgica, subscrito por arquedlogo do municipio ou, na sua auséncia, da Administragdo do Patrimoénio
Cultural competente.

5. Conforme o n° 3, do artigo 79° da Lei n°® 107/2001, de 8 de setembro, os promotores das obras ficam obrigados a
suportar, por meio das entidades competentes, os custos das operagdes de arqueologia preventiva e de salvamento,

tornadas necessarias pela realizacéo dos seus projetos.

10



REVISAO DO PLANO GERAL DE URBANIZAGCAO DE LAGOS camara municipal de lagos gﬂ pr Dq Ita ml=

RELATORIO VI REGULAMENTO

MAIO DE 2012

TITULO Il USO DO SOLO
CAPITULO | DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 28° CLASSIFICACAO DO SOLO

1.
2.

Todo o solo compreendido no perimetro urbano do Plano Geral de Urbanizagao de Lagos € classificado como urbano;

O Solo Urbano compreende os terrenos Urbanizados e de Urbanizagdo Programada, incluindo os solos afetos a
Estrutura Ecolégica Urbana e Rede Rodoviaria Urbana e Estacionamento;

O Solo Urbano insere-se no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal e caracteriza-se pela existéncia de
equipamentos que satisfazem as necessidades coletivas fundamentais da populacéo residente;

No interior do perimetro urbano, referido no ponto 1 do presente artigo, € interdita a instalacéo de parques de sucata, o

depésitos de residuos soélidos e de produtos explosivos e ainda o de produtos inflamaveis por grosso.

ARTIGO 29° QUALIFICAGCAO DO SOLO

1.

Com base no grau de urbanizacéo do solo, no grau da consolidagdo morfo-tipoldgica e na programacgéo da urbaniza¢éo
e da edificacdo s&o consideradas para efeitos da execucdo as seguintes categorias identificadas no desenho n° 19 -

Planta de Zonamento:

a) Solo Urbanizado;
b) Solo de Urbanizacdo Programada;
c) Estrutura Ecolégica Urbana.

Com base no uso dominante do solo sdo definidas as seguintes categorias de espaco, identificadas no desenho n° 19 -

Planta de Zonamento:

a) Area Urbana Central/ Centro Historico;

b) Area Urbana Consolidada;

c) Area Urbana a Integrar I;

d) Area Urbana a Integrar II;

e) Area Urbana a Integrar llI;

f) Area de Renovacéo Urbana;

9) Area de Abastecimento, Armazenagem e Logistica;

h) Nivel | ( Area do Tecnopdlis de Lagos);

i) Nivel Il (Area envolvente ao Parque Urbano Equipado).

ARTIGO 30° CONDICIONAMENTOS GERAIS

No interior do perimetro urbano devem respeitar-se os seguintes condicionamentos:

1.

Revestimento das Edificages:

a) No revestimento exterior dos edificios a aplicacdo de materiais ceramicos, vidrados ou nao, carece de
aprovacéo pelos servigos técnicos competentes;
b) Sao permitidos rebocos lisos, de argamassa de cal e areia ou de cimento e areia, recobertos com caiacéo ou

pintura a tinta de agua. Ficam interditos os rebocos de cimento a vista e os irregulares tipo “tirolés”.

11
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2. Forma e Revestimento de Coberturas:

a) A configuragédo, a textura e a cor dos telhados deverdo ser mantidas nas suas caracteristicas originais;

b) A construcé@o de novos edificios deve respeitar a escala, a forma, a pendente e a orienta¢cdo da maioria dos
telhados da envolvente, ndo sendo de aceitar pendentes superiores a 35%, salvo em solu¢fes resultantes de
aplicacéo de sistemas construtivos e de formas tradicionais;

c) Os telhados revestidos a telha, s6 o serdo com telha de argila com formato e cor idénticos aos da
vulgarmente chamada telha ceramica.

3. Fixacdo de Elementos Publicitarios e Outros:

a) A aplicagcdo de anudncios de qualquer tipo no exterior dos edificios ndo podera ser efetuada sem aprovacéo
prévia da Camara Municipal, que se pronunciara sobre o tipo de anuncio, sua configuragdo e respetivas
dimensdes, material e cor, bem como sobre a sua colocacéo e forma de afixagéo;

b) A colocacdo e instalagdo exterior de equipamentos especiais tais como aparelhos de ar condicionado,
antenas de captura de sinal, antenas de televisao, painéis de energia solar e outros devera ser feita em locais
nao visiveis da via publica.

4. Recursos Hidricos:

a) As redes de distribuicdo de agua deverdo, sempre que possivel, ser separativas para consumo humano e
rega;

b) Os tipos de pavimentacao a utilizar nas areas néo edificadas deverdo minimizar a impermeabilizacéo destas;

c) Deverdo ser adotadas as boas praticas de utilizagdo da agua para o seu uso eficiente, com o recurso a
utilizagdo de vegetacdo autoctone, a reutilizagdo de Aguas residuais, a adocdo de dispositivos que
economizem o consumo de agua e, sempre que possivel, deverdo ser construidos reservatérios para
captagdo e armazenamento de aguas pluviais.

5. Ruido:

a) No interior do perimetro urbano da cidade de Lagos encontram-se identificadas zonas sensiveis e zonas
mistas, ndo devendo ficar expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superior ao definido na
legislacdo em vigor;

b) Todas as zonas sensiveis e mistas expostas a ruido ambiente exterior que exceda os valores fixados na
legislagdo em vigor deverdo ser objeto de Plano Municipal de Reducgéo do Ruido;

c) No &mbito de Planos de Pormenor a elaborar, a Camara Municipal de Lagos pode, de forma devidamente
justificada, estabelecer um nivel sonoro maximo inferior ao valor limite definido nos termos legais aplicaveis,
assim como medidas de reducéo do ruido.

6. Unidades de Comércio e de Atividade Produtiva Similar ou Local

E permitida a instalacéo de unidades comerciais retalhistas de abastecimento diario e ocasional e de atividade produtiva

similar ou local, desde que se respeitem 0s seguintes condicionamentos:

12



REVISAO DO PLANO GERAL DE URBANIZAGCAO DE LAGOS camara municipal de lagos gﬂ pr Dq Ita ml=

REGULAMENTO

MAIO DE 2012

indice Volumétrico aplicado ao lote urbano — 1,5 m*m?;

Altura maxima do edificio de 7,5 metros ou em conformidade com os edificios envolventes, quando estes
existam;

Apresentagdo de projeto de arranjo de espagos exteriores, onde se deve contemplar igualmente a
organizacgéo e disposi¢do dos lugares de estacionamento e acessos;

Justificagdo da solugdo de circulagdo e trafego, com incidéncia nas situagfes de cargas e descargas de
viaturas pesadas;

A instalacdo de estabelecimentos de atividade produtiva similar ou local em prédio misto, bem como em
prédio urbano cujo alvara de utilizacdo admita comércio ou servigos, s6 € permitida quando ndo exista
diferenca significativa entre as emissdes da atividade pretendida e as que resultariam do uso admitido para o

local em causa.

Empreendimentos Turisticos

A instalacdo de empreendimentos turisticos deve respeitar os parametros urbanisticos estabelecidos para a
categoria de espaco em que estes se inserem;

O Estacionamento deve ser dimensionado de acordo com o previsto na legislacéo em vigor e nas disposicdes
do Plano.

ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

CARACTERIZACAO

A Estrutura Ecoldgica Urbana pretende proteger e valorizar os recursos naturais e os valores paisagisticos, garante a

continuidade dos corredores ecoldgicos e contribui para a estruturacdo e qualificagdo ambiental da cidade, devendo

associar-se diretamente a malha edificada;

A Estrutura Ecolégica Urbana compreende as seguintes categorias:

RELATORIO VI

a)

b)

C)

d)

e)

7.

a)

b)
CAPITULO Il
ARTIGO 31°
1.

2.

a)

b)
SECCAO |
ARTIGO 320
1.

Estrutura Verde Principal;

Estrutura Verde Secundaria.

ESTRUTURA VERDE PRINCIPAL

AREA VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO E PARQUE DA CIDADE

Na Estrutura Verde Principal que integra a Area Verde de Protecdo e Enquadramento e Parque da Cidade, sem prejuizo

da legislagdo em vigor sobre a Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecolégica Nacional, ficam proibidas as seguintes

acles:
a)
b)
c)

O loteamento urbano;
A execucdo de quaisquer constru¢ées, com excecao do referido no ponto 2 e 3 do presente artigo;
A destruicdo do solo, do coberto vegetal e o derrube de arvores, exceto se por razdes de seguranca, de

fitossanidade ou decorrente da atividade da propria exploragéo.
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E possivel a realizagéo de obras de recuperacéo, renovacio e reabilitacio de edificacdes existentes, a edificacio de
equipamentos de utilizag&o coletiva ou de apoio, percursos de pedes, miradouros e outras estruturas de apoio a fruicdo
publica da estrutura verde principal, desde que resultantes de projeto aprovado;

E possivel a instalacdo de equipamentos desportivos e recreativos ao ar livie bem como o arranjo de areas verdes de
uso publico, desde que seja convenientemente acautelada a drenagem das aguas superficiais em zonas de risco e na

proximidade das arribas.

ARTIGO 33° AREA VERDE DA FONTE COBERTA

Esta area verde de recreio e lazer tem os objetivos seguintes:

a)
b)
c)
d)

O enquadramento do imdvel classificado e da linha de agua;
O enquadramento e a integracdo com o espaco de feiras e mercado ao ar livre e respetivas infraestruturas de apoio;
A valorizacéo do espelho de agua, tirando partido da linha de 4gua existente;

O estudo de arranjo de espacgos exteriores.

ARTIGO 34° PARQUE URBANO / PARQUE URBANO EQUIPADO

1. Para a area do Parque Urbano, caracterizada como Area Verde de Recreio e Lazer, definiram-se os seguintes objetivos:

a) A recuperacao paisagistica das margens da Ribeira de Bensafrim;

b) A criacdo de percursos pedonais a unir as 2 margens;

c) A instalagcdo de uma ciclovia a ligar ao parque desportivo e a marginal de Lagos;
d) A recuperacdo e valorizacao da flora autdctone.

2. Na Area do Parque Urbano Equipado deve ser considerada a instalacdo dos seguintes Equipamentos integrados na
estrutura verde do Parque Urbano, de acordo com as regras estabelecidas na UE 1 — Unidade de Execucao do Parque
Urbano e Area Envolvente:

Instalacdes da PSP;
Campo de grandes jogos;
. Equipamento Diverso;
Infraestruturas de apoio.
SECCAO I ESTRUTURA VERDE SECUNDARIA

ARTIGO 35° AREA VERDE DE RECREIO E LAZER

1.

As Areas Verdes de Recreio e Lazer devem ser arborizadas, podendo integrar equipamentos de utilizacdo coletiva,
unidades de comeércio, servicos, turismo e restauracdo e ainda de apoio e lazer, quando previstos em estudos ou
projetos de aproveitamento global da area em que se inserem, expressamente aprovados pela Camara Municipal;

Dada a localizagéio e funcdes a desempenhar, as Areas Verdes de Recreio e Lazer deverdo ser objeto de acdes que
visem o arranjo dos espacos exteriores, com espacgos ajardinados e arborizados, que possibilitem a protecdo e

enquadramento das areas envolventes.

CAPITULO Il EQUIPAMENTOS
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ARTIGO 36° CARACTERIZACAO E CONDICIONAMENTOS
1. No interior do perimetro urbano do Plano encontram-se devidamente localizados e identificados, no desenho n°® 19 —
Planta de Zonamento, os seguintes equipamentos:
a) Equipamentos Existentes;
b) Equipamentos Propostos e/ ou Reserva;
c) Equipamentos a Reconverter.
2. E permitida a implantacdo de Equipamentos, desde que as suas funcdes sejam complementares com a categoria de
espaco onde se inserem;
3. A area afeta a Escola EB 2 3, n° 1, de Lagos sera objeto de um programa de requalificagdo no interior do seu recinto
escolar, podendo vir a incluir equipamento desportivo, cultural, de recreio e/ou de lazer;
4, A implantacdo dos Equipamentos Propostos e/ ou Reserva deve respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Altura do edificio em conformidade com os edificios envolventes;
b) Apresentagdo de projeto de arranjo de espacos exteriores envolventes, dos acessos e dos lugares de
estacionamento;
c) Capacidade de estacionamento — 1 lugar por cada 100 m2 de area bruta de construcéo;
d) Mediante um estudo de conjunto, a &rea sobrante que resultar da implantacéo da Escola EB 2 3 de Lagos/
Tecnopdlis, devera ser ocupada por equipamento a definir.
5. Os Equipamentos a Reconverter, estdo integrados nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG 2 e

UOPG 5) estando a sua reconversdo condicionada ao disposto nos artigos 84° e 91° do presente Regulamento.

CAPITULO IV  REDE RODOVIARIA URBANA E ESTACIONAMENTO

ARTIGO 37° CARACTERIZACAO E CONDICIONAMENTOS

1. A rede Rodoviaria Urbana da cidade de Lagos é constituida pelas Estradas e Caminhos Municipais e pelas vias urbanas
ndo classificadas existentes no interior do perimetro urbano;

2. A Rede Rodoviaria Urbana assegura a necesséria circulagdo automével, mas também a estruturacéo da cidade, pelo
gue a sua implementacéo deve articular o projeto viario com o desenho urbano e paisagistico das faixas marginais e os

lugares de estacionamento necessarios;

3. A Rede Rodoviaria Urbana compreende as seguintes categorias:
a) Via Principal;
b) Via Coletora;
c) Via Coletora Residencial;
d) Via Complementar de Acesso Local;
4. O numero de lugares de estacionamento a prever, em funcdo das atividades a instalar, ndo devera ser inferior ao

definido na legislagdo em vigor;
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No Solo Urbanizado, sempre que as condigdes urbanisticas ndo permitam a aplicagédo dos valores fixados no nimero
anterior, devem ser procuradas solugdes que se aproximem desses valores;

Os espacos de estacionamento para as atividades que motivem grande nimero de lugares, nomeadamente a
administracdo publica e empreendimentos turisticos, devem ser objeto de estudo especifico, aprovado pela Camara
Municipal, que pode conduzir a obrigatoriedade de estacionamento superior ao definido na legislacéo em vigor;

Nos alcados virados para as areas verdes de recreio e lazer deve evitar-se a presenga de garagens e de acessos a
estacionamento.

As Grandes Areas de Estacionamento definidas no Plano devem ser objeto de estudo especifico, aprovado pela

Céamara Municipal.

ARTIGO 38° CONDICIONAMENTOS EM VIA PRINCIPAL

1.

As Vias Principais desempenham a funcdo de assegurar as ligagcdes urbanas estruturantes e as ligacdes a rede
regional. Supletivamente, as ligacBes entre setores da cidade.
Sempre que se procederem a obras de construcéo, de conservacdo ou melhoria e caso seja tecnicamente possivel, as

vias principais devem apresentar o seguinte perfil:

a) Faixa de rodagem — 7,5 metros em ambos os sentidos;

b) Separador central arborizado ou ajardinado — 1,5 metros;

c) Largura minima de passeio em areas habitacionais e comerciais, incluindo arvores em caldeira — 3 metros
d) N&o deve ser permitido estacionamento automaovel na propria via.

ARTIGO 39° CONDICIONAMENTOS EM VIA COLETORA E VIA COLETORA RESIDENCIAL

1.

As Vias Coletoras e Vias Coletoras Residenciais desempenham a funcdo de assegurar as liga¢cdes urbanas
estruturantes e, supletivamente, as ligacdes entre setores da cidade;
Sempre que se procederem a obras de construgdo, conservagdo ou melhoria e caso seja tecnicamente possivel, as

Vias Coletoras e Vias Coletoras Residenciais devem apresentar o seguinte perfil:

a) Faixa de rodagem — 6,5 metros;

b) Largura minima de passeio em areas habitacionais e comerciais, incluindo arvores em caldeira — 3 metros.

ARTIGO 40° CONDICIONAMENTOS EM VIA COMPLEMENTAR DE ACESSO LOCAL

1.

As Vias Complementares de Acesso Local desempenham funcdes complementares da restante rede viaria, criando
alternativas na ligagdo entre setores da cidade, assegurando o estabelecimento de acessos locais e a estruturacdo do
tecido urbano;

Sempre que se procederem a obras de construgcdo, conservacao ou melhoria e caso seja tecnicamente possivel, as
Vias Complementares de Acesso Local devem apresentar o seguinte perfil:

a) Faixa de rodagem — 6,5 metros;

b) Largura minima de passeio, incluindo ou néo arvores em caldeira — 2,25 metros.
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CAPITULO V SOLO URBANIZADO

ARTIGO 41° CARACTERIZACAO

1. O Solo Urbanizado caracteriza-se pela existéncia de infraestruturas primarias e secundarias e por uma concentracéo de
fungbes urbanas, estando definidos os alinhamentos dos planos marginais na maioria dos lotes, por edificios a manter.
2. O Solo Urbanizado da cidade de Lagos compreende as seguintes categorias:
a) Area Urbana Central/ Centro Historico;
b) Area Urbana Consolidada;
c) Area Urbana a Integrar | e Area Urbana a Integrar II;
d) Area Urbana a Integrar llI;
e) Area de Renovacéo Urbana;
f) Area de Abastecimento, Armazenagem e Logistica.
SECGAO | AREA URBANA CENTRAL/ CENTRO HISTORICO

ARTIGO 42° CARACTERIZACAO

1. A Area Urbana Central/ Centro Histérico encontra-se delimitada no desenho n° 19 - Planta de Zonamento e no desenho
n® 20 - Area Urbana Central / Centro Histérico — Planta de Gestdo e caracteriza-se por uma malha edificada com
estrutura urbana e arquiteténica homogénea, onde se encontra o conjunto de edificios com caracteristicas arquiteténicas

mais nobres e mais cultas da cidade e que conferem a todo o conjunto uma uniformidade que deve ser preservada.

2. A area Urbana Central / Centro Histérico subdivide-se em:
a) Area intramuros;
b) Area extramuros.

ARTIGO 43° OBJETIVOS

Na area delimitada como Area Urbana Central/Centro Historico as intervencdes urbanisticas tém como objetivos especificos os
seguintes:

a) A valorizagdo e qualificacdo do Centro histdrico, através de intervencdes de desenho urbano que exprimam a defini¢céo
dos espacos e respetivo arranjo de espacos exteriores;

b) A Hierarquizagdo e qualificagdo da circulagdo viaria e percursos pedonais, do estacionamento automével e respetivo
enquadramento urbanistico, bem como a localizacédo de eventuais equipamentos, unidades hoteleiras e zonas verdes;

c) A procura de solucdes para as operagdes de conservacao e reabilitagdo das edificacBes existentes;

d) A preservacdo e salvaguarda das caracteristicas morfolégicas e de ambiente e imagem urbana, ndo permitindo a
descaracterizacéo e adulteracéo urbanistica e tipologica existente;

e) O levantamento, caracterizagdo e recuperacao das redes de abastecimento de agua e redes de esgotos;

f) O estudo e arranjo paisagistico de toda a area envolvente da muralha e do Parque da Cidade;
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ARTIGO 44° USO DAS EDIFICACOES
Os diferentes usos dos edificios existentes na Area Urbana Central/ Centro Histérico devem distribuir-se de forma equilibrada e

de modo a assegurar o predominio da componente habitacional, de acordo com as seguintes regras:

a) A implantagdo de novas fungbes e usos em edificios localizados nesta area s6 € autorizada se contribuir para a
revitalizagdo e animacgédo do conjunto urbano e se ndo acarretarem efeitos prejudiciais a circulagéo de viaturas e pedes
na zona;

b) As funcdes ndo habitacionais ja instaladas a data da entrada em vigor do Plano podem manter-se desde que a sua

permanéncia seja compativel com a habitacéo.

ARTIGO 45° CONDICIONAMENTOS
Para além dos condicionamentos gerais constantes do artigo 30° do presente Regulamento, a Area Urbana Central / Centro

Histdrico fica igualmente sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Todos os projetos de arquitetura apresentados para licenciamento de obras ou para pedidos de informagé&o referentes a
qualquer intervengéo de obra nova, de reconstrucao, alteragdo, restauro e beneficiagdo sdo obrigatoriamente da autoria
e responsabilidade de arquiteto, de acordo com o disposto na legislagdo em vigor;

b) Na auséncia de planos ou Regulamentos, a demolicdo para a substituicdo dos edificios existentes sé é autorizada
depois de licenciada a nova construgdo para o local, exceto quando a situagdo dos edificios existentes ponha em risco a
seguranga de pessoas e bens por ruina eminente, comprovada por vistoria municipal, ou quando o edificio for
considerado de manutengdo inconveniente perante a apresentacdo de elementos elucidativos da pretenséo,
nomeadamente armazéns, anexos de edificios principais, edificios dissonantes que descaracterizam o conjunto do
edificado em que se integram ou constru¢des cuja demolicdo seja necesséaria para melhorar a salubridade e/ou a
seguranca de edificios confinantes;

c) Nos casos em que seja permitida a demolicdo, a nova edificacdo deve integrar-se de forma harmoniosa no conjunto
existente, respeitando a morfologia e volumetria dominantes no quarteirdo onde se integra;

d) E admissivel o preenchimento de parcelas livres e a recuperacéo, reabilitacdo ou ampliacéo de edificios, desde que se
integrem de forma harmoniosa no conjunto existente, respeitando a morfologia e volumetria da zona envolvente;

e) Enquanto nédo for elaborado PMOT para a area intramuros delimitada pela Rua 5 de Outubro, Rua S. Gongalo de Lagos,
Rua Castelo dos Governadores e Muralha ndo € possivel o preenchimento com edificacdo nos logradouros existentes,
confinantes com a via publica;

f) E admissivel a instalacéo de atividades terciarias, turismo e artesanato, desde que seja respeitada a volumetria da zona
envolvente;

9) Os edificios considerados de Interesse Arquitetonico e Urbanistico devem manter as fachadas, nomeadamente, cotas
de soleira, alinhamentos, ritmo e composicdo de vaos, elementos decorativos existentes, materiais e revestimentos;

h) As fachadas devem ser objeto das obras de conservagéo e beneficiagcdo necesséarias a sua manutengdo e valorizacéo,
cabendo a Camara Municipal de Lagos a notificagdo ao proprietario, o acompanhamento técnico das obras e a
promogao das a¢des de incentivo a conservacéo destes imoveis;

i) Nas obras de conservagdo e beneficiagdo devem ser utilizadas as técnicas de construcdo e materiais tradicionais,
nomeadamente o reboco liso em argamassa, caia¢cdo branca ou pigmentada, escaiolas, entre outras, admitindo-se a

pintura com tintas ndo texturadas de base aquosa e de silicatos de potassio;
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) As obras de conservacédo e beneficiagdo devem proceder & corre¢cdo de elementos ou intervengdes que de alguma
forma tenham prejudicado as caracteristicas do conjunto edificado.
ARTIGO 46° ESTACIONAMENTO
1. As novas edificacdes devem contemplar em local proprio, a superficie ou subterraneo e quando possivel, 0 minimo de 1

lugar de estacionamento automavel por fogo e/ou 1 lugar por cada 50 m? de area util construida, de uso comercial ou de

Servigos.

2. Podem ser consideradas alternativas e substitutivas de estacionamento préprio no edificio outras solugbes de
estacionamento que se mostrem adequadas pelas suas caracteristicas quanto a extensdo (numero de
estacionamentos), duragdo, comodidade e conforto.

3. Excecionalmente é admitido o licenciamento de projetos sem que estes prevejam a criagdo de estacionamento, desde
gue se comprove a incompatibilidade com as caracteristicas arquiteténicas do prédio, nomeadamente uma frente inferior

a 6 metros ou a impossibilidade de acesso a viaturas ao seu interior, dadas as caracteristicas do arruamento.

ARTIGO 47° AMPLIAGCAO EM PROFUNDIDADE E/OU ALTURA

1. Sao permitidas ampliacdes em profundidade desde que sejam asseguradas as indispensaveis condi¢fes de insolagao e
salubridade do edificio ampliado e da envolvente, seja tomada em consideragdo a necessaria articulagdo com a
volumetria das constru¢des contiguas e ndo sejam comprometidos quaisquer projetos de conjunto;

2. As construgdes destinadas a habitagdo unifamiliar, plurifamiliar, comércio, servicos ou de utilizagdo mista, ndo podem
exceder uma profundidade de 16 m, sendo obrigatério a manutencdo de um logradouro descoberto preferencialmente
nao impermeabilizado;

3. A profundidade dos edificios definidos no ponto anterior pode ser aumentada, e reduzido o logradouro ao nivel do piso
térreo, desde que seja para a inclusdo de garagens, nas situagbes de construgdo em gaveto (quando o seu
cumprimento se revele restringido pelas dimens@es reduzidas do lote), quando os edificios se destinem a equipamentos
de utilizacdo publica, a empreendimentos turisticos e a estabelecimentos comerciais, sendo que ndo podem ser

prejudicadas as boas condi¢gbes de salubridade do edificio e dos espacos e edificios confinantes.

ARTIGO 48° BALANCOS SOBRE A VIA PUBLICA

1. Nao sédo permitidos balancos sobre a via publica;

2. Nos pisos superiores sdo admitidas janelas com sacadas salientes, 25cm a 35cm, do plano de fachada, constituidas
preferencialmente por lajes macicas em pedra calcaria rija, protegidas por gradeamento de ferro;

3. Nao é permitida a aplicagdo de qualquer tipo de alpendre ou pala balancada sobre a via publica.

ARTIGO 49° REVESTIMENTOS, CORES E PINTURAS

1. O revestimento das paredes exteriores dos edificios a recuperar devera ser efetuado com recurso as técnicas de
construcdo e materiais tradicionais, recorrendo a solugdo ou solugBes que se observem no imoével, e que podem
apresentar variacdes consoante as varias épocas, devendo ser escolhida a técnica que melhor se adapte as

caracteristicas arquitetonicas do imével, integragdo na imagem urbana e funcéo atual;
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Os edificios a recuperar que apresentem revestimento em azulejo antigo de qualidade e com valor estético relevante,
devem manté-lo e proceder a reposicdo das unidades em falta com azulejos de igual decora¢do. Quando néo for
possivel completar as unidades em falta, devem ser estudados revestimentos alternativos, devidamente enquadrados
nas caracteristicas arquiteténicas do imovel;

Nao é autorizada a aplicacéo de tintas texturadas ou brilhantes nos rebocos ou cantarias dos edificios;

Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, sdo proibidos os revestimentos de fachadas, socos, cunhais,
molduras e outros elementos decorativos com azulejos, cerdmicas, marmores, rebocos rugosos, metais, vidros,
materiais sintéticos e plasticos, fibrocimento e todos os materiais polidos e brilhantes;

Preferencialmente deve ser utilizada cal na pintura de fachadas, sendo admitida a pintura com tintas ndo texturadas ou
areadas, a base de silicatos de potassio, sem brilho, nas cores e tonalidades tradicionais (branco, ocre, vermelhado e
almagre);

Para a marcacdo de socos, pilastras, cornijas, frisos, guarnecimento de vao e outros relevos em massa das fachadas,
0s pigmentos tradicionais admitidos sdo o negro fumo, cinza-p6-de-sapato, azul ultramarino, 6xido amarelo (amarelo
forte), 6xido de ferro (vermelhédo), terra queimada ou crua (barros vermelhos e acastanhados);

As folhas envidracadas das janelas de peito e de sacada devem ser pintadas sempre a branco, e os aros fixos huma
das cores tradicionais (verde folha de oliveira, vermelho sangue de boi, castanho, cinzento ou branco);

Em portas, port8es e portadas interiores a cor a adotar é a dos aros fixos dos vaos;

Nas constru¢des novas (edificios e fachadas) devem ser observadas as condi¢des previstas nos nlimeros anteriores,
podendo contudo ser utilizadas tonalidades diferentes das enunciadas, mediante parecer favoravel da Camara
Municipal de Lagos;

A eventual marcacao de socos, cunhais ou pilastras, molduras de vaos e cornijas, cimalhas, contrabeirados, remates,
etc. é feita em cantaria de pedra calcéaria bujardada a pico fino ou em massa lisa e saliente 1 a 2 cm da parede, caiada
ou pintada de acordo com o previsto nos nimeros anteriores;

Os socos, quando previstos, devem ter uma altura nao inferior a 60 cm;

As pilastras e cunhais, quando existam, devem ter uma largura minima de 30 a 40 cm.

ARTIGO 50° DIMENSAO E GUARNICAO DOS VAOS

1.

As dimensdes e caracteristicas dos vaos existentes em edificios a recuperar devem ser mantidas, nomeadamente nas
cantarias, parapeitos, caixilhos e guardas em ferro forjado. Quando néo seja possivel a manutengdo destes elementos
devido ao seu estado de degradacao, devem ser substituidos por elementos de caracteristicas semelhantes;

As fachadas dos edificios a recuperar podem sofrer obras de alteragdo com o objetivo de corrigir intervengdes que de
alguma forma tenham prejudicado as caracteristicas do conjunto edificado;

Na recuperacao de edificios, as caixilharias das janelas devem ser executadas em madeira, aluminio termo lacado ou
outro material que se integre nas caracteristicas arquitetonicas do edificio, e obedecer ao desenho da caixilharia
preexistente. Quando nao seja possivel utilizar o desenho preexistente deve ser encontrada uma solugéo coerente com
as caracteristicas do imovel e constru¢des envolventes;

E interdita aplicacdo de aluminio de cor natural, anodizado bronze ou preto nas caixilharias dos véos e das fachadas
dos iméveis, bem como qualquer construgdo amovivel do tipo marquise;

As guardas de janelas de sacada e varandas corridas executadas em ferro forjado devem ser mantidas, ou substituidas
por outras de desenho semelhante, executadas na mesma técnica;

Nos edificios novos os vaos devem manter uma métrica tradicional (mais altos que largos) e alinhamento vertical;
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Sao preferencialmente permitidas portas e janelas exteriores de desenho tradicional, em madeira pintada nas cores
tradicionais, podendo ser admitida a colocagdo de portas e janelas em aluminio desde que respeitem o perfil e desenho
originais da madeira e sejam termo lacados nas cores tradicionais;

Podem ser admitidos 6culos, frestas e outros vaos, desde que sejam tomados em consideracao os ritmos e proporg¢des
do edificio, a sua linguagem arquitetdnica e se integrem de forma harmoniosa e equilibrada na composigao arquitetdnica
da fachada e respetiva envolvente;

E interdita, salvo em situagdes devidamente justificadas do ponto de vista arquiteténico e funcional, a aplicagcdo em
qualquer vao de vidros espelhados, foscos, rugosos ou martelados, bem como todos aqueles que, pela sua cor ou
configuracdo, possam manifestamente prejudicar a harmonia do imével ou da zona envolvente;

Nos edificios existentes os vaos de portas podem ser adaptados a montra, ndo podendo sofrer alteragbes de
propor¢des, estrutura e modelagéo;

Nos edificios existentes, as montras ja rasgadas deverdo ser alteradas, de forma a terem dimensdes mais idénticas as
gue estariam na origem do edificio;

Nos edificios novos a constituicdo de montras deve integrar-se de forma harmoniosa e equilibrada na composicéo
arquiteténica da fachada e respetiva envolvente urbana;

Nao é permitida a destruicdo de ombreiras e padieiras originais em pedra ou em massa saliente, com vista ao
alargamento de vaos e a constituicdo de montras maiores;

Nas montras a caixilharia pode ser substituida por vidro rochedo, sem caixilho ou com caixilho de cor tradicional idéntica
das portas e aros dos restantes vaos do edificio;

Nao é permitida a projecao de montras salientes dos planos de fachada.

ARTIGO 51° ESTORES, PORTADAS E GRADEAMENTOS

1.

O obscurecimento total de véos deve ser obtido exclusivamente por recurso a portadas interiores de madeira ou
aluminio termo lacado nas cores tradicionais, sendo interdita a aplicacdo nos vaos de estores de qualquer tipo, sem ou
com caixa de montagem visivel do exterior;

E permitida a colocacdo de gradeamentos em véos de janelas, portas ou montras desde que os mesmos sejam fixos, de
enrolar, de abrir ou de correr, totalmente colocados no interior do vdo respetivo, sem qualquer sobreposi¢do as
cantarias, e sem qualquer elemento saliente, nomeadamente ferragens, calhas, folhas e caixas de tambor dos
gradeamentos de enrolar;

Os gradeamentos devem ser metalicos e pintados nas cores tradicionais indicadas anteriormente para os aros fixos de

vaos e portas.

ARTIGO 52° COBERTURA E ELEMENTOS DE REMATE

1.

Nos edificios integrados na Area Urbana Central / Centro Historico, a configuracéo, tipologia, tipo de telha e cor dos
telhados devem manter as caracteristicas originais, sendo proibidas as coberturas em fibrocimento a vista, chapa
zincada ou telha de cimento colorida, assim como revestimento das coberturas com tela a vista ou material colorido;

Em qualquer obra que inclua intervengdo nos telhados devera ser aplicada a telha tradicional regional de canudo, de
preferéncia do tipo envelhecido;

S&o proibidas coberturas novas em telhado com inclinag@o superior a 35°;

Nas coberturas viradas para as fachadas confinantes ou visiveis a partir dos arruamentos, nédo é permitida a abertura de

janelas, 6culos ou claraboias, nem a constru¢éo de mansardas;
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Quando o edificio apresente cobertura em terrago, deve ser utilizada a tijoleira tradicional de barro algarvia (aplicada
sobre impermeabilizagdo adequada), nomeadamente em edificios cuja cobertura seja visitavel ou visivel a partir de
planos superiores;

Os beirados devem ser conservados. Quando, pelo seu estado de degradacdo, ndo possam ser mantidos ou
restaurados, devem ser executados de novo, de acordo com o desenho pré-existente;

As platibandas existentes em iméveis anteriores ao inicio do século XX devem ser mantidas. Quando, pelo seu estado
de degradacdo, ndo possam ser mantidas ou restauradas, devem ser executadas de novo de acordo com o desenho
pré-existente;

As cornijas devem ser sempre conservadas. Quando, pelo seu estado de degradagdo ndo possam ser mantidas ou
restauradas, devem ser executadas de novo de acordo com o desenho preexistente, recorrendo as técnicas e materiais
tradicionais de acordo com as caracteristicas arquitetonicas do edificio;

E interdita a construgéo de cimalhas com o prolongamento em consola das lajes de cobertura ou de esteira, caso

existam.

ARTIGO 53° CHAMINES

1.

Nos edificios integrados na Area Urbana Central / Centro Histérico as chaminés antigas existentes tém de ser
consolidadas e preservadas. Quando o seu estado de degradagdo ndo permita a sua conservagdo, deve ser
reconstruida de acordo com o desenho da chaminé preexistente, recorrendo as técnicas e materiais tradicionais, de
acordo com as caracteristicas arquitetonicas do edificio;

E interdita a utilizagio de condutas metalicas ou outras para extragéo de fumos, aplicadas nas fachadas dos edificios.

ARTIGO 54° FIXACAO DE ELEMENTOS PUBLICITARIOS E OUTROS

1.

Nos edificios integrados na Area Urbana Central / Centro Historico, a aplicacéo de elementos publicitarios ndo pode ser
efetuada sem aprovagédo prévia da Camara Municipal de Lagos, que se deve pronunciar sobre o tipo de anuncio, sua
configurag@o e respetivas dimensdes, material e cor, bem como sobre a sua colocagéo, forma de afixagdo e iluminacéo.
A falta de qualidade estética da proposta constitui razao de indeferimento;

Sao proibidos elementos publicitarios de qualquer tipo que impecam a percecédo da fachada e volumetria do edificio,
sobreponham cunhais, emolduramentos de vaos (portas, janelas ou montras), bases ou gradeamentos ou outras zonas
vazadas de varandas, cornijas e outros elementos com interesse na composi¢do arquitetonica das fachadas, e cuja
aplicacdo possa contribuir para a degradagéo dos revestimentos e materiais originais;

E autorizada a colocagéio de toldos, sem prejuizo do definido no nimero anterior e com utilizagdo restrita & protecéo
solar de vaos comerciais, de estabelecimentos de restauragdo e bebidas ou empreendimentos turisticos;

Os toldos a aplicar devem ser desmontaveis e/ou rebativeis, em tecido tipo lona sem brilho, direitos, de uma s6 agua e
sem sanefas laterais, cobrindo apenas um Unico vao (na dimensdo maxima do somatorio do vao, respetiva gola e
guarnecimento acrescida de 0,40m para cada lado do mesmo), ndo excedam os limites da frente do estabelecimento
gue pertenga e ultrapassem o nivel do seu teto;

Sempre que possivel devem remover-se os cabos de eletricidade ou de telecomunicagdes das fachadas;

E proibida a afixac&o nas fachadas exteriores dos edificios de antenas parabolicas, de televiséo ou de radio;

A colocagdo de quaisquer equipamentos de ar condicionado, ventilacdo e exaustdo s6 é permitida em locais nédo
visiveis da via publica, preferencialmente escondidos atrds de platibandas, nos terracos, nos logradouros, patios ou

quintais;
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8. Pode ser autorizada excecionalmente a aplicacdo de aparelhos de ar condicionado nas fachadas dos edificios desde
que integrados no interior das sacadas, escondidos por trelissas de madeira, ou na falta destas ultimas, pintados de cor
idéntica a respetiva parede de fundo ou a dos préprios gradeamentos;

9. E interdito 0 escoamento de aparelhos de ar condicionado nas fachadas ou para os arruamentos, devendo este fazer-se
através de ligacdo a rede de esgotos do edificio.

ARTIGO 55° ESPLANADAS, SOMBRINHAS E OUTRO EQUIPAMENTO

1. A instalacdo de esplanadas é limitada as zonas pedonais dos espacos exteriores, e para apoio aos estabelecimentos de
Restauragdo e Bebidas, devendo sempre manter-se um corredor livre com um minimo de 1,40m para a circulagédo de
pedes, de acordo com a legislacéo em vigor;

2. A sua disposi¢éo no terreno deve ser efetuada de modo a ndo descaracterizar o espago publico onde a mesma se
insere bem como quaisquer outros elementos arquiteténicos;

3. A cobertura das esplanadas é feita por sombrinhas de tecido tipo lona, sem brilho e sem publicidade, com remates e
acessorios sébrios e estrutura preferencial em madeira;

4. Os materiais a utilizar na estrutura das mesas e cadeiras das esplanadas sao preferencialmente o aluminio anodizado
polido, inox ou ferro termo lacado, com tampos e assentos preferencialmente em madeira tratada ou ratan;

5. A ocupacao da via publica com ementas, arcas frigorificas de exposicdo de alimentos, venda de gelados, ou bebidas,
grelhadores, maquinas de cigarros, brinquedos elétricos, ou qualquer outro tipo de equipamentos, s6 excecionalmente é
autorizada, caso o mobiliario urbano apresente caracteristicas que indubitavelmente contribuam para a valoriza¢do do
ambiente urbano.

ARTIGO 56° COBERTO VEGETAL

1. Nos espacos publicos ou privados, € interdito o derrube de espécies vegetais de valor estético assinalavel,
designadamente arvores de grande porte; sdo igualmente interditas as podas que alterem a forma natural das espécies
vegetais, sendo unicamente permitidas as podas de limpeza para supresséo de secos;

2. Nos espacos publicos existentes e a criar, a colocagao de novas espécies arbustivas e arbéreas deve ser integrada em
estudos de arranjo urbanistico a desenvolver por arquitetos e arquitetos paisagistas, sendo de excluir espécies

subtropicais, optando-se por espécies de flora tradicional adaptadas a cultura mediterranica.

ARTIGO 57° REGRAS SUPLETIVAS

Na auséncia de normas integradas em Regulamento Municipal, a Camara Municipal pode proibir a alteragdo de uso existente
para instalacdo de unidades de restauracdo, bares e similares, caso considere que estas ndo oferecem adequadas condi¢Bes

de salubridade, seguranca e qualidade urbana ou que dai resultem incompatibilidades entre usos.

SUBSECCAO | AREA INTRAMUROS
ARTIGO 58° CARACTERIZACAO

Dentro da Area Urbana Central / Centro Histérico definiu-se a Area Intramuros onde se identificam as areas histéricas com

maior grau de consolidagdo onde devem ser preservadas as caracteristicas morfologicas e de ambiente e imagem urbana.

23



~ ~ [
REVISAO DO PLANO GERAL DE URBANIZACAO DE LAGOS camara municipal de lagos IE;-‘ pr Dq Ita ml=

RELATORIO VI REGULAMENTO
MAIO DE 2012

ARTIGO 59° CONDICIONAMENTOS ESPECIAIS

Para além dos condicionamentos constantes dos artigos 42°, 43°, 44°, 45°, 46°, 47°, 48°, 49°, 50°, 51°, 52°, 53°, 54°, 55° ¢ 56°

fica igualmente sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A abertura de novas vias s6 pode realizar-se mediante elaboracéo de Plano de Pormenor ou operacgdo de loteamento

urbano;

b) As novas edificagbes, pelo seu porte e recorte na paisagem urbana do Centro Histérico ndo devem dificultar ou impedir

a tomada ou desenvolvimento de vistas a salvaguardar;

c) As novas edificagdes nao podem ultrapassar os 3 pisos, obrigando-se o piso mais elevado a tratamento especial de
modo a integrar-se harmoniosamente no perfil do Centro Histérico. Nos casos em que o arruamento tenha largura

inferior a 6 metros, o 3° piso deve ser recuado, com um recuo minimo de 2,50 metros em relagédo ao plano marginal.

SUBSECCAO Il AREA EXTRAMUROS
ARTIGO 60° CARACTERIZACAO

Dentro da Area Urbana Central / Centro Histérico definiu-se a Area Extramuros onde se identificam as areas histéricas com
elementos edificados e conjuntos de especial valor arquitetonico e urbanistico, onde se deve evitar a alteragdo casuistica e a
descaracterizacdo urbanistica das areas que a integram, acautelando-se através de processos de planeamento e gestao

especificos 0 enquadramento e transi¢ao entre a area intramuros e as areas urbanas envolventes.

ARTIGO 61° CONDICIONAMENTOS ESPECIAIS

Para além dos condicionamentos constantes dos artigos 42°, 43°, 44°, 45°, 46°, 47°, 48°, 49°, 50°, 51°, 52°, 53°, 54°, 55° ¢ 56°

fica igualmente sujeita aos seguintes condicionamentos:
1. A abertura de novas vias s6 pode realizar-se mediante a elaboragdo de Plano de Pormenor;

2. As novas edificacdes, que devem incluir areas de estacionamento em cave ou ao ar livre ndo podem ultrapassar 30%

da area livre do logradouro existente;

3. Deve promover-se a melhoria das condicbes ambientais destes logradouros, através da criacdo de areas verdes,

arborizagdo, pavimentos permedveis e semipermeaveis;

4. A altura das novas edificacdes ndo deve ultrapassar 4 pisos e pela presenca do seu porte na paisagem ndo devem

dificultar ou impedir a tomada ou desenvolvimento de vistas a salvaguardar;

5. Por razbes estéticas e de integragdo no conjunto das edificagfes existentes, a Camara Municipal pode impor o
alinhamento de pisos e de outros elementos construtivos e arquitetonicos com os edificios envolventes bem como

alturas distintas das referidas no niamero anterior;

6. A Camara Municipal deve estabelecer o indice de construgdo ou utilizacéo liquido em cada caso, bem como o poligono
de implantagéo dos edificios, por forma a garantir as condi¢gdes ambientais dos quarteirdes e a seguranca e salubridade
dos edificios envolventes.
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SECCAO II AREA URBANA CONSOLIDADA
ARTIGO 62° CARACTERIZA(;AO
1. A Area Urbana Consolidada é constituida pela zona urbana onde os arruamentos e os alinhamentos das edificacdes ja

estdo definidos e onde se pretende ordenar o aproveitamento das parcelas ndo edificadas, admitindo-se a substituicdo
de edificios bem como a modificagdo das funcdes e usos urbanos, mantendo as caracteristicas do tecido urbano
existente;

2. Na Area Urbana Consolidada sdo admitidos os usos habitacionais, unidades de pequeno comércio, servigos, turismo e

restauracéo e bebidas e ainda pequena indlstria compativel com esta categoria de espaco.

ARTIGO 63° CONDICIONAMENTOS
Para além do estipulado no artigo 30° do presente Regulamento, a Area Urbana Consolidada fica ainda sujeita aos seguintes

condicionamentos:

1. A construcdo em parcelas livres, a substituicdo de edificacdes obsoletas ou a ampliac@o de construcdo existente devem
respeitar os alinhamentos, as profundidades e alturas dominantes ou, em alternativa, ndo podem ultrapassar os 16
metros de profundidade e os alinhamentos que vierem a ser definidos pela Camara Municipal;

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, do presente artigo, pode ser autorizado o aumento da altura do edificio
existente, desde que esta se integre no trogo edificado e dai ndo resulte adulteragdo das caracteristicas urbanisticas do
local;

3. Nos casos de alteragBes e/ou ampliacdes de edificacdes existentes, com seis ou mais pisos, e licenciamentos para
conclusdo de obras inacabadas, em conformidade com o disposto no Regime Juridico da Urbanizag&o e da Edificacéo,
0 numero maximo de pisos ndo pode exceder o anteriormente licenciado;

4. Quando admissiveis a Camara Municipal pode autorizar a mudanca de uso para servicos, COmércio ou turismo sem
prejuizo do presente artigo e da legislagdo em vigor para o respetivo setor de atividade;

O nimero maximo de pisos em parcelas livres ndo pode exceder em qualquer caso 0s seis pisos;

A abertura de novas vias s6 pode realizar-se mediante Plano de Pormenor ou Projeto de Loteamento;

A construgdo em lotes livres, resultantes de operacdes de Loteamento Urbano, anteriores a entrada em vigor do Plano,
respeita os indices e parametros urbanisticos constantes do respetivo alvara de Loteamento;

8. Quaisquer alteragdes a operagfes de Loteamento Urbano anteriores a entrada em vigor do Plano, ficam sujeitas aos
indices e parametros urbanisticos constantes do respetivo alvara.

9. As areas a sujeitar a Plano de Pormenor, ou Projeto de Loteamento, para além dos condicionamentos constantes dos

nameros anteriores, respeitardo os indices e parametros urbanisticos seguintes:

a) indice de Construg&o ou Utilizag&o Bruto — 1,30;
b) indice de Implantagdo ou Ocupagéo Bruto — 0,70;
c) Nimero Maximo de Pisos — 6.
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SECCAO Il AREA URBANA A INTEGRAR | E AREA URBANA A INTEGRAR I

ARTIGO 64° CARACTERIZACAO

1.

A Area Urbana a Integrar | e Area Urbana a Integrar Il compreende o tecido urbano infraestruturado e em parte
edificado, onde se localizam areas com loteamentos aprovados e ainda alguns vazios intersticiais com tendéncia para a
estabilizacdo e consolidacdo das morfologias urbanas, dos usos e das tipologias de edificagéo;

Nas Areas Urbanas a Integrar | e Area Urbana a Integrar |l sdo admitidos os usos habitacionais, equipamentos de
utilizagao coletiva, servigos, turismo, restauragéo e bebidas, unidades de pequeno comércio e ainda pequena industria

compativel com esta categoria de espagco.

ARTIGO 65° CONDICIONAMENTOS

Para além do estipulado no artigo 30° do presente Regulamento, a Area Urbana a Integrar | e Area Urbana a Integrar Il fica

ainda sujeita aos seguintes condicionamentos:

1.

A construcdo em lotes ou parcelas livres, a substituicdo de edificacBes obsoletas ou a ampliagdo de construcdo
existente deve respeitar os alinhamentos e as profundidades dominantes ou, em alternativa, ndo pode ultrapassar os 15
metros de profundidade e os alinhamentos que vierem a ser definidos pela Camara Municipal.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, pode ser autorizado o aumento da altura do edificio existente, desde que
esta se integre no troco edificado envolvente.

As areas destinadas a edificacdo ou a sujeitar a Operacao de Loteamento ou ainda a Plano de Pormenor obedecem aos

condicionamentos estabelecidos nos nimeros anteriores do presente artigo, para além dos seguintes:
a) Area Urbana a Integrar |
indice de Construg&o ou Utilizag&o Bruto — 0,60;

indice de Implantac&o ou Ocupacéo Bruto — 0,35;

. Nimero Maximo de Pisos — 2.
b) Area Urbana a Integrar |l
indice de Construg&o ou Utilizag&o Bruto — 0,90;

indice de Implantac&do ou Ocupacéo Bruto — 0,50;

. Numero Maximo de Pisos — 4.

SECCAO IV AREA URBANA A INTEGRAR III

ARTIGO 66° CONDICIONAMENTOS

Para além do estipulado no artigo 30° do presente Regulamento, a Area Urbana a Integrar Ill, que integra unicamente as

operacOes de edificacdo a custos controlados, fica ainda sujeita aos seguintes condicionamentos:

1.

Nas operagdes de edificagdo a custos controlados identificadas no desenho n° 19 - Planta de Zonamento, aplicam-se 0s
condicionamentos referidos na alinea b) do ponto 3 do Artigo 65° do presente Regulamento, acrescidos dos aumentos
referidos no ponto 2 do presente artigo;

O indice de construgdo ou utilizacdo pode ser aumentado até ao limite maximo de mais 25% e o nimero de pisos até

mais 1, para além do estabelecido no Plano para a categoria de espago em que se integra;
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3. Noutras operagfes urbanisticas em solo urbanizado ou de urbanizagdo programada que tenham como finalidade
habitacdo a custos controlados dever&o estar igualmente sujeitas ao disposto no n° 2 do presente artigo.

SECCAOV AREA DE RENOVACAO URBANA

ARTIGO 67° CARACTERIZACAO

1. As Areas de Renovac&o Urbana identificadas como tal no desenho n° 19 - Planta de Zonamento, correspondem aquelas
cujos usos atuais e caracteristicas de ocupacdo tém sofrido alteracdes e cujo objetivo fundamental corresponde a
introducdo de novas funcdes que as revitalizem;

2. As operacdes urbanisticas a realizar nestas areas serdo obrigatoriamente sujeitas a elaboragdo de Plano de Pormenor,

devendo ainda ser respeitadas as disposi¢des constantes do artigo 30° do presente Regulamento.

SECCAO VI AREA DE ABASTECIMENTO, ARMAZENAGEM E LOGISTICA EM SOLO URBANIZADO

ARTIGO 68° CONDICIONAMENTOS
Sem prejuizo da legislagcdo em vigor, as areas de Abastecimento, Armazenagem e Logistica existentes em Solo Urbanizado
podem ser objeto de projeto de obras de alteracdo e/ou ampliacdo para reestruturacéo e adaptagdo ou renovacéo de acordo

com 0s seguintes condicionamentos:

a) A area de construgédo relativamente a area do lote ou parcela é de 50%;
b) A area de estacionamento no interior da parcela néo sera inferior a 10% da area util de pavimento;

c) Salvo Plano de Pormenor, ndo sera autorizada a alteragao de uso atual para habitacional.

CAPITULO VI  SOLO DE URBANIZAGCAO PROGRAMADA

ARTIGO 69° IDENTIFICACAO

1. O Solo de Urbanizacédo Programada considerado como area de expansao urbana, é todo aquele para o qual o Plano
prevé a constru¢cdo de novos conjuntos residenciais e respetivas fungdes complementares, nomeadamente zonas
verdes, instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, comércio, servigos, turismo e restaura¢do, bem como a

instalacdo de industrias, de armazéns e de unidades de apoio logistico compativeis com esta classe de espago.

2. O Solo de Urbanizagéo Programada compreende a Area do Tecnopdlis de Lagos e Area envolvente ao Parque Urbano
Equipado.
SECCAO | TECNOPOLIS DE LAGOS

ARTIGO 70° CARACTERIZACAO

A Area do Tecnopdlis de Lagos, a sujeitar a Plano Municipal de Ordenamento do Territério (Plano de Pormenor), caracterizar-
se-a por um urbanismo de alta qualidade com a implantacdo de empresas, de Centros de Conhecimento e Tecnologia, de
unidades de ensino superior, de habitagdo e de habitagdo de custos controlados onde se pretende realizar uma integracéo

entre as estruturas de interface tecnologico e o tecido econémico e social da cidade de Lagos.

27



REVISAO DO PLANO GERAL DE URBANIZAGCAO DE LAGOS camara municipal de lagos gﬂ pr Dq Ita ml=

RELATORIO VI REGULAMENTO
MAIO DE 2012

ARTIGO 71° CONDICIONAMENTOS
Para além do estipulado no artigo 30° do presente Regulamento, o Plano de Pormenor a elaborar na Area do Tecnopdlis fica

ainda sujeito aos seguintes condicionamentos:

a) indice de Construcéo ou Utilizagéo Bruto — 0,37;

b) indice de Construcéo ou Utilizacdo Liquido — 2,0;
c) indice de Implantag&o ou Ocupagéo Liquido — 0,50;
d) NUmero Maximo de Pisos — 8.

SUB-SECGAO | EQUIPAMENTOS
ARTIGO 72° CARACTERIZACAO
Nas areas integradas no Solo de Urbanizagdo Programada, integradas no Tecnopdlis de Lagos, devem considerar-se, entre

outros, 0s seguintes equipamentos:

. Ampliagcdo do Cemitério;
Bombeiros Voluntéarios (relocalizagao);
Mercado e Feira ao Ar Livre;
. Centro Coordenador de Transportes;
Pavilhdo Multiusos;
Mercado Abastecedor;
. Area Comercial integrando Sala de Espetaculos / Conferéncias, Espaco de Exposicdes e eventual Unidade Hoteleira;
Centro de Congressos e Seminarios;
Centro de Ensino Superior especializado / Unidades de Ensino e Investigacao;
. Hospital / Unidade de Saude / Residéncia Hospital para 32 Idade.

SECCAO I AREA ENVOLVENTE AO PARQUE URBANO EQUIPADO

ARTIGO 73° CARACTERIZACAO

A Area envolvente ao Parque Urbano Equipado caracteriza-se pela localizacdo de um conjunto de fungdes urbanas que
incluem espacos de uso habitacional e equipamentos, de acordo com um desenho urbano previamente estabelecido e
devidamente identificado no desenho n° 19 — Planta de Zonamento.

ARTIGO 74° CONDICIONAMENTOS

Para além do estipulado no artigo 30° do presente Regulamento esta area fica ainda sujeita aos seguintes condicionamentos:
a) indice de Construcéo ou Utilizagdo Liquido — 0,90;

b) indice de Implantag&o ou Ocupagéo Liquido — 0,50;

c) NUmero Maximo de Pisos — 4.
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SECCAO Il AREA DE ABASTECIMENTO, ARMAZENAGEM E LOGISTICA

ARTIGO 75° CONDICIONAMENTOS
Para além dos condicionamentos estabelecidos no artigo 68° do presente Regulamento, a instalacdo de oficinas e armazéns,
areas de abastecimento e logistica ou obras de alteragéo e/ou ampliacdo para reestruturacéo, adaptagcéo ou renovagéo podem

ser licenciadas desde que:

a) Nao criem incompatibilidades na sua labora¢&o com os usos vizinhos e 0 meio envolvente;
b) Melhorem as condi¢Bes de circulagdo e estacionamento;

c) N&o criem riscos existentes de incéndio ou explosao.
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TITULO IV EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO | DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 76° PROIBICAO DE RETROCESSO FORMAL E FUNCIONAL

Todas as urbanizacdes, edificacdes, , equipamentos e espacos verdes a erigir na cidade de Lagos deverdo visar a melhoria

formal e funcional da categoria de espaco onde se inserem.

ARTIGO 77° SISTEMA DE EXECUGAO

1.

A camara municipal adota o sistema de execugédo do Plano necessario a concretizagdo dos seus objetivos, tendo em
conta as caracteristicas da unidade de execuc¢éo definida, devendo preferir o sistema de compensacéo ao sistema de
cooperagéo, e este ao sistema de imposi¢cao administrativa,;

A coordenagdo das atuacdes das entidades publicas e privadas interessadas na execugdo do Plano pode ser

enquadrada por programas de acao territorial e instrumentos contratuais adequados.

ARTIGO 78° UNIDADES DE EXECUGAO

1.

A execucdo do Plano concretiza-se obrigatoriamente através de unidades de execucdo a delimitar pela Camara
Municipal, por iniciativa prépria ou, preferencialmente, a requerimento dos proprietarios interessados, individualmente ou
em associagao;

As unidades de execucdo correspondem a areas a sujeitar a operacdes urbanisticas, bem como a todas as acdes
relativas as compensacdes a realizar entre 0s proprietarios e 0 municipio para assegurar a justa reparticdo entre os
encargos e beneficios decorrentes do Plano;

Para a area do Plano define-se a Unidade de Execuc¢do (UE1l) que se encontra devidamente explicitada na ficha
constante do Anexo | do Presente Regulamento, contendo a sua delimitagdo, os parametros urbanisticos e outros
condicionamentos a sua concretizacgao.

Os direitos e obrigacfes dos particulares abrangidos pela unidade de execucéo sdo definidos por contrato, em fungéo

do sistema de execuc¢do adotado.

ARTIGO 79° INSTRUMENTOS URBANISTICOS

1.

Sempre que tal se mostrar necessario para atingir os objetivos do Plano, nomeadamente para as areas em que tal é
indicado no presente Regulamento, a constru¢éo deve ser precedida da elaboracéo de um dos seguintes instrumentos
urbanisticos:

a) Planos de Pormenor;

b) OperagBes de Loteamento;

c) Operacgdes Urbanisticas;

d) Contratos de Urbanizacdo ou de Desenvolvimento Urbano.

Os instrumentos a utilizar devem ter o desenvolvimento suficiente para assegurar a harmonia, enquadramento e
complementaridade das diversas iniciativas publicas e privadas, bem como para compatibilizar os parametros

urbanisticos definidos com o principio da igualdade.
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CAPITULO Il UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO (UOPG)
ARTIGO 80° CARACTERIZA(;AO E IDENTIFICAQAO
1. Para a area do Plano definem-se 5 (cinco) Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) identificadas no

desenho n° 19 - Planta de Zonamento, devendo a sua concretizacao ser objeto dos instrumentos urbanisticos referidos

no artigo anterior;

2. As UOPG a que se refere o presente artigo sédo as seguintes:
a) UOPG 1 - Entrada da Meia Praia;
b) UOPG 2 — Rossio da Trindade;
c) UOPG 3 — Parque da Cidade;
d) UOPG 4 — Tecnopolis de Lagos;
e) UOPG 5 — Marginal de Lagos;
3. As UOPG referidas no ponto anterior encontram-se devidamente explicitadas nas fichas constantes do Anexo Il do

Presente Regulamento, contendo, cada uma delas, a sua delimitacdo, os parametros urbanisticos e outros

condicionamentos aplicaveis.

SECCAO | UOPG 1 - ENTRADA DA MEIA PRAIA

ARTIGO 81° OBJETIVOS

A intervencdo urbanistica programada para a UOPG 1, tem como objetivos:

Melhorar a acessibilidade entre as duas margens da Ribeira de Bensafrim;

2. O estudo e a reformulacdo do desenho e tragado viario das rotundas e cruzamento da Meia Praia e da sua ligacdo a
rotunda da Avenida dos Descobrimentos;

3. Equacionar uma ampliacédo da Ponte D. Maria, de forma a garantir a fluidez do trafego automével para uma mais efetiva
ligacdo entre as duas margens, incluindo um atravessamento pedonal e uma ciclovia;

4. A Renovacéo Urbana das edificagfes que se encontram na envolvente do cruzamento da Meia Praia, no sentido da

qualificagéo arquiteténica do estabelecimento comercial existente.

ARTIGO 82° CONDICIONAMENTOS

1. Os parametros urbanisticos e normas a adotar devem respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Usos dominantes de comeércio, servicos e industria do ramo alimentar;
b) Area bruta de construcdo (maxima) — 7.000 m?;
c) Altura maxima da edificagcdo — 10 metros;
d) Area de estacionamento obrigatéria no interior do lote ou parcela, cuja dimensdo ndo pode ser inferior a

quatro lugares (4), para veiculos ligeiros, por cada 100 m? de area bruta de vendas e 1 lugar de veiculo

pesado por cada 600 m2 de area bruta de construcao destinada a armazenamento de produtos;

2. A concretizacdo da intervengao urbanistica envolve ndo s6 uma solucgao arquiteténica moderna para o edificio comercial

como uma solucéo eficaz e equilibrada para as ligagdes rodoviarias/ né rodoviario a redefinir;
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3. Na UOPG | a concretizacdo das interveng6es urbanisticas podera, para além dos instrumentos urbanisticos referidos no
artigo 79°, ser precedida de projeto de construgdo com obras de urbanizacdo associadas.

SECCAO II UOPG 2 - ROSSIO DA TRINDADE

ARTIGO 83° OBJETIVOS

A intervencao urbanistica programada para a UOPG 2, tem como objetivos:

1. A renovagdo da area ocupada pelo Clube Esperanca de Lagos e respetivo parque de campismo para estacionamento
automovel enterrado e estabelecimento hoteleiro, comércio, servigos, habitagdo e animacéo cultural;

2. A construgdo de uma rotunda que organize e distribua o transito automdével na Avenida das Comunidades Portuguesas,

Largo de St? Maria, Convento da Trindade, Rua dos Bombeiros Voluntario e Iberlagos;
A recuperacdo e reconversdo do Convento da Trindade para Unidade Hoteleira de luxo;
A deslocalizacéo das instalagfes dos Bombeiros Voluntérios;

A definicdo de um tragado viario que sirva corretamente toda a area em estudo;

o o M~ w

A salvaguarda, recuperacdo e qualificagdo como Area Verde de Recreio e Lazer a integrar na Estrutura Ecoldgica
Urbana do Parque de Campismo da Trindade.

ARTIGO 84° CONDICIONAMENTOS

Para a concretizagdo dos objetivos estabelecidos no artigo anterior sdo definidos os seguintes condicionamentos:
1. Clube Esperanca de Lagos

a) Potenciar a morfologia do terreno e construir uma area de estacionamento automével que aproveite o
desnivel do campo de jogos em relacéo a Avenida das Comunidades Portuguesas (2 pisos enterrados);
b) Reconversédo do Parque de Campismo para Zona Verde de Recreio e Lazer, devendo-se implementar acfes

de rearborizagédo, recuperacao e qualificagdo paisagistica.

2. Convento da Trindade

a) Recuperagdo e reconversdo do(s) edificio(s) do convento, compreendendo ainda ampliagdo do edificado
existente para instalagdo adequada de um estabelecimento hoteleiro (Hotel de 5 estrelas);

b) Estabelecimento Hoteleiro com o maximo de 120 quartos;

c) NUmero maximo de pisos — 2 (tendo como referéncia a cota 37 referente ao claustro do Convento da
Trindade);

d) Intervencao arquitetdnica e paisagistica marcante na estrutura urbana da cidade.

3. Quinta do Pinhao

a) A possibilidade de ampliacdo da edificagdo existente mantendo as caracteristicas tipoldgicas e morfolégicas
existentes;

b) Intervencao arquiteténica cuidada e harmoniosa, nédo ultrapassando o nimero méaximo de 2 pisos;

c) A ampliacdo deve respeitar o valor maximo de 50% da &rea de construcéo existente.
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4, Rede Viaria

Estruturacéo da rede viaria urbana em funcéo das seguintes premissas:

a) NGO, a estudar, na confluéncia da Avenida das Comunidades Portuguesas, Avenida dos Descobrimentos, Rua

Dr. José Formozinho, Iberlagos / Praia D’Ana e Convento da Trindade.
b) Via que sirva a zona verde de recreio e lazer e que entronque na estrada da Ponta da Piedade.

c) Integracéo e arranjo do Rossio da Trindade.

ARTIGO 85° PARAMETROS URBANISTICOS
Os parametros urbanisticos a aplicar nas intervengdes programadas para a UOPG 2, excluindo equipamentos, zonas verdes e

demais, deverdo respeitar o disposto nos artigos 30° e 65° do presente Regulamento.

SECCAO Il UOPG 3 - PARQUE DA CIDADE

ARTIGO 86° OBJETIVOS E CONDICIONAMENTOS
A intervencéo urbanistica programada para a UOPG 3 — Parque da Cidade, para além do disposto no artigo 61° deve respeitar

0 que em seguida se enuncia:

A demoli¢éo de todas as construgfes precérias existentes, encostadas a muralha;

2. O enguadramento paisagistico e o arranjo dos espacos exteriores de toda a area delimitada na Planta de Zonamento
que devera ndo so6 dar continuidade & situacdo ja existente na area extramuros que lhe estd proxima, como considerar
igualmente a definicdo de areas para estacionamento automével com garantia de acesso pela Rua Infante de Sagres e
na proximidade do Baluarte do Jogo da Bola;

As éareas de estacionamento referidas no ponto anterior ndo devem, em circunstancia alguma, ser em betuminoso;
Considerar a possibilidade de construcéo de edificacdes de uso predominantemente habitacional, com um méximo de 4
pisos, no sentido de permitir o remate da malha urbana do Bairro 28 de setembro através de intervencao arquitetonica
gue se coadune com a proximidade da muralha;

5. As novas edificacfes ndo podem exceder a altura dos edificios existentes na envolvente mais préxima ou a altura
maxima permitida para a sua ampliagao;

6. Salvaguarda-se que a altura das novas edificacdes, pela presenca do seu porte na paisagem ndo devem dificultar ou
impedir a tomada ou desenvolvimento de vistas, pelo que a integracdo no conjunto das edifica¢des existentes impde o

alinhamento de pisos e de outros elementos construtivos e arquitetdnicos com os edificios envolventes.

ARTIGO 87° PARAMETROS URBANISTICOS

Os parametros urbanisticos a aplicar na UOPG 3, sdo os seguintes:

indice de Implantag&o ou Ocupagc&o Bruto — 0,12;
indice de Construcao ou Utilizacao Bruto- 0,40;

indice de Construcéo ou de Utilizagdo Liquido — 1,70.
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SECCAO IV UOPG 4 — TECNOPOLIS DE LAGOS
ARTIGO 88° OBJETIVOS
A intervencao urbanistica programada para a UOPG 4, tem como objetivos:
1. Inscrever a cidade de Lagos no projeto “Algarve Tecnopdlis” através da modernizagdo competitiva da atividade turistica
e a atragdo de novas atividades mais ligadas a economia do conhecimento;
2. Dotar a cidade de um conjunto de equipamentos que a qualificam e diversificam em termos de procura:
a) Centro de Congressos e Seminarios;
b) Centro de Ensino Superior Especializado/Unidades de Ensino e Investigagéo;
c) Centro Coordenador de Transportes;
d) Hospital / Unidade de Saude / Residéncia Hospital para a 32 Idade;
e) Pavilhdo Multiusos;
f) Mercado Abastecedor;
Q) Feira e Mercado ao Ar Livre;
h) Area Comercial com Sala de Espetaculos e espagos de Exposicdes.
3. Qualificar e valorizar toda a area envolvente da Fonte Coberta, integrando o valor patrimonial e constituindo uma Area

Verde de Recreio e Lazer que defina um espaco polivalente preparado para poder funcionar como area de Feira e
Mercado ao ar livre, equipada e com previsdo de estacionamento que contemple a polivaléncia de usos;

4. Promover a edificacdo para instalacdo de empresas e escritdrios, habitacdo e habitagdo a custos controlados e
cooperativas, para os trabalhadores da zona.

ARTIGO 89° PARAMETROS URBANISTICOS
Os parametros urbanisticos a aplicar na UOPG 4, deverao ser os estabelecidos nos artigos 30°, 33°, 36° e 71° do presente

Regulamento.

SECCAOV UOPG 5 — MARGINAL DE LAGOS

ARTIGO 90° OBJETIVOS

A intervencao urbanistica programada para a UOPG 5, tem como objetivos:

A valorizacao da Marginal de Lagos;

2. Equacionar esta area como em processo de reconversdo urbana, dada a presenca do novo edificio da Camara
Municipal;
3. Considerar a redefinicdo do papel da Marginal (Avenida dos Descobrimentos), assumindo-se inequivocamente como o

Passeio Publico Ribeirinho;

4. A definicdo de malha urbana em quarteir&o.
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ARTIGO 91° CONDICIONAMENTOS
Para a concretizacdo dos objetivos estabelecidos no artigo anterior, sem prejuizo daqueles definidos para a Area Urbana
Consolidada, devem igualmente ser considerados os seguintes condicionamentos para o conjunto de construcdes a edificar na

frente da Avenida Marginal:

1. Altura maxima do edificio correspondente a 5 pisos em consonancia com alguns dos edificios existentes;
2. Comércio e servigos, habitacdo ou empreendimento turistico como usos preferenciais;

3. Refor¢o do numero de lugares de estacionamento longitudinal;

4. Alinhamento arbéreo acompanhando a frente construida.

CAPITULO Il PEREQUAGAO COMPENSATORIA

SECCAO | DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 92° OBJETIVOS

Os mecanismos de perequagao previstos no presente Regulamento visam dar cumprimento aos seguintes principais objetivos:

a) A redistribuic@o das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietérios;

b) A obtencdo pelo Municipio de meios financeiros adicionais para a realizagdo das operagfes urbanisticas e para o
pagamento de indemnizag¢des por expropriacao;

c) A disponibilizacdo de terrenos e edificios ao municipio ou a particulares, caso tal se revele necessario, para a
implementacao, instalacdo ou renovacdo de equipamentos e espacos urbanos de utilizacéo coletiva, designadamente,
zonas verdes.

ARTIGO 93° MECANISMOS DE PEREQUAGAO
De acordo com o desenho urbano decorrente de instrumento urbanistico expressamente aprovado pela Camara Municipal, a
reparticdo equitativa dos custos de urbanizacdo, da edificabilidade e das cedéncias processa-se através de aplicagdo de

mecanismos diretos e indiretos de perequacéo.

ARTIGO 94° CEDENCIAS
O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem a custo zero para o dominio publico
municipal as parcelas de terreno que, de acordo com o Plano e as disposi¢des de instrumento urbanistico aplicavel a unidade

de execucgdao, sdo destinadas a implantacéo de espacos verdes publicos, bem como outros espagos de utilizagdo coletiva.

ARTIGO 95° POTENCIALIDADE EDIFICATORIA

1. A potencialidade edificatoria decorre do produto entre o indice de utilizagdo bruto estabelecido no Plano e a area total
de cada uma das parcelas abrangidas pela unidade de execugéo, sendo expressa em m?;

2. Para efeitos da determinac@o do valor da edificabilidade, incluem-se na soma das superficies brutas dos pisos, as
escadas, rampas, caixas de elevadores e alpendres e excluem-se os espacos livres de uso publico cobertos pelas
edificacdes, zonas de soOtdos sem pé-direito regulamentar, terracos cobertos, estacionamentos e servigos técnicos
instalados nas caves dos edificios, varandas e galerias exteriores publicas.

ARTIGO 96° COMPRA E VENDA DO DIREITO ABSTRATO DE CONSTRUIR
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1. Nos casos em que a edificabilidade € inferior ao direito abstrato de construir, 0 proprietario € compensado mediante a
atribuicdo dos direitos de construcdo correspondentes nas parcelas em que, de acordo com o instrumento urbanistico
aplicavel a unidade de execucdo e com o principio de equidade estabelecido, a edificabilidade é excedentaria
relativamente ao direito abstrato de construgéo;

2. Os proprietarios das parcelas com edificabilidade superior a média podem adquirir o excesso aqueles que, nos termos
do instrumento urbanistico aplicavel a unidade de execucgédo, disponham de uma potencialidade edificatéria inferior a
média;

3. As transacdes efetuadas ao abrigo da disposicdo constante do numero anterior séo obrigatoriamente comunicadas a

Céamara Municipal e estdo sujeitas a inscricdo no registo predial.

ARTIGO 97° CUSTOS DE URBANIZACAO

1. Consideram-se encargos globais de urbanizagéo do Plano, os relativos as vias principais, as areas verdes integradas na
Estrutura Ecoldgica Urbana bem como a realizagdo de todos os equipamentos e infraestruturas com incidéncia ao nivel
da totalidade da area — Plano ou ao nivel concelhio;

2. Consideram-se encargos restritos de urbanizacdo do Plano a realizac@o das infraestruturas, equipamentos ligeiros e
zonas verdes de utilizagdo publica a construir em cada propriedade e destinadas a servir diretamente os conjuntos a

edificar, nomeadamente:

a) Vias locais propostas, incluindo passeios e zonas de estacionamento automovel,

b) Redes gerais de aguas e esgotos, eletricidade, gas ou outras, com incidéncia no perimetro da unidade de
execucao;

c) Areas verdes de utilizag&o coletiva.

ARTIGO 98° REPARTICAO DOS CUSTOS DE URBANIZACAO
1. A comparticipacdo de cada proprietario nos custos de urbanizacdo é determinada em funcdo da proporgdo do

aproveitamento urbanistico de cada parcela na edificabilidade média consagrada para cada unidade de execucao;

2. Os encargos restritos de urbanizagdo sdo imputaveis aos proprietarios na medida da edificabilidade que lhes for
consignada.
SECCAO II UNIDADE DE EXECUGAO (UE1) — PARQUE URBANO E AREA ENVOLVENTE

ARTIGO 99° CONDICIONAMENTOS
A Unidade de Execugdo (UE1) - Parque Urbano e Area Envolvente encontra-se delimitada na ficha constante do Anexo | do

presente Regulamento e esta sujeita aos seguintes condicionamentos:

1. A estrutura viaria e distribuicdo de usos deve respeitar o que se encontra definido no desenho n°® 19 - Planta de
Zonamento;
2. Nas areas identificadas como de Equipamento Proposto e/ ou Reserva e Parque Urbano Equipado devem ser

considerados os seguintes equipamentos:
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a) Campo de Grandes Jogos;
b) Novas instalagdes da PSP.
c) Equipamento Diverso;
d) Infraestruturas de apoio.
3. Dadas as caracteristicas topograficas e de exposi¢éo desta Unidade de Execucéo, as solugBes arquitetonicas propostas

devem integrar-se harmoniosamente no terreno e entre si, de forma a valorizar a principal entrada na cidade de Lagos;
4. Na area identificada como Parque Urbano Equipado deve ser equacionada a implantacdo do conjunto dos
equipamentos mencionados no ponto 2., integrados em estrutura verde ajardinada e arborizada;
5. As éareas de estacionamento necessdrias ao conjunto dos equipamentos mencionados devem ser igualmente
implantadas de uma forma harmoniosa na mesma estrutura verde;
O sistema de execucéo adotado para esta Unidade de Execucao (UE1) é o sistema de compensagao;
Os proprietarios ou interessados dispdem do prazo de cinco anos, a partir da publicacéo do Plano, para o cumprimento
das obrigagdes necessarias ao usufruto dos seus direitos;

8. O incumprimento da programacao estabelecida para UE1habilita 0 Municipio a alterar o sistema de execucéo.
SECCAO Il APLICACAO DOS MECANISMOS DE PEREQUACAO COMPENSATORIA

ARTIGO 100°  MECANISMOS DE PEREQUACAO COMPENSATORIA

1. O mecanismo de perequacio compensatoria baseia-se na conjugacéo de um indice Médio de Utilizac&o (IMU) com uma
Area de Cedéncia Média (ACM) e em funcdo de ABC (Area Bruta de Construgao);

2. Para a area de intervencéo do Plano sdo definidos cinco setores que correspondem:

a) Setor |: Unidade de Execucdo UE1 — Parque Urbano e Area Envolvente;
b) Setor II: UOPG4 — Tecnopodlis de Lagos;

c) Setor III: Area Urbana a Integrar |;

d) Setor IV: Area Urbana a Integrar II;

e) Setor V: Area Urbana a Integrar Il

3. Ao Setor | - Unidade de Execuc¢do UE1 corresponde um indice médio de utilizag&o (IMU) de 0,25 m? de Area Bruta de
Construgdo (ABC) / m? de terreno e uma Area de Cedéncia Média (ACM) de 229,50 m?/ 100 m® de ABC;

4. Ao Setor Il: UOPG4 — Tecnopodlis de Lagos corresponde um indice médio de utilizagdo (IMU) de 0,37 m? de Area Bruta
de Construcdo (ABC) / m” de terreno e uma Area de Cedéncia Média (ACM) de 156 m?/ 100 m” de ABC;

5. Ao Setor IlI: Area Urbana a Integrar | corresponde um indice médio de utilizagdo (IMU) de 0,60 m® de Area Bruta de
Construgdo (ABC) / m® de terreno e uma Area de Cedéncia Média (ACM) de 80,11 m% 100 m* de ABC;

6. Ao Setor IV: Area Urbana a Integrar Il corresponde um indice médio de utilizagdo (IMU) de 0,90 m? de Area Bruta de
Construgdo (ABC) / m® de terreno e uma Area de Cedéncia Média (ACM) de 87,73 m? 100 m* de ABC;

7. O Setor V: Area Urbana a Integrar Ill, face as situacdes particulares que envolve, devera ser objeto de operacdes
urbanisticas cujos condicionamentos estao estabelecidos no artigo 66° do presente Regulamento;

8. Os proprietarios ou interessados, dispdem do prazo de dez anos, a partir da publicacdo do Plano, para o cumprimento
das obrigagdes necessarias ao usufruto dos seus direitos.

TITULO V DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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ARTIGO 101° DESATIVACAO DE INSTALACOES INTERDITAS

Sem prejuizo do estatuido em normas legais ou regulamentares aplicaveis, que possam aconselhar ou determinar a
desativacdo e o levantamento antecipado, é estabelecido o prazo maximo de 12 meses para a desativagdo e remocao
voluntérias dos parques de sucata, depdsitos e instalagbes existentes, incompativeis, nos termos da legislagdo em vigor, com a

proximidade de areas urbanas e urbanizaveis.

ARTIGO 102°  ALTERACAO DO ALVARA N° 9/86

1. N&o é permitido o uso habitacional nos pisos definidos abaixo das cotas de soleira de todos os edificios indicados na
planta de sintese do loteamento urbano e respetivos aditamentos, independentemente da altura dos edificios existente.

2. De acordo com a legislagdo em vigor, a alteracdo de uso referido no ponto 1 é da responsabilidade da Cémara

Municipal de Lagos

ARTIGO 103° NORMA REVOGATORIA

Com a entrada em vigor do presente plano é revogado o Plano de Pormenor do Campo da Feira, Parque Urbano e Zona
Desportiva, aprovado por Despacho da SEHU, a 10 de janeiro de 1985, registado a 5 de fevereiro de 1991 e publicado no n°74
da Il Série do Diario da Republica a 28/03/1992.

ARTIGO 104° ENTRADA EM VIGOR

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo no Diario da Republica.

Lisboa, maio de 2012
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CARACTERIZACAO

Unidade de Execucéo localizada a Norte da area de intervencéo do Plano abrangendo o futuro parque urbano e envolvendo a

zona desportiva da Cidade de Lagos.

OBJETIVOS E CONDICIONAMENTOS

A delimitacdo da Unidade de Execucéo do Parque Urbano e Area Envolvente encontra-se identificada na Planta de Zonamento

e fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

. A estrutura viaria e distribuicdo de usos deve respeitar o que se encontra definido na planta de Zonamento;
Nas areas identificadas como de equipamento e Parque Urbano Equipado devem ser considerados os seguintes
equipamentos: Campo de Grandes Jogos, Novas Instalagbes da PSP, Equipamento Diverso e Infraestruturas de apoio;

. Dadas as caracteristicas topograficas e de exposi¢do desta UE, as solugdes arquitetonicas propostas devem integrar-se
harmoniosamente no terreno e entre si, de forma a valorizar a principal entrada na cidade de Lagos;
Na &rea identificada como Parque Urbano Equipado deve ser equacionada a implantagdo do conjunto dos
equipamentos acima mencionados, integrados em estrutura verde ajardinada e arborizada;

. As éareas de estacionamento necessdrias ao conjunto dos equipamentos mencionados devem ser igualmente

implantadas de uma forma harmoniosa na mesma estrutura verde.

CONCRETIZACAO

Os proprietarios e interessados dispdem de um prazo de cinco anos, a partir da publicagdo do Plano, para o cumprimento das

obrigacdes necessarias ao usufruto dos seus direitos.

PARAMETROS URBANISTICOS

AREA DE URBANIZACAO PROGRAMADA . NiVEL II

INDICE DE CONSTRUCAO OU UTILIZACAO LIQUIDO 0,90
INDICE DE IMPLANTAGAO OU OCUPAGAO LIQUIDO 0,50
NUMERO MAXIMO DE PISOS 4
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PARCELA AREA (m Z) PESO RELATIVO (%)
01 2.168 0,70
02 7.204 2,34
03 7.841 2,55
04 10.615 3,45
05 9.439 3,07
07 35.062 11,40
08 24774 8,06
09 64.565 21,00
10 10.276 3,34
11 52.462 17,06
12 11.929 3,88
14 45.680 14,85
15 11.847 3,85
18 13.693 4,45
TOTAL 307.555
QUADRO SINTESE DO MECANISMO DE PEREQUACAO COMPENSATORIA
SECTOR |
UNIDADE DE EXECUGAO | . PARQUE URBANO E AREA ENVOLVENTE
area (m2) U DAC ACM (m2/100m2 ABC) IMU (ABC/m2)
AREA DA UNIDADE DE EXECUCAOQ | (AT) 307.554,45
AREA URBANA CONSOLIDADA 35.889,88
NIVEL I (AREA ENVOLVENTE AO PARQUE URBANO EQUIPADO) 86.084,29 0,90 77.475,86 229,50 0,25
EQUIPAMENTOS PROPOSTOS E/ OU RESERVA 2.695,86
ESTRUTURA ECOLOGICA: PARQUE URBANO 42.701,23
ESTRUTURA ECOLOGICA: PARQUE URBANO EQUIPADO 90.351,30
ESTRUTURA ECOLOGICA: AREA VERDE DE PROTECC/:\O E ENQUADRAMENTO 7.774,14
REDE RODOVIARIA URBANA E ESTACIONAMENTO 42.057,75
SOLO URBANIZADO 35.889,88
SOLO DE URBANIZACAO PROGRAMADA 88.780,15
ESTRUTURA ECOLOGICA 140.826,67
AREA DE CEDENCIA TOTAL 177.806,14
AREA BRUTA DE CONSTRUCAO (ABC) 77.475,86

43



REVISAO DO PLANO GERAL DE URBANIZAC,AO DE LAGOS camara municipal de lagos

RELATORIO VI REGULAMENTO
MAIO DE 2012




REVISAO DO PLANO GERAL DE URBANIZAGCAO DE LAGOS camara municipal de lagos apruqﬂ'gpﬂ

RELATORIOVI ~ REGULAMENTO
MAIO DE 2012

LT ACAD
e A oy LSalATS [ B BA (AL DN AN i o LSO

UMIEADE S GPERATIAS B PLANEAMTNTO E GESTAD:

45



AR A PR [ S

REVISAO DO PLANO GERAL DE URBANIZACAO DE LAGOS camara municipal de lagos 6pruq I'hgr_lﬁ

RELATORIOVI  REGULAMENTO
MAIO DE 2012

UOPG1 . ENTRADA DA MEIA PRAIA

. LA O, R D Bl SCHTUARGE: [ OO8 TRARMPIN T a0l
POROC DE BUMGALL VILARMCRL IS, DRSO T

k. o e v P v B

& FrPae o L

s s o o o 10 3 5 6 g
USOE DO SOLG
s TR s DAL FOARPAMINTCS [ SDFVICOS ESTRUTLEA FOOE OGICA URTUAMA 1 A TR TLFLAY, PO
I i, v b PR R N P srvrT s
SO0 URBARTALD P i e B i el N 4T i £, BB
T — calll| AL RO 08 O TE COBENTA

T v s P sl B L= s cexry LMGAEHTO £ 0SeTRO
s v ] s e b L Faera g pe CpADE

ki A

T T e A

[ PE—————
e o
PFRAE STRUTLRAT RTEIMIARAS E FERRCAHIARIAS
e ]
TS A T
A LG D ACOH N PO

P —

b 8 S it
— R PRATRARCA MARC L T8 |

A DN S AL RS AR A L T
e P R R P,

g R DR PO WA A

SO40 D) LPSARLTAC AL PROCHAEATA, Pl T U T b i i s o
= L T R, A e
DR DR R IR T, SN L PR

1 moasunes

AT BEAT O D1 ARG

RS-

o [
[Fys——— = .
- P | i At

46



~ ~ [
REVISAO DO PLANO GERAL DE URBANIZACAO DE LAGOS camara municipal de lagos IE;-‘ pr Dq Ita ml=

RELATORIO VI REGULAMENTO
MAIO DE 2012

CARACTERIZACAO

Unidade Operativa localizada a entrada da Meia Praia servida diretamente pela Ponte D. Maria que se caracteriza pela

necessidade de operac¢6es de ampliacéo e requalifcacdo urbana.

OBJETIVOS E CONDICIONAMENTOS

A intervencao urbanistica tem como objetivos:

Melhorar a acessibilidade entre as duas margens da Ribeira de Bensafrim;

. O estudo e a reformulacdo do desenho e tragado viario das rotundas e cruzamento da Meia Praia e da sua ligagcdo a
rotunda da Avenida dos Descobrimentos;
Equacionar uma ampliacéo da Ponte D. Maria, de forma a garantir a fluidez do trafego automével para uma mais efetiva
ligacdo entre as duas margens, incluindo um atravessamento pedonal e uma ciclovia;

. A Renovacdo Urbana das edificacdes que se encontram na envolvente do cruzamento da Meia Praia, no sentido da

qualificagdo arquiteténica do estabelecimento comercial existente.

Para a concretizagdo destes objetivos sdo estabelecidos os seguintes condicionamentos:

. Usos dominantes de comércio, servigos e industria do ramo alimentar;
. Area bruta de construcdo (maxima) — 7.000 m2;
Altura maxima da edificagdo — 10 metros;

. Area de estacionamento obrigatéria no interior do lote ou parcela, cuja dimensdo ndo pode ser inferior a quatro lugares
(4), para veiculos ligeiros, por cada 100 m2 de area bruta de vendas e 1 lugar de veiculo pesado por cada 600 m2 de
area bruta de construgéo destinada a armazenamento de produtos;

A concretizacao da intervencgao urbanistica envolve ndo s6 uma solugdo arquiteténica moderna para o edificio comercial

como uma solucéo eficaz e equilibrada para as liga¢des rodoviarias/ né rodoviario a redefinir.

CONCRETIZACAO

Na UOPG | a concretizacéo das intervengdes urbanisticas podera, para além dos instrumentos urbanisticos referidos no Artigo
79°, ser precedida de projeto de construgdo com obras de urbanizagdo associadas. Os proprietarios e interessados dispdem de
um prazo de dez anos, a partir da publica¢édo do Plano, para o cumprimento das obrigages necessarias ao usufruto dos seus

direitos.
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CARACTERIZACAO

Unidade Operativa localizada no Rossio da Trindade, a Nascente da Area de Intervencdo que se caracteriza pela necessidade

de operacdes de Renovacdo Urbana que na vigéncia do Plano se materializarédo através de mudancas de uso e funcoes.

OBJETIVOS E CONDICIONAMENTOS

A intervencao urbanistica tem como objetivos:

A reconversao da area ocupada pelo Clube Esperanga de Lagos e respetivo parque de campismo para estacionamento
automovel enterrado e estabelecimento hoteleiro, comércio, servicos, habitagdo e animacao cultural;

. A construgdo de uma rotunda que organize e distribua o transito automével na Av® das Comunidades Portuguesas,
Largo de St2 Maria, Convento da Trindade, Rua dos Bombeiros Voluntario e Iberlagos;
A recuperacdo e reconversdo do Convento da Trindade para Unidade Hoteleira de luxo;

. A deslocalizacao das instalagfes dos Bombeiros Voluntarios;
A definicdo de um tragado viério que sirva corretamente toda a area em estudo;
A salvaguarda, recuperacdo e qualificagdo como Area Verde de Recreio e Lazer a integrar na Estrutura Ecoldgica

Urbana do Parque de Campismo da Trindade.
Para a concretizagdo destes objetivos sdo estabelecidos os seguintes condicionamentos:

REDE VIARIA

Estruturagdo da rede viaria urbana em fungéo das seguintes premissas:

. NO, a estudar, na confluéncia da Av® das Comunidades Portuguesas, Av® dos Descobrimentos, Rua Dr. José
Formozinho, Iberlagos / Praia D’Ana e Convento da Trindade.
Via que sirva a zona verde de recreio e lazer e que entronque na estrada da Ponta da Piedade.

. Integrac@o e arranjo do Rossio da Trindade.

CLUBE ESPERANCA DE LAGOS
Potenciar a morfologia do terreno e construir uma area de estacionamento automével que aproveite o desnivel do
campo de jogos em relagdo a Av® das Comunidades Portuguesas (2 pisos enterrados)

. Reconversdo do Parque de Campismo para Zona Verde de Recreio e Lazer, devendo-se implementar acdes de
rearborizagdo, recuperacéo e qualificacdo paisagistica.

CONVENTO DA TRINDADE

. Recuperagdo e reconversao do (s) edificio (s) do convento, compreendendo ainda ampliagdo do edificado existente
para instalagdo adequada de estabelecimento hoteleiro (Hotel 5 estrelas);
Estabelecimento Hoteleiro com 0 maximo de 120 quartos;

. Numero méaximo de pisos — 2 (tendo como referéncia a cota 37 referente ao claustro do Convento da Trindade);
Intervencao arquiteténica e paisagistica marcante na estrutura urbana da cidade.

QUINTA DO PINHAO

. A possibilidade de ampliacéo da edificacé@o existente mantendo as caracteristicas tipolégicas e morfolégicas existentes;
Intervencao arquiteténica cuidada e harmoniosa, nao ultrapassando o nimero maximo de 2 pisos;
A ampliacdo deve respeitar o valor maximo de 50% da area de construgéo existente.
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Na UOPG 2 a concretizagdo das intervencdes urbanisticas serdo concretizadas através de Plano de Pormenor. Os
proprietérios e interessados dispdem de um prazo de dez anos, a partir da publicagcdo do Plano, para o cumprimento das

obrigacdes necessérias ao usufruto dos seus direitos.

NOTA.
As areas ndo numeradas sdo consideradas areas urbanas (AU)

PARCELA AREA (m?) PESO RELATIVO (%)
01 12.795,76 14,42
02 5.439,04 6,13
03 4.944,36 5,57
04 25.762,30 29,03
05 15.113,21 17,03
06 12.029,69 13,56
07 3.963,08 4,47
AU 8.695,29 9,79
TOTAL 88.742,73 100,00
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RELATORIO VI REGULAMENTO
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CARACTERIZACAO

Unidade Operativa localizada no Centro Histérico/ Area Extramuros caracterizando-se pela necessidade de proceder ao remate

da malha urbana existente.

OBJETIVOS E CONDICIONAMENTOS

A intervencao urbanistica programada para a UOPG 3 — Parque da Cidade, tem como objetivos:

. A demoligdo de todas as construgdes precdrias existentes, encostadas a muralha;

O enquadramento paisagistico e o arranjo dos espacos exteriores de toda a area delimitada na Planta de Zonamento
gue devera ndo so dar continuidade a situagdo ja existente na area extramuros que lhe esta proxima, como considerar
igualmente a definicdo de &reas para estacionamento automével com garantia de acesso pela Rua Infante de Sagres e
na proximidade do Baluarte do Jogo da Bola;

As areas de estacionamento referidas no ponto anterior ndo devem, em circunstancia alguma, ser em betuminoso;
Considerar a possibilidade de construgcéo de edificagdes de uso predominantemente habitacional, com um méximo de 4
pisos, no sentido de permitir o remate da malha urbana do Bairro 28 de setembro através de intervengdo arquitetonica
que se coadune com a proximidade da muralha.

As novas edificacdes ndo podem exceder a altura dos edificios existentes na envolvente mais proxima ou a altura
maxima permitida para a sua ampliagao;

Salvaguarda-se que a altura das novas edificagdes, pela presenca do seu porte na paisagem ndo devem dificultar ou
impedir a tomada ou desenvolvimento de vistas, pelo que a integracdo no conjunto das edificagfes existentes impde o

alinhamento de pisos e de outros elementos construtivos e arquitetdnicos com os edificios envolventes.

CONCRETIZACAO

Na UOPG 3 a concretiza¢éo das intervengdes urbanisticas serdo concretizadas através dos instrumentos urbanisticos referidos
no Artigo 79°. Os proprietarios e interessados dispdem de um prazo de dez anos, a partir da publicagdo do Plano, para o

cumprimento das obrigagdes necessarias ao usufruto dos seus direitos.

CADASTRO fonte IGP

-y
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u .
i : .
L}
- ?1 J4 PARCELA AREA(m? PESO RELATIVO (%)
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. . 01 15.517,98 51,81
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. H p 02 5.049,94 16,86
[ | [] '\..
- 03 6.127,60 20,46
" ™ §
o AU 3.256,98 10,87
i.;\-'.;:
- H TOTAL 29.952.50 100,00
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NOTA.

A area a Sul da parcela 03 é considerada area urbana (AU
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RELATORIO VI REGULAMENTO
MAIO DE 2012

CARACTERIZACAO

A Area do Tecnopdlis de Lagos deverd caracterizar-se por um urbanismo de alta qualidade com a implantagdo de
infraestruturas, de empresas, de Centros de Conhecimento e Tecnologia, de unidades de ensino superior, de habitac@o e de
habitacdo de custos controlados onde se pretende realizar uma integrac@o entre as estruturas de interface tecnoldgico e o
tecido econdémico e social da cidade de Lagos.

OBJETIVOS E CONDICIONAMENTOS

. Inscrever a cidade de Lagos no projeto “Algarve Tecnopdlis” através da modernizagdo competitiva da atividade turistica
e a atragdo de novas atividades mais ligadas a economia do conhecimento;

. Dotar a cidade de um conjunto de equipamentos que a qualificam e diversificam em termos de procura: Centro de
Congressos e Seminarios, Centro de Ensino Superior Especializado/Unidades de Ensino e Investigacdo, Centro
Coordenador de Transportes, Hospital / Unidade de Salde / Residéncia Hospital para a 32 Idade, Pavilhdo Multiusos,
Mercado Abastecedor, Feira e Mercado ao Ar Livre e Area Comercial com Sala de Espetaculos e espacos de
Exposicoes;

Qualificar e valorizar toda a area envolvente da Fonte Coberta, integrando o valor patrimonial e constituindo uma Area
Verde de Recreio e Lazer que defina um espaco polivalente preparado para poder funcionar como area de Feira e
Mercado ao ar livre, equipada e com previsdo de estacionamento que contemple a polivaléncia de usos;

Promover a edificagdo para instalacdo de empresas e escritérios, habitagdo e habitacdo a custos controlados e
cooperativas, para os trabalhadores da zona.

PARAMETROS URBANISTICOS

TECNOPOLIS DE LAGOS

INDICE DE CONSTRUGAO OU UTILIZAGAO BRUTO 0,37

INDICE DE CONSTRUCAO OU UTILIZACAO LIQUIDO 2,00

INDICE DE IMPLANTAGAO OU OCUPAGAO LIQUIDO 0,50

NUMERO MAXIMO DE PISOS 8
CONCRETIZACAO

Plano de Pormenor.
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RELATORIO VI REGULAMENTO
MAIO DE 2012

CARACTERIZACAO

Unidade Operativa localizada na Marginal de Lagos caracterizando-se por ser uma area que necessita, na vigéncia do Plano,

de intervencg8es de remate e/ ou renovagdo da malha urbana.

OBJETIVOS E CONDICIONAMENTOS

A intervencdo urbanistica nesta area tem como objetivos:

. A valorizacdo da Marginal de Lagos;
Equacionar esta d&rea como em processo de renovacao urbana, dada a presenca do novo edificio da Camara Municipal;
Considerar a redefinicdo do papel da Marginal (Av dos Descobrimentos), assumindo-se inequivocamente como 0
Passeio Publico Ribeirinho;
A definicdo de malha urbana em quarteir&o;
Para além do conjunto de condicionamentos definidos para a Area Urbana Consolidada e que devem ser respeitados
nesta UE, devem igualmente ser considerados os seguintes parametros urbanisticos para o conjunto de construgdes a
edificar na frente da Avenida Marginal:

. Altura maxima do edificio correspondente a 5 pisos, em consonancia com alguns dos edificios existentes;
Comércio e servigos, habitac@o ou alojamento turistico como usos preferenciais;
Refor¢o do nimero de lugares de estacionamento longitudinal;

. Alinhamento arbéreo acompanhando a frente construida.
CONCRETIZACAO

As intervencgdes urbanisticas na UOPG 5 serdo concretizadas através de plano de pormenor. Os proprietarios e interessados
dispdem de um prazo de dez anos, a partir da publicagdo do Plano, para o cumprimento das obrigagfes necessarias ao
usufruto dos seus direitos.

CADASTRO fonte IGP

PARCELA AREA (m? PESO RELATIVO (%)
AU 24.243,36 100,00
£\ A TOTAL 44.243,36 100,00

NOTA.

A area delimitada pela Unidade de Execucéo é considerada area urbana (AU)
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